SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2712185 - AM (2024/0292135-5)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

AGRAVANTE : SANTA BEATRIZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
SPE

ADVOGADOS : EUGENIO DA SILVEIRA PINTO - AM000057

KEYTH YARA PONTES PINA - AM003467
CAROLINA RIBEIRO BOTELHO - AM005963
BEATRIZ MARIA MENEZES HONORATO - AM016258

AGRAVADO : HELENSANDRA COSTA DE AZEVEDO DE AGUIAR
ADVOGADOS : RICARDO LEITE MENEZES - AM010110

ROBSON MOREIRA DE QUEIROZ - AM010075
GLAUCIA CRISTINA DA SILVA FREITAS - AM012367

EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
DANO MORAL CONFIGURADO. SUMULA N° 7/STJ. INDENIZAQAO
VALOR. REVISAO. @ SUMULA N° 7/STJ. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. ANALISE PREJUDICADA.

1. Nao ha falar em negativa de prestacao jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, ainda que de forma sucinta,
solucionando a controvérsia com a aplicacdo do direito que entende cabivel
a hipotese, apenas nao no sentido pretendido pela parte.

2. Para rever o entendimento firmado pelas instancias ordinarias, de que o
atraso na entrega do imével gerou dano moral indenizavel, seria necessario
o revolvimento de fatos e de provas dos autos, o que € inviavel no recurso
especial pela incidéncia da Stumula n°® 7/STJ.

3. E inviavel a modificacdo do valor fixado pelas instancias ordinarias, a
titulo de danos morais, sem a incursao nos fatos e nas provas dos autos,
providéncia vedada no recurso especial pela incidéncia da Stmula n°® 7
/STJ.

4. A incidéncia da Sumula n°® 7/STJ prejudica também a analise da
divergéncia jurisprudencial alegada.

5. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e, nessa
extensao, negar-lhe provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,

acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 02/09/2025 a 08/09/2025, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso, mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr.
Ministro Ricardo Villas Boas Cueva.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e

Humberto Martins votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 10 de setembro de 2025.
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Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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1. Nao ha falar em negativa de prestacao jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, ainda que de forma sucinta,
solucionando a controvérsia com a aplicacdo do direito que entende cabivel
a hipotese, apenas nao no sentido pretendido pela parte.

2. Para rever o entendimento firmado pelas instancias ordinarias, de que o
atraso na entrega do imével gerou dano moral indenizavel, seria necessario
o revolvimento de fatos e de provas dos autos, o que € inviavel no recurso
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3. E inviavel a modificacdo do valor fixado pelas instancias ordinarias, a
titulo de danos morais, sem a incursao nos fatos e nas provas dos autos,
providéncia vedada no recurso especial pela incidéncia da Stmula n°® 7
/STJ.

4. A incidéncia da Sumula n°® 7/STJ prejudica também a analise da
divergéncia jurisprudencial alegada.

5. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e, nessa
extensao, negar-lhe provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo interposto por SANTA BEATRIZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. contra a decisdo que inadmitiu o recurso especial.

O apelo extremo, com fundamento no art. 105, III, "a", da Constituicao
Federal, insurge-se contra o acérdao do Tribunal de Justica do Estado do Amazonas
assim ementado:

"APELACAO CIVEL. PROCESSO CIVIL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. RECUPERACAO JUDICIAL. SENTENCA PASSIVEL DE
LIQUIDACAO. SUSPENSAO DO PROCESSO. INAPLICABILIDADE. ATRASO
NA ENTREGA DO IMOVEL. ABALO INTIMO RELEVANTE. DANO MORAL.
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OCORRENCIA. - A despeito da recuperacdo judicial que participa a
Construtora apelante, ndo ha titulo executivo definitivo liquido a fim de
justificar a suspensdo do presente processo, nos termos do art. 6.°, §1.° da
lei n.° 11.101/05, tampouco existe qualquer ato executério de constricdo de
bens e valores em desfavor da apelante. - No caso, o atraso na entrega do
imoével configurou dano moral, porquanto perpassa a expectativa relevante
da pessoa que aguarda e se programa para o tempo da entrega do imoével,
nos moldes da contratacdo, em meio ao senso comum do sonho da casa
préopria. Ademais, a apelante amargou uma série de imbroéglios para
liberagdo do imével apés a compra, inclusive, com entrega de imével em
empreendimento diverso do contratado. - Recurso conhecido e provido" (e-
STJ fl. 431).

Os embargos de declaracdo opostos foram acolhidos, nos termos da

seguinte ementa:

"EMBARGQS DE DECLARACAO. OMISSAO. DANO MORAL. REDISCUSSAO

DA MATERIA. IMPOSSIBILIDADE. TAXA DE ‘JUROS E CORRECAO

MONETARIA. SELIC. OMISSAO. CORRECAO DO VICIO. 1- Nao se insere na

finalidade dos embargos de declaracdo a rediscussdo da matéria

suficientemente fundamentada. 2- Constatada omissdo quanto ao indice de
juros e correcdo monetdria a corre¢cdo do vicio se impée. 3- Nas condenacbes
decorrentes de negodcio juridico sem estipulacdo de juros, de taxa ou
decorrentes de lei o indice deverd ser a SELIC. Precedente - STJ. Embargos

de declaracdo conhecidos e providos em parte” (e-STJ fl. 477).

No recurso especial, a parte recorrente alega, além de divergéncia
jurisprudencial, violacao dos seguintes dispositivos com as respectivas teses:

(1) arts. 489 e 1.022 do Cdédigo de Processo Civil, aduzindo que teria havido
negativa de prestacdo jurisdicional porque o Tribunal de origem nao enfrentou a tese
de que o mero descumprimento contratual nao gera dano moral e acerca da fixacao de
indenizacao desproporcional ao suposto dano;

(2) arts. 926, 927, III, e 928, I, do CPC, sustentando a impossibilidade de
presuncao de dano moral em mero descumprimento contratual, e

(3) art. 944 do Codigo Civil, defendendo que o valor da indenizacdo por
danos morais foi fixado de forma desproporcional, sem considerar a extensdao do dano.

Sem as contrarrazoes (e-STJ fl. 540), o recurso especial foi inadmitido,
dando ensejo a interposicao do presente agravo.

E o relatoério.
VOTO

Ultrapassados os requisitos de admissibilidade do agravo, passa-se ao
exame do recurso especial.

A insurgéncia nao merece prosperar.

No tocante as omissdes apontadas no acordado estadual, cumpre atentar
que o Tribunal de origem especificou as peculiaridades dos autos que justificam a
condenacao por danos morais e o valor fixado a este titulo.

Ademais, ao decidir os embargos de declaracao, concluiu que

"a decisdo estd suficientemente fundamentada com o
entendimento do colegiado pela ocorréncia de dano moral, néo sendo crivel,
em sede de embargos de declara¢do a rediscussdo da matéria” (e-STJ fl.
479).
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Nesse contexto, no que diz respeito a alegada negativa de prestacao
jurisdicional - violacao do art. 1.022 do CPC -, agiu corretamente o Tribunal de origem
ao rejeitar os embargos declaratorios por inexistir omissao, contradicao, obscuridade
ou erro material no acoérdao embargado, ficando patente, em verdade, o intuito
infringente da irresignacao, que objetivava a reforma do julgado por via inadequada.

A proposito:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE DEVOLUCAO DE PARCELAS PREVIDENCIARIAS.
PREVIDENCIA PRIVADA. ENCERRAMENTO DO PLANO. EMBARGOS DE
DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. VIOLACAO
DO ART. 489 DO CPC/2015. INOCORRENCIA. REEXAME DE FATOS.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE.
SUMULAS 5 E 7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E
SIMILITUDE FATICA. AUSENCIA. SUMULA 7/STJ. DECISAO MANTIDA.

1. Acdo de devolucdo de parcelas previdencidrias.

2. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC/15, rejeitam-se os
embargos de declaracao.

3. Devidamente analisadas e discutidas as questéoes de mérito, e
Jundamentado corretamente o acordao recorrido, de modo a esgotar
a prestacao jurisdicional, inexiste a violacao do art. 489 do CPC/15.
4. O reexame de fatos e a interpretacdo de clausulas contratuais em recurso
especial sao inadmissiveis.

5. O dissidio jurisprudencial deve ser comprovado mediante o cotejo analitico
entre acérddos que versem sobre situagées fdticas idénticas.

6. A incidéncia das Sumulas 5 e 7/STJ prejudicam a andlise do dissidio
jurisprudencial pretendido. Precedentes desta Corte.

7. Agravo interno ndo provido."

(AgInt no AREsp 2.183.495/RJ, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 28/11/2022, DJe de 30/11/2022. - grifou-se)

Registra-se que, mesmo a luz do art. 489 do CPC, o o6rgao julgador nao
estaria obrigado a se pronunciar acerca de todo e qualquer ponto suscitado pelas
partes, mas apenas a respeito daqueles capazes de, em tese, de algum modo, infirmar
a conclusao adotada pelo o6rgao julgador (inciso IV). A motivacao contraria ao interesse
da parte, ou mesmo omissa em relacdo a pontos considerados irrelevantes pelo
julgador, nao autoriza o acolhimento dos embargos declaratorios.

Quanto aos danos morais, colhe-se o seguinte no julgado atacado:

"

O titular do direito subjetivo ndo assumiu o risco consciente de vé-
lo lesado, sendo o descumprimento do dever juridico sempre inesperado e,
por isso mesmo, potencialmente causador de grande dor e angustia, que se
refletem diretamente na honra subjetiva do lesado, causando o dano moral.

Por isso, em regra, o descumprimento de deveres legais importa
na producdo de danos morais a serem compensados. Isso ndo significa que
todo descumprimento de dever juridico imposto pelo ordenamento produza
dano moral in re ipsa, mas aqui a regra sera a inversa daquela estabelecida
para o descumprimento dos deveres contratuais, ou seja, presume-se a
ocorréncia do dano moral, presungdo que pode ser ilidida pela demonstrac¢do
de que o ocorrido ndo gerou mais do que um mero desconforto.

(..)

No caso, temos que levar em conta o fato de que nossa Corte se
encontra inundada de ag¢ées idénticas, provenientes de condutas idénticas e
protagonizadas pelos mesmos sujeitos de direito, isso denota, claramente,
que as condenagées ao pagamento de compensagoes que estamos aplicando
até aqui ndo vém sendo suficientes para cumprir seu papel bdsico, que é a
inibicdao da conduta danosa.

(...)
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As partes celebraram contrato de compra e venda de unidade
imoével, cuja liberagcdo para moradia foi permeada de uma série de eventos
de desagaste emocional relevante por parte da apelante.

Vale dizer, a apelante desde sua inten¢do de contratar cumpriu
com sua obrigag¢do nos pagamentos das parcelas e demais encargos,
notadamente, da vistoria que foi realizada, na qual foi constatada
necessidade de reparos no imével.

Destaco, com relevo, que a apelante buscou por vdrias vezes 0S
representantes da Construtora a fim de que solucionasse os imbroéglios,
porquanto disp6s de seu patriménio pessoal de recursos a fim de obter seu
imével para moradia, vindo a ser entregue, inclusive, unidade residencial
em bairro diverso do objeto do contrato.

Deste modo, entendo indubitdvel que a apelante amargou abalo
intimo relevante, devendo ser compensada por danos morais nos limites do
seu pedido na exordial.

Ante o exposto, convicto nas razées acima elencadas, conheco do
recurso para dar-lhe provimento e reformar a sentenca de mérito pela
procedéncia do pedido de danos morais e condenar a empresa apelada ao
pagamento de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

(...)" (e-STJ fls. 437/442).

Com efeito, para rever o entendimento firmado pelas instancias ordinarias,
de que o atraso na entrega do imovel gerou dano moral indenizavel, seria necessario o
revolvimento de fatos e de provas dos autos, o que € inviavel no recurso especial pela
incidéncia da Sumula n°® 7/STJ.

No mesmo sentido:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. VIOLACAO DO PRINCIPIO DO COLEGIADO. INEXISTENCIA.
ACAO DE RESCISAO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. RESTITUICAO IMEDIATA E INTEGRAL
DOS VALORES PAGOS. SUMULA N.° 543 DO STJ. OCORRENCIA DE
SITUACAO EXCEPCIONAL QUE DEMONSTROU A EXISTENCIA DO DANO
MORAL VINDICADO. SUMULA N.° 7 DO STJ. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. DATA DA CITACAO. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Néo viola o principio da colegialidade a decisdo monocrdtica do relator,
tendo em vista a possibilidade de submissdo do julgado ao exame do 6érgdo
colegiado, mediante a interposicdo de agravo interno.

2. Em se tratando de rescisdo de promessa de compra e venda por culpa do
vendedor, deve ser restituida a integralidade dos valores pagos pelo
comprador. Sumula n.° 543 do STJ.

3. A fixag¢do da indenizagdo por danos morais decorreu de situacdo
excepcional que configurou ofensa ao direito da personalidade dos
promitentes-compradores, extrapolando a esfera do mero inadimplemento
contratual, ndo podendo a questdo ser revista nesta via excepcional, ante a
incidéncia da Sumula n.° 7 do STJ.

4. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de ser a citagdo o termo
inicial para a incidéncia dos juros de mora em caso de responsabilidade
contratual.

5. Agravo interno néo provido."

(AgInt no AREsp 2.392.437 /MG, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 4/12/2023, DJe de 6/12/2023)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. IMOVEL NA PLANTA. ENTREGA DO BEM. ATRASO
INJUSTIFICADO. DANOS MORAIS. REEXAME. SUMULAS N°S 5 E 7/STJ.

1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na vigéncia do
Cédigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3
/STJ).

Documento eletronico VDA49455447 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): RICARDO VILLAS BOAS CUEVA Assinado em: 12/08/2025 19:46:31
Codigo de Controle do Documento: 7bda5262-443d-4c75-b884-08507b4a8b67



2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica preleciona que o simples
inadimplemento contratual em razdo do atraso na entrega do imével ndo é
Suficiente , por si s6, para acarretar dano moral indenizdvel, sendo
necessdria a comprovag¢do de circunstdncias excepcionais que podem
configurar lesdo extrapatrimonial.

3. A revisao dos fundamentos do acérddo estadual para afastar a ocorréncia
dos danos morais a partir da tese de que teria havido mero inadimplemento
contratual exigiria exceder os fundamentos do acdérddo impugnado e
adentrar no exame das provas e do contrato, procedimentos vedados em
recurso especial, a teor das Sumulas n°s 5 e 7/STJ.

4. Agravo interno ndo provido."

(AgInt no AREsp 2.082.092/RJ, relator Ministro Ricardo Villas Boéas Cueva,
Terceira Turma, julgado em 28/11/2022, DJe de 9/12/2022)

Ademais, € inviavel a modificacdo do valor fixado pelas instancias
ordinarias, a titulo de danos morais, sem a incursdo nos fatos e nas provas dos autos,
providéncia vedada no recurso especial pela incidéncia da Stimula n°® 7/STJ.

A proposito:

"CONSUMIDOR E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO
CONTRATUAL. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS CESSANTES.
CLAUSULA PENAL MORATORIA. CUMULACAO. IMPOSSIBILIDADE. TEMA
970/STJ. REEXAME DE FATOS E PROVAS E INTERPRETACAO DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
DANOS MORAIS CONFIGURADOS. ATRASO EXCESSIVO. VALOR. REVISAO.
SUMULA 7/STJ.

1. A Segunda Secao do STJ, no julgamento do REsp n. 1.635.428/SC, sob a
sistemdtica dos recursos repetitivos, firmou a tese de que "A clausula penal
moratéria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da
obrigacdo, e, em regra, estabelecida em valor equivalente ao locativo, afasta-
se sua cumulagdo com lucros cessantes” (Tema 970/ STJ).

2. Hipdétese em que, havendo clausula penal estipulada em contrato, fixando
indeniza¢do em patamar razodvel, deve ser mantida a condenagdo somente
ao pagamento da multa contratual, no percentual ja previsto, afastando-se a
condenacdo em lucros cessantes.

Precedentes.

3. Rever o entendimento do Tribunal de origem acerca das premissas
firmadas com base na andlise do instrumento contratual e do acervo fdtico-
probatério dos autos atrai a incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ.

4. Ndo obstante esta Corte Superior ja tenha reconhecido que o simples
inadimplemento contratual decorrente do atraso na entrega do imoével é
incapaz, por si s6, de gerar indenizag¢do por danos morais, forcoso
reconhecer que no caso em concreto configurou-se a lesdao extrapatrimonial,
pois o atraso foi excessivo.

5. A revisdo do quantum indenizatério fixado a titulo de danos morais
demandaria reexame do conjunto fatico-probatério dos autos, esbarrando no
6bice da Sumula 7/STJ.

Recurso especial conhecido em parte e provido em parte.”

(REsp 2.168.047/BA, relator Ministro Humberto Martins, Terceira Turma,
julgado em 16/6/2025, DJEN de 23/6/2025)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
ORDINARIA - DECISAO MONOCRATICA QUE CONHECEU DO AGRAVO PARA
NAO CONHECER DO RECURSO ESPECIAL. INSURGENCIA RECURSAL DA
DEMANDADA.

1. A jurisprudéncia desta Corte Superior é no sentido de que o simples
inadimplemento contratual, em regra, ndo configura dano moral indenizavel,
devendo haver consequéncias fdticas capazes de ensejar o sofrimento
psicoldgico.

1.2. Rever a conclusdo da Corte local quanto a existéncia de lesdao
extrapatrimonial em razdo do atraso excessivo na entrega do imével exigiria
nova incursdo na seara probatoéria dos autos, o que ndo é permitido nesta
instdncia especial, nos termos da Sumula 7 do STJ.
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2. A jurisprudéncia desta Corte Superior entende ser possivel revisar o valor
fixado a titulo de danos morais apenas quando este for infimo ou exagerado.
No caso, o montante estabelecido pela Corte local ndo se mostra excessivo, a
justificar sua reavaliagdo, sob pena de afronta a Sumula 7 do STJ.

3. Agravo interno desprovido.”

(AgInt no AREsp 2.831.991/PB, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta

Turma, julgado em 19/5/2025, DJEN de 26/5/2025)

Por fim, cumpre atentar que a incidéncia da Stumula n°® 7/STJ prejudica
também a analise da divergéncia jurisprudencial alegada.

Ante o exposto, conheco do agravo para conhecer em parte do recurso
especial e, nessa extensao, negar-lhe provimento.

Na origem, os honorarios sucumbenciais foram fixados em 20% (vinte por
cento) sobre o valor da condenacdo, ndo cabendo a majoracao prevista no art. 85, §
11, do Codigo de Processo Civil por ja estar no limite maximo estabelecido no § 2° do
mesmo dispositivo legal.

E o voto.
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A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
02/09/2025 a 08/09/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Ricardo Villas B6as Cueva.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto

Martins votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto
Martins.

Brasilia, 08 de setembro de 2025
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