SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2257065 - RS (2024/0288373-9)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
RECORRENTE : LUIZABETE MOREIRA DOS SANTOS
ADVOGADO : EDUARDO EMMEL - RS065807
RECORRIDO :  ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO POUPEX
ADVOGADO : FRANCISCO DE SALES DRESCH DA SILVEIRA - RS036323
INTERES. : PEDRO SILVESTRE SILVA DE AVILA
INTERES. : PEDRO RAIMUNDO DUTRA AMARAL
INTERES. : ELENINHA BRUNETTO BICA
EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. IMOVEL HIPOTECADO. AQUISICAO
ORIGINARIA. EXTINCAO DO ONUS REAL. EXECUCAO
HIPOTECARIA CONTRA TERCEIRO. AUSENCIA DE OPOSICAO
EFETIVA.

1. Recurso especial interposto contra acérdao que julgou improcedente acao
de usucapido extraordinaria, sob o fundamento de que a existéncia de hipoteca
anterior € o ajuizamento de execu¢do hipotecaria contra o antigo proprietario
retirariam o animus domini e configurariam oposicao a posse.

2. A usucapido ¢ modo originario de aquisi¢ao da propriedade, o que implica a
extincdo de Onus reais e gravames preexistentes, independentemente de o
possuidor ter ciéncia da hipoteca.

3. O requisito do animus domini na usucapiao extraordinaria prescinde de justo
titulo e boa-fé, sendo a hipoteca irrelevante para a caracterizacdo da posse
qualificada.

4. A oposi¢ao apta a interromper a prescri¢ao aquisitiva deve ser dirigida
contra o possuidor ¢ visar a recuperacao da posse; execugdes movidas contra o
proprietario registral ndo constituem resisténcia a posse do usucapiente.

5. Preenchidos os requisitos do art. 1.238, pardgrafo tinico, do Cédigo Civil, a
declaragdo de dominio ¢ imperativa.

Recurso especial conhecido e provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em Sessdo Virtual de
06/08/2026 a 12/08/2026, por unanimidade, dar provimento ao recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira
e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 12 de agosto de 2026.

Ministro Humberto Martins
Relator
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1. Recurso especial interposto contra acérdao que julgou improcedente acao
de usucapido extraordinaria, sob o fundamento de que a existéncia de hipoteca
anterior € o ajuizamento de execu¢do hipotecaria contra o antigo proprietario
retirariam o animus domini e configurariam oposicao a posse.

2. A usucapido ¢ modo originario de aquisi¢ao da propriedade, o que implica a
extincdo de Onus reais e gravames preexistentes, independentemente de o
possuidor ter ciéncia da hipoteca.

3. O requisito do animus domini na usucapiao extraordinaria prescinde de justo
titulo e boa-fé, sendo a hipoteca irrelevante para a caracterizacdo da posse
qualificada.

4. A oposi¢ao apta a interromper a prescri¢ao aquisitiva deve ser dirigida
contra o possuidor ¢ visar a recuperacao da posse; execugdes movidas contra o
proprietario registral ndo constituem resisténcia a posse do usucapiente.

5. Preenchidos os requisitos do art. 1.238, pardgrafo tinico, do Cédigo Civil, a
declaragdo de dominio ¢ imperativa.

Recurso especial conhecido e provido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):
Cuida-se de recurso especial interposto por LUIZABETE MOREIRA DOS

nyn n.n

SANTOS, com fundamento no artigo 105, inciso III, alineas "a" e "c¢", da Constituicao
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Federal, contra acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do
Sul.

Na origem, a recorrente ajuizou agdo de usucapido extraordindria contra a
ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO - POUPEX, alegando exercer a posse
mansa, pacifica e ininterrupta, com dnimo de dona, sobre o imovel descrito na matricula
n. 2.813 do Registro de Imoveis de Bossoroca/RS, desde 28 de janeiro de 2005. O Juizo
de primeiro grau, no Evento 51 (SENT1) dos autos origindrios, julgou improcedente o
pedido, por entender que a existéncia de hipoteca registrada anteriormente a aquisicao da
posse pela autora retiraria a caracteristica de posse com animo de dona, tornando-a
precaria. Além disso, considerou que o ajuizamento de execugdes hipotecarias contra o
proprietario anterior configuraria oposi¢ao a posse.

Inconformada, a parte autora interp0s apelacao civel, a qual foi desprovida
pela 20* Camara Civel do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, em acérdao assim

ementado (Evento 31, ACOR2):

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO.
EXECUCAO HIPOTECARIA. ADJUDICACAO PELA
CREDORA HIPOTECARIA. OPOSICAO A POSSE E
LITIGIOSIDADE DA COISA. IMPROCEDENCIA. A
oposi¢ao a posse ¢ a litigiosidade da coisa caracterizadas
pela execucdo hipotecaria com posterior adjudicacdo a
credora hipotecaria descaracterizam os requisitos para o
usucapido. APELACAO DESPROVIDA.

Os embargos de declaracdo opostos pela recorrente e por PEDRO
SILVESTRE SILVA DE AVILA foram desacolhidos, mantendo-se integralmente o
entendimento de que a execugdo hipotecaria e a adjudicagdo do bem pela credora
descaracterizariam os requisitos da usucapido (Evento 53, ACOR2).

Nas razdes do recurso especial, a recorrente aponta violagdo dos artigos
1.203 e 1.238, paragrafo unico, do Codigo Civil. Sustenta, em sintese, que a existéncia de
hipoteca ndo impede a aquisicdo originaria pela usucapido e que o ajuizamento de
execucao hipotecdria contra o antigo proprietdrio nao interrompe a prescricao aquisitiva
nem caracteriza oposi¢ao a posse de quem nao foi parte naquele processo. Alega, ainda,
dissidio jurisprudencial, colacionando como paradigma julgado desta Corte Superior
(REsp n. 941.464/SC), que estabelece a extingdo da hipoteca em razdo da natureza
originaria da usucapiao.

Foram apresentadas contrarrazdes pela ASSOCIACAO DE POUPANCA E
EMPRESTIMO - POUPEX (Evento 69, CONTRAZRESP1), nas quais defende a
inadmissibilidade do recurso ante o dbice da Sumula n. 7/STJ, por demandar reexame de

provas. No mérito, pugna pela manuten¢do do acdrdao recorrido, reiterando que a posse
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da recorrente ¢ viciada e precaria devido a ciéncia inequivoca do gravame hipotecario € a
litigiosidade do imdvel decorrente das execucdes ajuizadas.

E, no essencial, o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

O recurso especial € tempestivo, porquanto interposto dentro do prazo de 15
(quinze) dias uteis, observada a suspensdo dos prazos processuais € as normas dos artigos
219 e 224, caput, do Cddigo de Processo Civil. Quanto ao preparo, a recorrente goza do
beneficio da gratuidade judicidria, expressamente deferido na origem e mantido pelas
instancias revisoras, o que dispensa o recolhimento das custas recursais, nos termos do
artigo 98, § 1°, inciso VIII, do diploma processual civil.

A recorrida suscita o oObice da Sumula n. 7/STJ, argumentando que a
pretensdo recursal exigiria o reexame do acervo fatico-probatorio dos autos. Contudo, tal
impedimento ndo se aplica a espécie. A controvérsia posta a exame nado reside na
rediscussdo de fatos — os quais se encontram devidamente delineados no acordao
recorrido, tais como a data de inicio da posse (28/1/2005), a existéncia de hipoteca
anterior (1999) e o tramite de execugdes hipotecarias — mas sim na qualificacdo juridica
desses fatos. O que se busca definir ¢ se a hipoteca e a execucdo judicial contra o
proprietario anterior constituem, de direito, Obices a configuragdo da usucapido
extraordindria e ao requisito do animus domini. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal
de Justica admite a requalificagdo juridica dos fatos quando a moldura fatica estiver

incontroversa no aresto impugnado:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. IMOVEL GRAVADO COM
HIPOTECA. POSSIBILIDADE DE  AQUISICAO
ORIGINARIA DA PROPRIEDADE. ALEGACAO DE
VIOLACAO DOS ARTS. 1.203, 1.238, 1.419 E 1.475 DO
CODIGO CIVIL. PUBLICIDADE REGISTRAL E
EXECUCAO  HIPOTECARIA. AUSENCIA  DE
OPOSICAO EFETIVA. RELEVANCIA DA QUESTAO
FEDERAL INFRACONSTITUCIONAL. NAO
OCORRENCIA. REVISAO DO CONJUNTO FATICO-
PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DA
SUMULA 7/STJ. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO, E
NAO PROVIDO. 1. A usucapido extraordiniria é forma
origindria de aquisicdo da propriedade, que independe de
justo titulo e boa-fé, bastando o exercicio da posse continua,
mansa e pacifica, com animo de dono, pelo prazo legal
previsto no art. 1.238 do Coddigo Civil. 2. A hipoteca
anterior nao constitui Obice ao reconhecimento da
usucapido, pois o dominio adquirido por sentenca
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declaratoria tem natureza origindria e  extingue
automaticamente os gravames € Onus reais anteriores. 3. O
simples registro da hipoteca e a existéncia de execucdo
hipotecaria ndo configuram oposi¢dao apta a interromper o
prazo aquisitivo, sobretudo quando ausente qualquer
medida efetiva do credor contra os possuidores. 4. A
condicdo da recorrente como entidade fechada de
previdéncia complementar ndo confere a causa relevancia
federal especial, por tratar-se de controvérsia de natureza
estritamente civil, regida por normas de direito privado. 5.
Reapreciar as conclusdes das instidncias ordinarias quanto
ao animus domini e a caracteriza¢do da posse demandaria o
reexame do conjunto fatico-probatorio, providéncia vedada
em recurso especial, nos termos da Sumula 7/STJ. 6.
Recurso especial conhecido, mas nao provido. (REsp n.
2.197.468/SC, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 3/11/2025, DJEN de 6/11/2025.)

No que tange ao prequestionamento, os dispositivos legais tidos por
violados (artigos 1.203 e 1.238 do Cddigo Civil) foram objeto de debate explicito pelo
Tribunal de origem, que fundamentou a improcedéncia da a¢do justamente na
interpretacao desses preceitos frente a garantia hipotecaria. Ainda que assim nao fosse, a
recorrente opds embargos de declaragdo visando sanar eventuais omissdes e contradigdes,
0 que atrai a incidéncia do prequestionamento ficto, nos termos do artigo 1.025 do Codigo
de Processo Civil, considerando que as teses foram devidamente suscitadas e rejeitadas
pela Corte local.

A fundamentacdo recursal ¢ clara e permite a exata compreensdo da
controvérsia, indicando com precisdo os dispositivos malferidos ¢ a forma como o
acordao recorrido teria divergido da jurisprudéncia dominante desta Corte Superior,
afastando-se, assim, a incidéncia da Simula n. 284/STF.

Por fim, o recurso também foi interposto pela alinea "c" do permissivo
constitucional, tendo a recorrente realizado o devido cotejo analitico entre o acordao
paragonado e o aresto paradigma (REsp n. 941.464/SC), demonstrando a similitude fatica
e a divergéncia de interpretagdo juridica sobre a prevaléncia da usucapido frente a
hipoteca.

Ante o exposto, preenchidos os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de
admissibilidade, conheco do recurso especial.

No mérito, o recurso especial comporta provimento.

O cerne da controvérsia reside na definicdo da natureza juridica da
usucapido extraordindria e em sua aptiddo para extinguir 6nus reais preexistentes sobre o
imovel, notadamente a hipoteca. O Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul

fundamentou a improcedéncia do pedido na premissa de que a existéncia de gravame
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hipotecario anterior a posse da recorrente retiraria o animus domini, tornando a posse
precaria por ciéncia inequivoca de que o bem servia como garantia de crédito.

Contudo, tal entendimento diverge frontalmente da consolidada
jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica. A usucapido é reconhecida como modo
originario de aquisi¢do da propriedade, o que significa que o dominio nasce para o
usucapiente sem qualquer vinculo com o proprietdrio anterior ou com oS Vicios €
gravames que incidiam sobre o bem. Ao contrario da aquisicdo derivada — como a
compra e venda ou a sucessdo, em que se transfere a coisa com os mesmos atributos e
restricdes — na aquisicao originaria, a propriedade € adquirida ab novo.

Nesse contexto, a sentenga que declara a usucapido nao apenas reconhece a
propriedade, mas opera a purgacao do imovel de quaisquer 6nus reais, como a hipoteca,
independentemente de terem sido instituidos antes ou depois do inicio da posse ad
usucapionem. A hipoteca, sendo direito real de garantia acessorio, ndo subsiste quando o
direito principal de propriedade do antigo dono ¢ extinto pela declaragdo de dominio em

favor do usucapiente. Sobre o tema, colhe-se o seguinte precedente desta Corte:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. IMOVEL GRAVADO COM
HIPOTECA. POSSIBILIDADE DE  AQUISICAO
ORIGINARIA DA PROPRIEDADE. ALEGACAO DE
VIOLACAO DOS ARTS. 1.203, 1.238, 1.419 E 1.475 DO
CODIGO CIVIL. PUBLICIDADE REGISTRAL E
EXECUCAO HIPOTECARIA. AUSENCIA DE
OPOSICAO EFETIVA. RELEVANCIA DA QUESTAO
FEDERAL INFRACONSTITUCIONAL. NAO
OCORRENCIA. REVISAO DO CONJUNTO FATICO-
PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DA
SUMULA 7/STJ. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO, E
NAO PROVIDO.

1. A wusucapido extraordinaria ¢ forma originaria de
aquisi¢ao da propriedade, que independe de justo titulo e
boa-fé, bastando o exercicio da posse continua, mansa e
pacifica, com animo de dono, pelo prazo legal previsto no
art. 1.238 do Codigo Civil.

2. A hipoteca anterior nao constitui dbice ao
reconhecimento da usucapifo, pois 0 dominio adquirido
por sentenca declaratéria tem natureza originaria e
extingue automaticamente os gravames e oOnus reais
anteriores.

3. O simples registro da hipoteca e a existéncia de
execuciao hipotecaria niao configuram oposicio apta a
interromper o prazo aquisitivo, sobretudo quando
ausente qualquer medida efetiva do credor contra os
possuidores.

4. A condicdo da recorrente como entidade fechada de
previdéncia complementar ndo confere a causa relevancia
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federal especial, por tratar-se de controvérsia de natureza
estritamente civil, regida por normas de direito privado.

5. Reapreciar as conclusdes das instancias ordinarias quanto
ao animus domini ¢ a caracterizacdo da posse demandaria o
reexame do conjunto fatico-probatorio, providéncia vedada
em recurso especial, nos termos da Simula 7/STJ.

6. Recurso especial conhecido, mas nao provido.

(REsp n. 2.197.468/SC, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 3/11/2025, DJEN de
6/11/2025.)

Dessa forma, a tese adotada pelo Tribunal de origem, no sentido de que a
oneragdo do imoével por hipoteca implica a impossibilidade de se entender presente a
posse com animo de dono, carece de amparo legal. Para a configuragao da usucapiao
extraordindria, prevista no artigo 1.238 do Codigo Civil, exige-se apenas a posse continua,
mansa e pacifica, com intengdo de ter a coisa como prépria, pelo prazo de 15 anos — ou
10 anos, caso o possuidor tenha estabelecido no imdvel sua moradia habitual.

A ciéncia do possuidor acerca da existéncia de hipoteca registrada na
matricula do imoével nao descaracteriza o animus domini. Na modalidade extraordinaria,
os requisitos de justo titulo e boa-fé¢ sdo dispensados por lei. Assim, o fato de o imovel
estar hipotecado ou de o possuidor saber que o bem garante uma divida de terceiro (o
antigo proprietario) ¢ irrelevante para o computo da prescricdo aquisitiva. Entender de
modo diverso seria esvaziar o instituto da usucapido extraordinaria, condicionando-o a
elementos subjetivos que o proprio legislador optou por excluir.

Ademais, aplica-se ao caso, por analogia e refor¢o argumentativo, o
entendimento cristalizado na Stimula n. 308/STJ, que protege o terceiro adquirente de
boa-fé contra a hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro. Se a hipoteca
ndo tem eficacia perante quem adquire o imdvel de forma derivada em programas de
habitacdo, com maior razao ndo deve prevalecer contra aquele que adquire a propriedade
de forma origindria, pelo exercicio prolongado da posse qualificada pelo tempo.

Portanto, ao considerar a posse da recorrente precdria apenas em razao da
hipoteca anterior, o acérdao recorrido violou o disposto nos artigos 1.203 e 1.238 do
Cédigo Civil, bem como divergiu da interpretacdo uniformizadora deste Tribunal
Superior, que reafirma a prevaléncia da aquisicdo origindria sobre garantias reais
preexistentes.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA.
IMOVEL VINCULADO AO SFH. HIPOTECA. SUMULA
308/STJ. POSSE MANSA, PACIFICA E COM ANIMUS
DOMINI. AUSENCIA DE VIOLACAO AOS ARTS. 1.200,
1.203 E 1.238 DO CC E 373, II, DO CPC. DISSIDIO
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JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. MULTA
POR LITIGANCIA DE MA-FE. INAPLICABILIDADE.

1. A mera existéncia de hipoteca ou litigios pretéritos
envolvendo o imovel, sem oposicao direta ao atual
possuidor, ndo caracteriza interrup¢do nem precariedade da
posse para fins de usucapido extraordinaria, conforme
entendimento consolidado nesta Corte.

2. Incidéncia da Simula 308/STJ, segundo a qual a hipoteca
firmada entre construtora e agente financeiro ndo tem
eficacia perante terceiros adquirentes, aplicavel a hipotese
de aquisicao originaria por usucapido. 3. Correta aplicacao
do art. 373, II, do CPC, uma vez que a recorrente nao
comprovou fatos impeditivos, modificativos ou extintivos
do direito da autora.

4. Dissidio jurisprudencial ndo configurado por auséncia de
cotejo analitico e similitude fatica entre os precedentes
apresentados e o acordao recorrido.

5. Inexisténcia de abuso do direito de recorrer ou intuito
protelatdrio. Multa por litigdncia de ma-fé incabivel.

6. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso
especial. (AREsp n. 2.852.475/RS, relator Ministro Moura
Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 20/10/2025, DJEN de
27/10/2025.)

Outro ponto determinante para a reforma do julgado reside na equivocada
conclusao do Tribunal de origem quanto a existéncia de oposi¢cdo a posse exercida pela
recorrente. O acordao recorrido entendeu que o ajuizamento de execugdes hipotecarias e a
posterior adjudicacdo do bem pela credora caracterizariam a litigiosidade da coisa,
obstando o reconhecimento da usucapido. Todavia, tal premissa ignora a distingdo
fundamental entre a resisténcia ao crédito do devedor e a resisténcia a posse do
usucapiente.

Para que a posse deixe de ser considerada mansa e pacifica, ndo basta a
existéncia de um litigio judicial sobre o bem; ¢ indispensavel que a oposi¢ao seja dirigida
especificamente contra o possuidor € que tenha o condao de interromper a continuidade
da posse. No caso dos autos, as execugdes mencionadas (ajuizadas em 2001 e 2017)
foram propostas contra o proprietario registral e antigo mutuario, Sr. Fabio Rogério
Pinheiro Peixoto, e ndo contra a recorrente LUIZABETE MOREIRA DOS SANTOS, que
sequer integrou aqueles processos.

A jurisprudéncia consolidada deste Superior Tribunal de Justica estabelece
que o simples ajuizamento de execug¢do hipotecaria pelo credor contra o devedor original
ndo constitui ato de oposicao eficaz a posse de terceiro que pleiteia a usucapido. A
interrup¢do da prescrigdo aquisitiva somente ocorre quando o proprietario ou o credor
promove medida judicial que vise diretamente a retomada da posse ou que conteste o

direito do possuidor atual.
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Observa-se que a recorrente ingressou no imovel em 28 de janeiro de 2005.
A primeira execu¢ao hipotecaria mencionada pelo Tribunal a quo foi ajuizada em 2001 e
extinta em 2006, sem qualquer reflexo na posse da autora. A segunda medida, uma
execucao extrajudicial iniciada em 2017, culminou na adjudicagdo do bem em 7 de junho
de 2018. Durante todo esse intervalo — superior a 13 (treze) anos — a recorrente exerceu
a posse para fins de moradia sem que a ASSOCIACAO DE POUPANCA E
EMPRESTIMO - POUPEX tenha promovido qualquer agdo possessoria ou petitoria
diretamente contra ela.

A adjudicacao do imovel pela credora hipotecaria em 2018 ocorreu quando
o prazo da usucapido extraordindria para fins de moradia (10 anos, conforme paragrafo
unico do art. 1.238 do CC) j4 havia se exaurido completamente em favor da recorrente.
Sendo a usucapido um fato juridico que opera a aquisi¢ado do dominio pelo decurso do
tempo, a sentenga judicial tem natureza meramente declaratoria, retroagindo seus efeitos a
data em que os requisitos foram preenchidos (ex tunc). Portanto, no momento da
adjudicacdo, a propriedade ja havia sido adquirida originariamente pela possuidora,
tornando o ato de transferéncia forcada ineficaz perante o novo dominio consolidado.

Nesse sentido, a tese de que a litigiosidade decorrente do contrato de
financiamento se estende ao terceiro possuidor € juridicamente insustentavel. A posse
"incontestada" exigida pela lei ¢ aquela que ndo sofreu oposicao direta e efetiva do
proprietario ou de interessados. O siléncio da credora hipotecaria em relagdo a ocupacao
do imovel pela recorrente por mais de uma década configura a inércia necessaria para a
consumagao da prescricao aquisitiva.

Colaciona-se, por oportuno, julgado que reforca a inexisténcia de

interrupgao da prescri¢cao em casos andlogos:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. IMOVEL GRAVADO COM
HIPOTECA. POSSIBILIDADE DE  AQUISICAO
ORIGINARIA DA PROPRIEDADE. ALEGACAO DE
VIOLACAO DOS ARTS. 1.203, 1.238, 1.419 E 1.475 DO
CODIGO CIVIL. PUBLICIDADE REGISTRAL E
EXECUCAO  HIPOTECARIA. AUSENCIA DE
OPOSICAO EFETIVA. RELEVANCIA DA QUESTAO
FEDERAL INFRACONSTITUCIONAL. NAO
OCORRENCIA. REVISAO DO CONJUNTO FATICO-
PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DA
SUMULA 7/STJ. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO, E
NAO PROVIDO.

1. A usucapido extraordinaria é forma originaria de
aquisicao da propriedade, que independe de justo titulo e
boa-f¢é, bastando o exercicio da posse continua, mansa e
pacifica, com animo de dono, pelo prazo legal previsto no
art. 1.238 do Codigo Civil.
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2. A hipoteca anterior nao constitui dbice ao
reconhecimento da usucapido, pois o dominio adquirido
por sentenca declaratdria tem natureza originaria e extingue
automaticamente os gravames e Onus reais anteriores.

3. O simples registro da hipoteca e a existéncia de
execucao hipotecaria nio configuram oposicio apta a
interromper o prazo aquisitivo, sobretudo quando ausente
qualquer medida efetiva do credor contra os possuidores.

4. A condicdo da recorrente como entidade fechada de
previdéncia complementar ndo confere a causa relevancia
federal especial, por tratar-se de controvérsia de natureza
estritamente civil, regida por normas de direito privado.

5. Reapreciar as conclusdes das instancias ordinarias quanto
ao animus domini e a caracterizagdo da posse demandaria o
reexame do conjunto fatico-probatorio, providéncia vedada
em recurso especial, nos termos da Simula 7/STJ.

6. Recurso especial conhecido, mas ndo provido. (REsp n.
2.197.468/SC, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 3/11/2025, DJEN de 6/11/2025.)

Dessa forma, resta demonstrado que a recorrente preencheu o requisito da
posse mansa e pacifica, visto que as execugdes hipotecarias movidas contra terceiros nao
constituem oposi¢ao juridicamente valida a sua situagdo de fato, violando o acordao
recorrido o disposto no artigo 1.238 do Codigo Civil.

Ademais, a recorrente logrou demonstrar a divergéncia pretoriana entre o
entendimento perfilhado pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul e a
orientacdo consolidada deste Superior Tribunal de Justica. O cotejo analitico realizado nas
razdes recursais evidenciou a similitude fatica entre o caso em exame e o aresto
paradigma (REsp n. 941.464/SC), porquanto ambos versam sobre a viabilidade da
usucapidao de imovel gravado com hipoteca e os efeitos da aquisicdo origindria sobre as
garantias reais.

O acérdao recorrido assentou que a hipoteca anterior obsta o
reconhecimento do animus domini ¢ que a execucgdo hipotecaria contra o proprietario
registral caracteriza oposi¢do a posse do terceiro. Em sentido diametralmente oposto, o
paradigma desta Corte Superior estabelece que, por ser a usucapido forma originaria de
aquisicao, o dominio nasce livre de quaisquer Onus, extinguindo-se a hipoteca pela
solu¢do de continuidade da propriedade anterior.

Ante o exposto, com fundamento no artigo 932, inciso V, alinea "a", do
Cddigo de Processo Civil, conheco do recurso especial e dou-lhe provimento para
reformar o acordao recorrido e julgar procedente o pedido de usucapido extraordindria
formulado por LUIZABETE MOREIRA DOS SANTOS em relacdo ao imovel
matriculado sob o n. 2.813 no Registro de Imoveis de Bossoroca/RS, declarando a

extin¢do da hipoteca que recaia sobre o bem.
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Invertam-se os oOnus sucumbenciais. Condeno a ASSOCIACAO DE
POUPANCA E EMPRESTIMO - POUPEX ao pagamento das custas processuais e dos
honorérios advocaticios, os quais fixo em 15% (quinze por cento) sobre o valor atualizado
da causa.

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
REsp 2.257.065/ RS

Numero Registro: 2024/0288373-9 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
50043590920218210034

Sesséo Virtual de 06/08/2026 a 12/08/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : LUIZABETE MOREIRA DOS SANTOS

ADVOGADO : EDUARDO EMMEL - RS065807

RECORRIDO : ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO POUPEX
ADVOGADO : FRANCISCO DE SALES DRESCH DA SILVEIRA - RS036323

INTERES. : PEDRO SILVESTRE SILVA DE AVILA

INTERES. : PEDRO RAIMUNDO DUTRA AMARAL

INTERES. : ELENINHA BRUNETTO BICA

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - AQUISICAO - USUCAPIAO

EXTRAORDINARIA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
06/08/2026 a 12/08/2026, por unanimidade, decidiu dar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e Nancy
Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 12 de agosto de 2026
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