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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2688045 - PR(2024/0251311-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : PATRICIA PEREIRA DA SILVA

ADVOGADO : CARLOS ALBERTO LOPES LAMERATO - PR036616
AGRAVADO : JOAO RICARDO HILGENBERG

REPR. POR : DAYANE FERREIRA KHOURI

ADVOGADOS : ISAIAS JUNIOR TRISTAO BARBOSA - PR043295

THIAGO TRISTAO BARBOSA - PR045625
VINICIUS TRISTAO BARBOSA - PR065796

INTERES. : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
INTERES. : BRUNA DA SILVA RIBEIRO
EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. PENHORA DE DIREITOS
AQUISITIVOS EM ALIENACAO FIDUCIARIA. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo da 1* Vice-Presidéncia do
Tribunal de Justica do Estado do Parana que inadmitiu o recurso especial por
deficiéncia de fundamentacdo e auséncia de impugnagdo especifica, com
incidéncia das Sumulas 283 e 284 do STF, além do obice da Sumula 7 do STJ.

2. A controvérsia decorre de execucao de titulo extrajudicial fundada em contrato
de locacdo comercial, na qual foi determinada a penhora dos direitos aquisitivos do
devedor fiduciante sobre imovel alienado fiduciariamente.

3. A Corte de origem manteve a penhora por recair sobre direitos aquisitivos, nos
termos do art. 835, XII, do CPC, e ndo sobre a propriedade fiduciaria, conheceu e
negou provimento ao agravo de instrumento.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. A questdo em discussdo consiste em saber se ¢ juridicamente possivel a penhora
dos direitos aquisitivos do devedor fiduciante decorrentes de contrato de alienacgao
fiduciaria, diante da alegada violagdo dos arts. 22, 23, 24, 25 e 26 da
Lei n. 9.514/1997 e da tese de que o imdvel pertence ao credor fiducidrio até a
consolidacao da propriedade.
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I1I. RAZOES DE DECIDIR

5. Incidem, por analogia, a Simula n. 283 do STF e a Simula n. 284 do STF,
porque o recurso nao enfrentou, de modo especifico, a distingdo entre propriedade
fiduciaria e direitos aquisitivos do fiduciante.

6. Aplica-se a Stimula n. 83 do STJ, pois o acérdao recorrido estda em
conformidade com a orientacdo desta Corte que admite a penhora dos direitos
aquisitivos e veda a constricdo sobre a propriedade fiduciaria.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Agravo em recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “1. Incidem, por analogia, as Siimulas n. 283 e 284 do STF
quando as razdes do recurso nao enfrentam a fundamentagdo central do acérdao
recorrido. 2. Aplica-se a Simula n. 83 do STJ quando a decisdo impugnada esta
em consonancia com a jurisprudéncia dominante que admite a penhora dos direitos
aquisitivos do fiduciante e veda a penhora da propriedade fiduciaria.”

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 9.514/1997, arts. 22, 23, 24, 25 ¢ 26; CF,
art. 105, III, a; CPC, arts. 835, XII ¢ 85, § 11.

Jurisprudéncia relevante citada: STF, Sumulas n. 283 e 284; STJ, Simula n. 83;
STJ, REsp n. 1.994.309/RS, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 24/11/2025.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 10/03/2026 a 16/03/2026, por unanimidade, negar provimento
ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 17 de marc¢o de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL. PENHORA DE DIREITOS
AQUISITIVOS EM ALIENACAO FIDUCIARIA. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo da 1* Vice-Presidéncia do
Tribunal de Justica do Estado do Parana que inadmitiu o recurso especial por
deficiéncia de fundamentacdo e auséncia de impugnacdo especifica, com
incidéncia das Sumulas 283 e 284 do STF, além do obice da Sumula 7 do ST]J.

2. A controvérsia decorre de execugdo de titulo extrajudicial fundada em contrato
de locagdo comercial, na qual foi determinada a penhora dos direitos aquisitivos do
devedor fiduciante sobre imoével alienado fiduciariamente.

3. A Corte de origem manteve a penhora por recair sobre direitos aquisitivos, nos
termos do art. 835, XII, do CPC, e nao sobre a propriedade fiduciaria, conheceu e
negou provimento ao agravo de instrumento.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. A questao em discussdo consiste em saber se ¢ juridicamente possivel a penhora
dos direitos aquisitivos do devedor fiduciante decorrentes de contrato de alienacdo
fiducidria, diante da alegada violagdo dos arts. 22, 23, 24, 25 e 26 da
Lei n. 9.514/1997 e da tese de que o imdvel pertence ao credor fiducidrio até a
consolidacao da propriedade.

I11. RAZOES DE DECIDIR
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5. Incidem, por analogia, a Simula n. 283 do STF e a Simula n. 284 do STF,
porque o recurso nao enfrentou, de modo especifico, a distingdo entre propriedade
fiducidria e direitos aquisitivos do fiduciante.

6. Aplica-se a Stmula n. 83 do STJ, pois o acérddo recorrido esta em
conformidade com a orientacdo desta Corte que admite a penhora dos direitos
aquisitivos e veda a constricdo sobre a propriedade fiduciaria.

IV. DISPOSITIVO E TESE

7. Agravo em recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “1. Incidem, por analogia, as Simulas n. 283 e 284 do STF
quando as razdes do recurso nao enfrentam a fundamentagdo central do acérdao
recorrido. 2. Aplica-se a Simula n. 83 do STJ quando a decisdo impugnada esta
em consonancia com a jurisprudéncia dominante que admite a penhora dos direitos
aquisitivos do fiduciante e veda a penhora da propriedade fiduciaria.”

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 9.514/1997, arts. 22, 23, 24, 25 e 26; CF,
art. 105, III, a; CPC, arts. 835, XII ¢ 85, § 11.

Jurisprudéncia relevante citada: STF, Sumulas n. 283 e 284; STJ, Simula n. 83;

STJ, REsp n. 1.994.309/RS, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 24/11/2025.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por PATRICIA
PEREIRA DA SILVA contra a decisdo da 1* Vice-Presidéncia do Tribunal de
Justica do Estado do Parand que inadmitiu o recurso especial, sob os fundamentos
de deficiéncia de fundamentagdo, auséncia de impugnagdo especifica dos
fundamentos do acordao recorrido, com incidéncia das Sumulas 283 e 284 do STF,
bem como do ébice da Sumula 7 do STJ.

O recurso especial foi interposto com fundamento no art. 105, III, alinea
a, da Constituicdo Federal, contra acéorddo da Décima Sétima Camara Civel do
Tribunal de Justica do Estado do Parana, proferido no julgamento de agravo de
instrumento, nos autos de execucao de titulo extrajudicial fundada em contrato de
locacao comercial.

O julgado foi assim ementado:
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AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL. DECISAO
AGRAVADA QUE REJEITOU A IMPUGNACAO A PENHORA QUE RECAIU
SOBRE DIREITOS DA EXECUTADA/FIADORA SOBRE O IMOVEL OBJETO
DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. INSURGENCIA DA
EXECUTADA /FIADORA. ALEGACAO DE EXISTENCIA DE OBICE A
PENHORA POR SE TRATAR DE BEM ALIENADO FIDUCIARIAMENTE,
SOBRE O QUAL FIGURA COMO MUTUARIA. SEM RAZAO. INCIDENCIA
DO INCISO XII DO ARTIGO 835 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. CASO
CONCRETO EM QUE A PENHORA RECAIU SOBRE OS DIREITOS
AQUISITIVOS DE IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE E NAO SOBRE
A PROPRIEDADE EM SI. PRECEDENTES. DECISAO MANTIDA. RECURSO
CONHECIDO E NAO PROVIDO.

No recurso especial, a parte recorrente aponta violagdo dos arts. 22, 23,
24,25 e 26 da Lei n. 9.514/1997, sustentando a impossibilidade de manutencdo da
penhora incidente sobre os direitos decorrentes de contrato de alienacao fiduciaria,
ao argumento de que o imoével pertence ao credor fiducidrio e que os direitos do
fiduciante nao seriam aptos a garantir a execucao antes da consolidacdo da
propriedade em favor da institui¢do financeira.

Ao final, requer o provimento do recurso especial para afastar a penhora
incidente sobre os direitos relativos ao imovel objeto da alienacgdo fiduciaria.

E o relatorio.
VOTO

A controvérsia tem origem em execugao de titulo extrajudicial fundada
em contrato de locagdo comercial, na qual a ora agravante figurou como fiadora.
Apos tentativas infrutiferas de satisfacdo do crédito, foi determinada a penhora dos
direitos aquisitivos da executada decorrentes de contrato de alienagdo fiduciaria de
imovel.

O juizo de primeiro grau deferiu a constri¢do, entendimento confirmado

pelo Tribunal de origem ao improver o agravo de instrumento.
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No recurso especial, a parte recorrente aponta violacao dos arts. 22, 23,
24,25 e 26 da Lein. 9.514/1997.

De inicio, observa-se que o acordao recorrido firmou compreensao no
sentido de que a penhora nao recaiu sobre a propriedade do imodvel, mas apenas
sobre os direitos aquisitivos da devedora fiduciante, providéncia expressamente
admitida pelo art. 835, XII, do Codigo de Processo Civil, destacando, ainda, a
participacdo do credor fiducidrio no feito, com a juntada do contrato e do
demonstrativo do débito.

A recorrente limita-se a sustentar a impossibilidade juridica da
constricdo de direitos decorrentes de alienacao fiduciaria, sem enfrentar, de modo
especifico, o fundamento central adotado pelo Tribunal de origem, qual seja, a
distingdo entre a propriedade resoluvel do credor fiducidrio e os direitos
aquisitivos do fiduciante, estes expressamente penhoraveis a luz da legislacao
processual.

Nesse contexto, verifica-se que o recurso nao impugna, de forma direta e
adequada, a ratio decidendi do acérdao recorrido, apresentando razoes dissociadas
dos fundamentos que lhe dao suporte.

Incidem, portanto, por analogia, as Sumulas 283 e 284 do Supremo
Tribunal Federal, ante a subsisténcia de fundamento auténomo suficiente para
manter o julgado e a consequente deficiéncia de fundamentagao recursal.

Além disso, o entendimento adotado pelo Tribunal de origem encontra-
se em consonancia com a jurisprudéncia consolidada desta Corte Superior, no
sentido de que se admite a constrigdo dos direitos decorrentes do contrato de

alienacao fiducidria. Nesse sentido:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. DEBITOS CONDOMINIAIS.
BEM IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE. PENHORA SOBRE A
PROPRIEDADE  FIDUCIARIA. IMPOSSIBILIDADE. PATRIMONIO
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PERTENCENTE AO CREDOR FIDUCIARIO. AUSENCIA DE INTIMACAO DO
TITULAR DA GARANTIA REAL. INEFICACIA DA ARREMATACAO.
ART. 804 E ART. 889, V, DO CPC/2015. CONSTRICAO ADMISSIVEL
APENAS SOBRE OS DIREITOS DECORRENTES DO CONTRATO. ORDEM
DE PREFERENCIA CREDITICIA. ANALISE PREJUDICADA. RECURSO
ESPECIAL PROVIDO.

1. Na alienacdo fiduciaria de bem imoével, a propriedade resoluvel ¢
transferida ao credor fiduciario como garantia, enquanto o devedor fiduciante detém
apenas a posse direta e a expectativa de direito a consolidacdao da propriedade apds a
quitacao da divida, ndo integrando o bem o patrimonio do devedor.

2. Revela-se impossivel a penhora sobre a propriedade do imével alienado
fiduciariamente em execu¢do promovida por terceiros contra o devedor fiduciante,
pois o patrimdnio pertence ao credor fiduciario. Admite-se, contudo, a constricdo
dos direitos aquisitivos que o devedor fiduciante possui em decorréncia do contrato
de alienagdo fiduciaria. Precedentes: Aglnt no REsp 1.860.416/SP e AgInt no
REsp 1.832.061/SP.

3. Penhorar o imodvel para garantir divida do fiduciante significa atingir
patrimonio de terceiro, o credor fiducidrio, em violagao do art. 1.368-B do Codigo
Civil e da sistematica da garantia fiducidria prevista na Lei n. 9.514/1997.

4. Nos termos do recente posicionamento da Segunda Secdo desta Corte, por
maioria de votos, somente ¢ possivel a penhora de bem alienado fiduciariamente,
ainda que para a satisfagdo de taxas condominiais dele decorrentes, quando o credor
fiduciario for citado para integrar a execugao.

5. A auséncia de intimagdo do credor fiducidrio sobre a alienagdo judicial do
bem, exigida pelo art. 889, V, do CPC/2015, torna o ato ineficaz, conforme expressa
previsao do art. 804 do mesmo diploma legal.

6. Recurso especial provido.

(REsp n. 1.994.309/RS, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 24/11/2025, DJEN de 27/11/2025.)

Dessa forma, estando o acérdao impugnado em conformidade com a
orientacdo dominante desta Corte Superior acerca da matéria, incide, na espécie, o
Obice da Stimula n. 83 do STJ, o que também inviabiliza o conhecimento do
recurso especial.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo em recurso especial.

Deixo de majorar os honorarios recursais nos termos do § 11 do art. 85
do CPC, em razdo da inexisténcia de prévia fixacao na origem.

E o voto.
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A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
10/03/2026 a 16/03/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos

do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis

Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 16 de margo de 2026

Documento eletronico VDA55077086 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 17/03/2026 01:10:12
Codigo de Controle do Documento: 99e8a680-c72f-4cec-81b3-4673f940a40c



