SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2153433 - SP (2024/0232369-3)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
RECORRENTE : BRADESCO SEGUROS S/A
ADVOGADOS : ANA RITA DOS REIS PETRAROLI - SP130291

PAULO FERNANDO DOS REIS PETRAROLI - SP256755
RECORRIDO : PEDRO MANOEL GOMES - ESPOLIO
REPR. POR : MARIA CRISTINA GOMES
ADVOGADA : ADELAIDE ROSSINI DE JESUS - SP027024

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO — SFH. ACAO DE INDENIZACAO SECURITARIA. VICIOS
DE CONSTRUCAO. CONTRATO DE SEGURO NAO VINCULADO AO
FCVS. AUSENCIA DE INTERESSE JURIDICO DA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. COMPETENCIA DA JUSTICA ESTADUAL. REEXAME DE
FATOS E PROVAS E INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N. 5 E 7/STJ.

1. O Supremo Tribunal Federal, no julgamento do RE n. 827.996/PR (Tema
1.011 da repercussao geral), fixou teses acerca da participagdo da Caixa
Econdmica Federal em demandas relativas a seguros habitacionais no ambito
do SFH e, por consequéncia, sobre a competéncia da Justica Federal.

2. Inexistindo vinculagdo do contrato de seguro ao Fundo de Compensagao de
Variagdes Salariais — FCVS, ndo se caracteriza interesse juridico da CEF na
lide, competindo a Justi¢a Estadual o julgamento da demanda.

3. A pretensdo recursal demanda reexame do conjunto fatico-probatério dos
autos e interpretagdo de clausulas contratuais, providéncias vedadas no recurso
especial. Obices das Sumulas n. 5 e 7/STJ.

Recurso especial ndo conhecido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
14/10/2025 a 20/10/2025, por unanimidade, ndo conhecer do recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira
e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.
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Brasilia, 21 de outubro de 2025.

Ministro Humberto Martins
Relator
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO
DE HABITACAO - SFH. ACAO DE INDENIZACAO SECURITARIA.
VICIOS DE CONSTRUCAO, CONTRATO DE SEGURO NAO
VINCULADO AO FCVS. AUSENCIA DE INTERESSE JURIDICO DA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. COMPETENCIA DA JUSTICA
ESTADUAL. REEXAME DE FATOS E PROVAS E INTERPRETACAO
DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N. 5
E 7/STJ.

1. O Supremo Tribunal Federal, no julgamento do RE n. 827.996/PR (Tema
1.011 da repercussdao geral), fixou teses acerca da participacdo da Caixa
Economica Federal em demandas relativas a seguros habitacionais no ambito
do SFH e, por consequéncia, sobre a competéncia da Justica Federal.

2. Inexistindo vinculagdo do contrato de seguro ao Fundo de Compensagao de
Variacdes Salariais — FCVS, ndo se caracteriza interesse juridico da CEF na
lide, competindo a Justi¢a Estadual o julgamento da demanda.

3. A pretensdo recursal demanda reexame do conjunto fatico-probatorio dos
autos e interpretacdo de clausulas contratuais, providéncias vedadas no
recurso especial. Obices das Sumulas n. 5 e 7/STJ.

Recurso especial nao conhecido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

Cuida-se de recurso especial interposto por BRADESCO SEGUROS S.
A., com fundamento no artigo 105, inciso III, alinea "a", da Constitui¢ao Federal, contra
acordio do TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO assim
ementado (fl. 773):

INDENIZACAO SECURITARIA — Imével adquirido

pelo Sistema Financeiro de Habitacdo — Alegacdo de

vicios de constru¢do — Extincdo do processo sem

resolucdo do mérito, por ilegitimidade passiva ad
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causam — Decisdo colegiada afastando a extingdo e
dando provimento ao recurso da autora — Interposicao
de recurso especial e recurso extraordinario pela ré —
Remessa dos autos a 5* Camara para reandlise da
matéria — Decisdo colegiada reconhecendo a
incompeténcia do Juizo e determinando a remessa dos
autos a Justica Federal — Interposi¢ao de recurso
especial pela autora — Devolugdo para reandlise a luz
do art. 1.030, II, do CPC — Matéria analisada pelo
Supremo Tribunal Federal sob a sistematica da
repercussao geral (Tema 1011) — Sentenga proferida
antes da entrada em vigor da MP 513/2010 -
Manutencdo da competéncia da Justica Estadual —
Cassacdo do v. acordio que reconheceu a
incompeténcia e restabelecimento do v. acérddo que
deu provimento ao recurso da autora.

Sem embargos de declaragao.

A parte recorrente sustenta a legitimidade da Caixa Econdmica Federal e a
competéncia da Justica Federal para o processamento ¢ o julgamento da lide. Alega
violagdo do art. 1°-A da Lein. 12.409/2011 (fls. 871-879).

Apresentadas as contrarrazdes (fls. 886-890), sobreveio o juizo de
admissibilidade positivo da instancia de origem (fls. 893-895).

E, no essencial, o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

I - O caso em discussao.

Recurso especial proveniente de acdo de indenizagdo por danos materiais,
em decorréncia de vicios de construgdo em imovel financiado no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo - SFH. Em primeira instincia, o processo foi extinto, sem
resolucdo de mérito, em face da ilegitimidade passiva da seguradora.
Interposta apelacao, o Tribunal local deu provimento ao recurso da autora para afastar a

ilegitimidade e julgar procedente o pedido.

II. Questao em discussdo no recurso especial
- Do reexame de fatos e provas e da interpretagéo de clausulas contratuais

Considerando a fundamentacdo do aco6rddo recorrido, quanto a
desvinculagdo do contrato de seguro ao FCVS e a ilegitimidade passiva da Caixa Econdmica
Federal, os argumentos utilizados pela parte recorrente somente poderiam ter sua
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procedéncia verificada mediante o necessario reexame de matéria fatica-probatéria e
interpretagdo das cldusulas contratuais, procedimentos vedados a esta Corte, em razio
dos obices das Simulas n. 5 ¢ 7/STJ.

Nesse sentido:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO SECURITARIA. SEGURO DE MUTUO
HABITACIONAL NO SFH. APOLICES SEM
GARANTIA PELO FCVS. COMPETENCIA. JUSTICA
ESTADUAL. ALTERACAO. IMPOSSIBILIDADE.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS
E NECESSIDADE DE REEXAME FATICO-
PROBATORIO. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7,
AMBAS DO STJ. DECISAO MANTIDA. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. Ap6s o julgamento do RE n. 827.996/PR - Tema n.
1.011 pelo Supremo Tribunal Federal, ficaram
estabelecidas teses quanto a participacdo da CEF nos
processos envolvendo seguros de mutuo habitacional no
ambito do Sistema Financeiro de Habitagao e,
consequentemente, quanto a competéncia da Justica
Federal para o processamento e o julgamento das agdes
dessa natureza.

2. No caso, o Tribunal de Justica de Pernambuco, ao julgar
o agravo de instrumento, afastou, em obediéncia ao Tema
n. 1.011 do STF, o interesse de CEF no caso, mantendo
assim a competéncia da Justi¢a Estadual.

3. A conclusdo adotada no acordao recorrido quanto a
desvinculacdo do contrato de seguro ao FCVS e o
desinteresse da CEF na lide, teve por base os fatos e provas
constantes dos autos e sua revisdo esbarraria,
necessariamente, no 6bice das Sumulas n. 5 ¢ 7, ambas do
STIJ.

4. Nao sendo a linha argumentativa apresentada capaz de
evidenciar a inadequagdo dos fundamentos invocados pela
decisdo agravada, o presente agravo ndo se revela apto a
alterar o contetdo do julgado impugnado, devendo ele ser
integralmente mantido em seus proprios termos.

5. Agravo interno nao provido.
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(Aglnt no AREsp n. 2.634.572/PE, relator Ministro Moura
Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 17/2/2025, DJEN de
20/2/2025.)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
SECURITARIA. SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO. APOLICE PRIVADA (RAMO 68).
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO
DOS AUTOS E INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE. SUMULAS
N. 5 E 7 DO STJ. AUSENCIA DE INTERESSE DA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. COMPETENCIA DA
JUSTICA ESTADUAL. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. DECISAO MANTIDA.

1. O recurso especial ndo comporta exame de questdes que
impliquem interpretagdo de cldusulas contratuais e
revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos
(Samulas n. 5 ¢ 7 do STJ).

2. Nao existe interesse da Caixa Econdmica Federal para
figurar em a¢do cujo objeto seja contrato de seguro privado
(apolice privada de mercado - "ramo 68"), por envolver
discussdo entre a seguradora € o mutuario ¢ ndo afetar o
Fundo de Compensacdo de Variagdes Salariais (FCVYS),
competindo a Justica Estadual o julgamento da demanda.

3. Ausente o enfrentamento da matéria pelo acorddo
recorrido, mesmo apds a oposicdo de embargos
declaratorios, inviavel o conhecimento do recurso especial,
por falta de prequestionamento. Incidéncia da Sumula n.
211/STI.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 2.390.349/RN, relator Ministro
Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma, julgado em
12/8/2024, DJe de 15/8/2024.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS
EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL CUMULADA COM RESTITUICAO DE
VALORES E INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE. SUMULA 7 DO STJ.
RESTITUICAO DE QUANTIA PAGA. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESOLUCAO POR
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CULPA DA CONSTRUTORA/VENDEDORA.
DEVOLUCAO DA COMISSAO DE CORRETAGEM.
PRESCRICAO. PRAZO TRIENAL.
INAPLICABILIDADE. VIOLACAO DO ART. 489 DO
CPC. INOCORRENCIA.

1. Agdo de rescisdo contratual cumulada com restituicao de
valores e indenizagdo por danos morais e materiais.

2. Alterar o decidido no acérddo impugnado no que se
refere as teses atinentes a alegada ilegitimidade passiva dos
recorrentes no tocante a relagcdo juridica havida entre as
partes e a delimitacdo de suposta responsabilidade, envolve
o reexame de fatos e provas, o que ¢ vedado em recurso
especial pela Simula 7/STJ.

3. Este STJ perfilha o entendimento de que nos casos em
que o construtor/vendedor da causa a resolucdo do contrato
de compra e venda e a devolugdo da comissdo de
corretagem € consequéncia légica do dever de restituicdo
dos valores pagos, ndo se aplica o prazo prescricional de 3
(trés) anos objeto do Tema 938/STJ. Precedentes.

4. Devidamente analisadas e discutidas as questdes de
mérito, e fundamentado corretamente o acordao recorrido,
de modo a esgotar a prestagdo jurisdicional, ndo ha que se
falar em violacdo do art. 489 do CPC/2015.

5. Agravo interno no agravo em recurso especial ndo
provido.

(Aglnt nos EDcl no AREsp n. 2.627.058/MG, relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
11/11/2024, DJe de 13/11/2024.)

IIT - Dispositivo

Ante o exposto, ndo conheco do recurso especial.

Deixo de condenar em honorarios recursais, em razao da auséncia de
fixacdo da verba na origem (EDcl no AgInt no REsp n. 1.910.509/RS, relator Ministro
Herman Benjamin, Segunda Turma, DJe de 4/11/2021).

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
REsp 2.153.433 / SP

Numero Registro: 2024/0232369-3 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
90476084 120008260000 90476084120008260000150000 90476084 120008260000150001

Sessao Virtual de 14/10/2025 a 20/10/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Subprocurador-Geral da Republica

Exmo. Sr. ROGERIO DE PAIVA NAVARRO

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : BRADESCO SEGUROS S/A
ADVOGADOS : ANA RITA DOS REIS PETRAROLI - SP130291
PAULO FERNANDO DOS REIS PETRAROLI - SP256755
RECORRIDO : PEDRO MANOEL GOMES - ESPOLIO
REPR. POR : MARIA CRISTINA GOMES
ADVOGADA : ADELAIDE ROSSINI DE JESUS - SP027024

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGCOES - ESPECIES DE CONTRATOS - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO - SEGURO

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 14/10/2025
a 20/10/2025, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e Nancy
Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 20 de outubro de 2025
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