SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 2676938 - SP (2024/0231552-9)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : LUIS FELIPE MARIN BANLAKY

AGRAVANTE : BEATRIZ MARIN BANLAKY

AGRAVANTE : BRAZILIAN CORNER GESTAO DE NEGOCIOS LTDA

ADVOGADO : LUIZ CARLOS DE FREITAS PULINO JUNIOR - SP296240

AGRAVADO : ELIZABETH CANCELLI

AGRAVADO : ANA MARIA VICENTINI FERREIRA DE AZEVEDO

ADVOGADO : GUILHERME DE CARVALHO JUNIOR - SP103944
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO EM RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO. CONVENCAO CONDOMINIO. FINALIDADE RESIDENCIAL.
DESVIRTUAMENTO DA FINALIDADE. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE.  VIOLACAO DE DISPOSITIVO CONSTITUCIONAL.
DESCABIMENTO.

|. Caso em exame

1. Agravo Interno interposto por LUIS FELIPE MARIN BANLAKY, BEATRIZ
MARIN BANLAKY e BRAZILIAN CORNER GESTAO DE NEGOCIOS LTDA, contra
decisdao que negou provimento ao recurso especial.

1. Questdo em discussdo

2. A controvérsia gira em torno da possibilidade de locacdo por temporada de
unidades residenciais em um condominio, que foi proibida pelo acérdao
recorrido com base na convencao condominial que destina as unidades para
uso exclusivamente residencial.

3. Os agravantes contestam a decisdo monocratica que ndo conheceu do
recurso especial, alegando que houve o devido prequestionamento da
matéria e que a locacdo por temporada é permitida, além de ndo haver
proibicao expressa na convencdo condominial. Argumentam que a questao
trata exclusivamente de matéria de direito, afastando a aplicacdo da Sumula
7 do STJ, que veda o reexame de fatos e provas.

11l. RazGes de decidir

4. Alterar a decisdo agravada, para acolher as alegacdes dos agravantes exige,
indubitavelmente, o reexame de fatos e provas, o que é vedado diante do
Obice da Sumula 7/STJ.

5. Das razOes que sdo extraidas das razdes recursais, constata-se que houve a
expressa alegacao de violagdao do art. 59, Il, da CF. Ndo obstante, a
controvérsia ndao pode ser analisada quanto ao ponto sob a 6tica de violagdo
de dispositivo da CF porquanto ndo é cabivel recurso especial quando ocorre
alegacdo de violacdo de dispositivo constitucional.

IV. Dispositivo

6. Agravo interno nao provido.

Dispositivos citados: arts. 1.335 do CC; art. 48 da Lei 8.245/1991 e art. 59, |l
da CF.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
06/05/2025 a 12/05/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 13 de maio de 2025.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RELATORIO

Examina-se Agravo Interno interposto por LUIS FELIPE MARIN BANLAKY,
BEATRIZ MARIN BANLAKY e BRAZILIAN CORNER GESTAO DE NEGOCIOS LTDA,
contra decisdo que conheceu do agravo para ndo conhecer do recurso especial,
nos autos da acdo movida por ELIZABETH CANCELLI e ANA MARIA VICENTINI
FERREIRA DE AZEVEDO.

Aduz o agravante que a decisdao monocratica deve ser reformada.
Argumenta que houve o devido prequestionamento da matéria, quando da
distribuicdo dos Embargos Declaratdrios, ocasido em que se questionou a violagao
do art. 48 da Lei 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e art. 1.335 do CC, afastando a
alegacdo de auséncia de prequestionamento.

Sustenta que a locagao por temporada, regulamentada pelo condominio
e permitida pelo art. 1.335 do CC, ndo desvirtua o carater residencial do
condominio, ndo havendo que se falar em “locacao fracionada”.

Defende que a analise da possibilidade de locagcao por temporada
independe do reexame de fatos e provas, ndo havendo que se falar em aplicacao
da Sumula 7 do Superior Tribunal de Justica.

Requer o conhecimento e provimento do agravo interno para reformar a
decisdao agravada, permitindo o processamento e julgamento integral do recurso
especial pela Turma competente. (e-STJ fls. 755-760).

E o relatério.

VOTO

1. Verifica-se, da analise das razBes recursais, que 0s agravantes nao
trouxeram qualquer argumento novo capaz de ilidir os fundamentos da decisao
agravada quanto a aplicacdo do débice da Sumula 7/STJ.

2. Pelo contrario, observa-se que o0s agravantes permanecem
argumentando que a locacdo por temporada, que envolve a transferéncia da posse
integral do imovel para uma Uunica familia, ndo se confunde com locacado
fracionada, que consiste na hospedagem simultanea de pessoas sem vinculo entre
si. Eles afirmam que a locacdo por temporada ndo altera o carater residencial do
condominio, pois se trata de residéncia temporaria.

3. No entanto, ndo ha como analisar as alegacdes dos agravantes, sem
analisar os fatos e provas, ou seja, tem-se que nao é possivel afastar a incidéncia
do dbice da Sumula 7/STJ.

4. Ademais, no particular, os agravantes defendem que o direito de
fruicdo do imoével, conforme o art. 1.335 do CC, permite a locagcao por temporada,
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argumentando que a exploracdao econdmica do proprio imovel nao afronta o
direito de propriedade garantido no art. 52 da CF.

5. Ndo obstante, a controvérsia ndo pode ser analisada quanto ao ponto
sob a otica de violacdo de dispositivo da CF porquanto ndao é cabivel recurso
especial quando ocorre alegacdo de violagdo de dispositivo constitucional, sumula
ou qualquer ato normativo que ndo se enquadre no conceito de lei federal,
conforme disposto no art. 105, I, "a" da CF.

Dispositivo

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

Por fim, previno as partes de que a interposicdo de recurso contra esta
decisao, se declarado manifestamente protelatorio, podera acarretar nova sangao
processual (art. 1026, § 22, do CPC).
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AGRAVADO : ANA MARIA VICENTINI FERREIRA DE AZEVEDO
ADVOGADO : GUILHERME DE CARVALHO JUNIOR - SP103944

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
06/05/2025 a 12/05/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 12 de maio de 2025
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