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DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. DIREITO REAL DE HABITACAO. OBRIGACAO DE DEPOSITO
DE ALUGUERES. AGRAVO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo da Presidéncia do STJ que, com base
no art. 21-E, V, do Regimento Interno do STJ, conheceu do agravo para nao
conhecer do recurso especial, em razao da incidéncia da Simula n. 7 do STJ.

2. A agravante sustenta que ndo se trata de caso de incidéncia da Siimula n. 7 do
STJ, alegando que as questdes apresentadas ndo demandam reandlise de provas,
mas apenas analise juridica, destacando a ofensa ao art. 1.831 do Codigo Civil, que
prevé o direito real de habitacdo de forma gratuita, sem a necessidade de
pagamento de alugueres aos herdeiros.

3. A decisdo de origem determinou o deposito judicial dos encargos locaticios,
considerando duvidas sobre a continuidade da unido estavel da agravante com o
falecido ao tempo do Obito e a regularidade de sua permanéncia no imovel.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. A questao em discussao pelas instancias ordindrias consiste em saber se a
agravante tem direito ao exercicio do direito real de habitacdo de forma gratuita,
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sem a necessidade de deposito de alugueres, considerando a alegacdo de unido
estavel com o falecido ao tempo do oObito.

5. Outra questdo € a possibilidade de revisdo da decisdo de origem, que determinou
o depdsito judicial dos encargos locaticios e, a luz da Stimula n. 7 do STJ, ¢
vedada a reandlise de provas em recurso especial.

I1. RAZOES DE DECIDIR

6. A aplicagdo da Sumula n. 7 do STJ foi mantida, pois a revisao das conclusdes da
decisdo de origem demandaria incursdao no acervo probatorio dos autos, o que ¢
vedado em recurso especial.

7. A decisdo de origem considerou razoaveis as duvidas sobre a continuidade da
unido estavel e a regularidade da permanéncia da agravante no imével, justificando
a obrigacdo de deposito dos alugueres em juizo.

8. A alegacao de direito real de habitacdo gratuito ndo foi suficiente para afastar a
obrigacdo de deposito, dada a necessidade de esclarecimento dos fatos em agdo
propria.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Agravo desprovido.

Tese de julgamento: "1. A aplicagdo da Simula n. 7 do STJ impede a reandlise de
provas em recurso especial. 2. O direito real de habita¢do nao afasta a obrigacao de
depdsito de alugueres quando ha dividas sobre a continuidade da unido estavel e a
regularidade da permanéncia no imovel".

Dispositivos relevantes citados: Cédigo Civil, art. 1.831.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em
Sessdo Virtual de 08/04/2025 a 14/04/2025, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Arajo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 15 de abril de 2025.

Ministro Jodo Otavio de Noronha
Relator
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DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. DIREITO REAL DE HABITACAO. OBRIGACAO DE DEPOSITO
DE ALUGUERES. AGRAVO DESPROVIDO.

I. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo da Presidéncia do STJ que, com base
no art. 21-E, V, do Regimento Interno do STJ, conheceu do agravo para nao
conhecer do recurso especial, em razao da incidéncia da Simula n. 7 do STJ.

2. A agravante sustenta que nao se trata de caso de incidéncia da Sumula n. 7 do
STJ, alegando que as questdes apresentadas ndo demandam reanalise de provas,
mas apenas analise juridica, destacando a ofensa ao art. 1.831 do Codigo Civil, que
prevé o direito real de habitacdo de forma gratuita, sem a necessidade de
pagamento de alugueres aos herdeiros.
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3. A decisdo de origem determinou o depdsito judicial dos encargos locaticios,
considerando duvidas sobre a continuidade da unido estavel da agravante com o
falecido ao tempo do 6bito e a regularidade de sua permanéncia no imovel.

I1. Questao em discussao

4. A questdo em discussdo pelas instancias ordindrias consiste em saber se a
agravante tem direito ao exercicio do direito real de habitacdo de forma gratuita,
sem a necessidade de depdsito de alugueres, considerando a alegacdo de unido
estavel com o falecido ao tempo do oObito.

5. Outra questdo ¢ a possibilidade de revisao da decisdo de origem, que determinou
o deposito judicial dos encargos locaticios e, a luz da Simula n. 7 do STJ, ¢ vedada
a reandlise de provas em recurso especial.

I11. Razoes de decidir

6. A aplicagdo da Simula n. 7 do STJ foi mantida, pois a revisao das conclusdes da
decisdo de origem demandaria incursdo no acervo probatorio dos autos, o que ¢
vedado em recurso especial.

7. A decisdo de origem considerou razoaveis as dividas sobre a continuidade da
unido estavel e a regularidade da permanéncia da agravante no imovel, justificando
a obrigacdo de deposito dos alugueres em juizo.

8. A alegacao de direito real de habitagcdo gratuito ndo foi suficiente para afastar a
obrigacdao de deposito, dada a necessidade de esclarecimento dos fatos em agao
propria.

IV. Dispositivo e tese

9. Agravo desprovido.

Tese de julgamento: "1. A aplicagdao da Simula n. 7 do STJ impede a reandlise de
provas em recurso especial. 2. O direito real de habitagdo nao afasta a obrigacdo de
deposito de alugueres quando ha duvidas sobre a continuidade da unido estavel e a
regularidade da permanéncia no imovel".

Dispositivos relevantes citados: Codigo Civil, art. 1.831.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7.
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RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto contra julgado da Presidéncia que,
com amparo no art. 21-E, V, do Regimento Interno do Superior Tribunal de
Justica, conheceu do agravo para nao conhecer do recurso especial em razao da
incidéncia da Simula n. 7 do STJ.

No presente recurso, a parte agravante sustenta ndo ser caso de
incidéncia da Sumula n. 7 do STJ, porquanto suas alegacdes ndo demandam
reanalise de provas, mas apenas andlise juridica da matéria, destacando a ofensa ao
art. 1.831 do Codigo Civil, porquanto o direito real de habitacdo tem carater
gratuito ¢ ndo cabe aos herdeiros exigir o pagamento de aluguel pelo uso exclusivo.

Afirma que houve apresentagdo de comparativo e explicagdo da
divergéncia de opinides entre o Tribunal de Justica de Santa Catarina e o Tribunal
de Justica do Rio Grande do Sul, onde nao foi reconhecida a necessidade do
deposito de aluguéis, exatamente por se tratar de direito real de moradia do ex-
conjuge.

Requer, assim, seja reconsiderada a decisdo agravada ou seja o agravo
julgado pelo colegiado para provimento do recurso especial.

As contrarrazdes nao foram apresentadas, conforme a certidao a f1.238.

Parecer do Ministério Publico Federal as fls. 255-258 pelo nao
provimento do agravo interno.

E o relatorio.
VOTO

A irresignagdo nao reune condi¢des de prosperar.
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Conforme exposto na decisdo de fls. 217-219, a violagdo do art. 1.831 do
Cddigo Civil, apontado nas razdes do recurso especial, foi afastada em razao da
incidéncia da Simula n. 7 do STJ.

No recurso especial (fls. 97-109), aora agravante aponta ofensa a
legislagdao acima referida, além de divergéncia jurisprudencial no que diz respeito
ao reconhecimento em favor da recorrente do direito real de habitacdo sobre o
imovel sem a necessidade de depodsito de alugueres em favor dos herdeiros.

Todavia, ndo vejo como afastar a aplicacdo da Sumula n. 7 do STJ ao
presente caso.

A Corte de origem, soberana na analise do acervo fatico-probatorio dos
autos, concluiu pelo conhecimento e parcial provimento do recurso para determinar
que o depdsito dos encargos locaticios fosse realizado judicialmente, considerando
existirem duvidas razoaveis sobre a alegacdo de que a agravante ainda convivia em
unido estavel com o de cujus ao tempo de seu Obito e, ainda, a respeito da
regularidade da sua permanéncia no imovel, ndo havendo como afastar a obrigacao
imposta de pagamento de metade do valor da locagdao do bem.

Confira-se, a propdsito, excerto do acorddo recorrido (fls. 77-79,

destaquei):

[...]

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra decisdao que, nos autos da
acdo de inventdrio n. 5011467-16.2020.8.24.0075 determinou o pagamento de
encargos locaticios pela ora agravante, em 50% do valor avaliado.

Busca a recorrente a reforma da decisdo ao argumento de que convivia com o
falecido em unido estavel e que, tendo em vista o direito real de habitacdo ao
companheiro sobrevivente, ndo ha falar em arbitramento de aluguéis em favor dos
demais herdeiros.

Da andlise do caderno processual observa-se que os herdeiros do falecido
deflagraram o presente inventario, objetivando a partilha de bens do de cujus, os
quais seriam compostos por um imovel e um veiculo.

Mencionaram que, apesar de o falecido ter convivido em unido estavel com a
ora recorrente, a unido nao mais subsistia ao tempo do falecimento.

Basearam suas alegacdes na existéncia de procuragdo outorgada pelo falecido
em favor de procurador — em marco de 2020 — com o fito de que fosse intentada
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acdo de reconhecimento e dissolu¢do de unido estavel, o que ocorreu em outubro
daquele ano (autos n. 50103188220208240075). O feito foi extinto em marc¢o/2021
em razao do falecimento do autor.

Defenderam, igualmente, que, ainda que reconhecida a existéncia da unido, o
imovel objeto da lide ndo compunha o patrimonio do casal, pois adquirido
exclusivamente pelo falecido com valores advindos de acao trabalhista.

A ex-companheira, por sua vez, defende que a unido estavel nunca foi desfeita
e que a outorga de procuracdo pelo falecido ocorreu apds uma briga do casal, e que
este, provavelmente em decorréncia do agravamento da doenca que o atingia, deixou
de comunicar ao causidico sobre o desinteresse de sequéncia daquela demanda.

Logo, tendo em vista a existéncia da unido ao tempo do falecimento, tem
direito a ser mantida no imdvel pertencente ao ex-casal, de forma gratuita. Alega,
ademais, que o bem foi comprado na constancia da unido, de modo que deve ser
observada sua meagao.

[...]

Ainda, em se tratando de direito a habitagdo, sabe-se que o escopo da previsao
legal ¢ assegurar que o conjuge supérstite permanega no local em que antes residia
com seu parceiro, garantindo-lhe uma moradia digna. Logo, o instituto também tem
o viés social.

Assim, falecendo o cdnjuge/companheiro, e existindo um unico imével, ao
sobrevivente garantir-se-a o direito a moradia, a qual serd operada de forma gratuita.

[...]

Na espécie, contudo, a discussao inicia-se pela propria existéncia da unido
ao tempo do falecimento. Isso porque, conquanto a existéncia da unido estavel
seja, de fato, incontroversa, as datas de inicio e término do relacionamento sio
matéria de debate

No tocante a data do término, tem-se que em marco de 2020 o autor outorgou
procuracdo a advogado para fins de ingresso de acdo de reconhecimento e
dissolugdo de unido estavel (evento 3 - documentagao 2), ao argumento de que sofria
violéncia, que a residéncia ja era sua antes da unido e que a recorrente nao queria
deixar o imével (autos 50103188220208240075 evento 1, DOC1

Em que pese a recorrente defender que a outorga da procuracio (evento
3) ocorreu apés uma briga do casal e que logo apés a unido foi retomada, da
analise do caderno processual nao ha prova alguma acerca de suas alegacoes.

Tal emoldurado, a principio, nessa fase procedimental, resultaria na
conclusdo da auséncia de provas da relacio contemporinea ao o6bito e, por
conseguinte, afastaria o reconhecimento do direito a habitacio.

Em outras palavras, inexistindo relacionamento ao tempo do Obito, ndo ha
falar em protecdo ao direito a habitacdo do ex-conjuge.

Por outro lado, acaso evidenciado que o imovel foi adquirido no curso da
unido remanesce a possibilidade de que a agravante seja meeira do bem, o que
justificaria o exercicio da posse por esta e a exigéncia, pelos demais condominos,
pelo uso exclusivo do imovel.

Diante desse cenario nebuloso, e demandando a analise do pedido questdes
outras que ndo tem espaco em acdo de inventario, de fato, a melhor solucdo afigura-
se a exigéncia do encargo locaticio, porém a ser depositado em juizo, consoante
defendeu o digno representante do parquet em sua manifestacdo contida no evento
12, excerto que adoto como razao de decidir:

E preciso recordar, por oportuno, que a legislagdo garante o direito real de
habitacdo ao companheiro sobrevivente. Nada obstante, em decorréncia das
evidéncias apontadas, ndo se pode descartar a possibilidade de que, ao tempo do
falecimento do de cujus, a recorrente ja ndo mais era sua companheira e que, em
verdade, permaneceu de forma irregular no imdvel apds o término da relagao.

Essas questdes, por demandarem instru¢cdo probatéria, ndo podem ser
apreciadas em sede de ac¢ao de inventario.

A proposito, convém ressaltar que o simples fato de a recorrente receber
pensdo por morte ndo € prova suficiente de sua condicdo de companheira supérstite,
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até porque o beneficio foi concedido em um procedimento administrativo realizado
sem contraditério e passivel de equivocos (Evento 124, Processo Administrativo 2,
autos de origem).

Bem por esse motivo, a julgadora singular ja concedeu prazo para que seja
ajuizada demanda propria para se averiguar o termo inicial e final da unido estavel
(Evento 258 dos autos de origem), j4 que o primeiro processo proposto com esse
objetivo foi julgado extinto, por causa do falecimento do autor da heranca (Evento
104, Documentagdo 3, autos de origem).

Todavia, at¢ o momento, nenhuma demanda foi deflagrada pela insurgente, a
quem incumbe o Onus probatdrio de demonstrar a efetiva existéncia do alegado
direito real de habitacdo sobre o imdvel objeto do inventario, o que, conforme
explicitado, justificaria a exoneragdo do seu dever de pagar aluguel pelo uso
exclusivo do bem.

Assim sendo, considerando que existem duvidas razoaveis sobre a alegagdo de
que a agravante ainda convivia em unido estdvel com o de cujus ao tempo de seu
obito e, ainda, a respeito da regularidade da sua permanéncia no imovel, ndo ha
como afastar a obriga¢do imposta de pagamento de metade do valor da locagdo do
bem.

Nada obstante, ponderando que também ndo ¢ possivel constatar de plano que
as alegacodes da recorrente ndo codizem com a realidade, penso que a solu¢do mais
adequada ao caso concreto ¢ determinar que ela efetue o depdsito dos valores
devidos em conta judicial, ao menos até o melhor esclarecimento dos fatos. E isso
porque, essa providéncia resguarda, de certa maneira, o interesse de todas as partes,
uma vez que, a depender do deslinde da questdo, na demanda a ser proposta para
reconhecimento da unido estavel, o referido montante poderéd ser devolvido para a
agravante ou entregue aos recorridos. Em face do exposto, manifesto-me pelo
conhecimento e parcial provimento recurso, para determinar que a insurgente efetue
o deposito dos valores do aluguel a que foi condenada a pagar em conta judicial, ao
menos até julgamento da agdo a ser proposta para reconhecimento da unido estavel
que manteve com o autor da heranca.

Em outras palavras, se por um lado o direito a habita¢do, de fato, deve ser
exercido de forma gratuita, por outro ndo ha, até essa fase de cogni¢do sumaria
comprovacgdo de que a ora agravante de fato convivesse com o falecido ao tempo do
6bito, obstando a caracterizagdo do instituto. Logo, ndo ha falar, com relagdo a esse
particular, em demonstracdo da verossimilhanca de suas alegagoes.

Ainda, remanescendo discussdo acerca da meacdo da recorrente, ¢ neste
quadro, sendo possivel aos herdeiros o pleito de arbitramento de aluguéis pelo uso
exclusivo do bem, possivel a exigéncia da verba locaticia. Porém, com o fito de
garantir o melhor cenario para ambos os litigantes, a determinacio de que o
deposito se dé em juizo até a resolucdo de tais discussdes afigura-se mais
pertinente.

Assim, o recurso deve ser conhecido e parcialmente provido para
determinar que o depdsito dos encargos locaticios seja realizado judicialmente.

Ante o exposto, voto por conhecer do recurso e conceder-lhe parcial
provimento.

Revisar as referidas conclusdes, notadamente para averiguar as alegacdes
apresentadas nas razdes do recurso especial, no sentido de reconhecer o direito real
de moradia da recorrente e a desnecessidade de depdsito de aluguéis em favor dos
herdeiros, demanda, de fato, a incursdo no acervo probatorio dos autos, o que
encontra obice na incidéncia da Simula n. 7 do STJ.
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Ademais, no tocante ao apontado dissidio, ressalto que a incidéncia da
Simula n. 7 do STJ quanto a interposi¢do pela alinea a do permissivo
constitucional impede o conhecimento do recurso especial pela divergéncia
jurisprudencial sobre a mesma questao.

Nesse sentido: AgInt no AREsp n. 1.898.375/RS, relator Ministro
Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma, DJe de 30/6/2022; AgInt no AREsp n.
1.866.385/DF, relator Ministro Francisco Falcdo, Segunda Turma, DJe de
18/5/2022; AgInt no AREsp n. 1.611.756/GO, relator Ministro Raul Aratjo,
Quarta Turma, DJe de 1/9/2022; AgInt no AREsp n. 1.724.656/DF, relator
Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, DJe de 24/8/2022; e Agint no
REsp n. 1.503.880/PE, relator Ministro Sérgio Kukina, Primeira Turma, DJe de
8/3/2018.

Portanto, a parte agravante ndo logrou éxito em demonstrar situacdo
superveniente que justificasse a alteracao da decisdo agravada.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E 0 voto.
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ADVOGADO :
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO
TERC INTER :

DIEGO FELLIPE DE MEDEIROS - SC025902

:DGM

: ABNDOSS

: DNMDOS S

:DGF

:DNM

:JJDOS S

: SN M (MENOR)

: RAFAEL JUNCKLAUS PREIS - SC039303

NILTON CLEMENTE MINA - SUCESSAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
08/04/2025 a 14/04/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos

do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de

Noronha.

Brasilia, 14 de abril de 2025
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