SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2652162 - RJ
(2024/0190067-3)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE . CEF
ADVOGADOS : ANDRE PIRES GODINHO - RJ100272

AILTON JUNIOR DE OLIVEIRA SILVA - DF033810
AGRAVADO : EBDAS
AGRAVADO : TDASCBDAS
ADVOGADO : FREDERICO RODRIGUES DA SILVA - RJ144705
INTERES. : ADOSDAS
ADVOGADO : RENATO RIBEIRO PEDROSA - RJ123814

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO ANULATORIA. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PREVIA DO
DEVEDOR. NECESSIDADE. DISSONANCIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A
JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA 568/STJ.

1. A¢do anulatoria.

2. Nos contratos de alienacdo fiduciaria regidos pela Lei n? 9.514/97, ainda
que realizada a regular notificacdo do devedor para a purgacdo da mora, é
indispensavel a sua renovacdo por ocasido da alienacdo em hasta
extrajudicial. Precedentes.

3. A aplicagdo da Sumula 568/STJ é devidamente impugnada quando a parte
agravante demonstra, de forma fundamentada, que o entendimento
esposado na decisdo agravada ndo se aplica a hipdtese em concreto ou,
ainda, que é ultrapassado, o que se da mediante a colacao de arestos mais
recentes do que aqueles mencionados na decisao hostilizada, o que nao
ocorreu na hipotese.

4. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
18/03/2025 a 24/03/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.
Brasilia, 25 de marco de 2025.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO ANULATORIA. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PREVIA DO
DEVEDOR. NECESSIDADE. DISSONANCIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A
JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA 568/STJ.

1. A¢do anulatoria.

2. Nos contratos de alienacdo fiduciaria regidos pela Lei n? 9.514/97, ainda
que realizada a regular notificacdo do devedor para a purgacdo da mora, é
indispensavel a sua renovacdo por ocasido da alienacdo em hasta
extrajudicial. Precedentes.

3. A aplicagdo da Sumula 568/STJ é devidamente impugnada quando a parte
agravante demonstra, de forma fundamentada, que o entendimento
esposado na decisdo agravada ndo se aplica a hipdtese em concreto ou,
ainda, que é ultrapassado, o que se da mediante a colacao de arestos mais
recentes do que aqueles mencionados na decisao hostilizada, o que nao
ocorreu na hipotese.

4. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Examina-se agravo interno interposto por C E F em face da decisdo
monocratica que, a par de conhecer do agravo, conheceu e deu parcial provimento

ao recurso especial interposto por EBDASe TDASCBDAS.
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Acao: de anulatdria, ajuizada pelos agravados em face da agravante e
da ADOSDAS.

Sentenca: julgou improcedente o pedido inicial.

Embargos de declaragao: opostos pelos agravados, foram
rejeitados.

Acdérdao: negou provimento ao recurso de apelacdo interposto pelos

agravados, nos termos da seguinte ementa:

ADMINISTRATIVO. ACAO ANULATORIA. SISTEMA FINANCEIRO IMOBILIARIO.
IRREGULARIDADES NA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. INOCORRENCIA.

- Trata-se de recurso de apelacdo interposto por THATIANA DA SILVA CARVALHO
BERNARDO DA SILVA e EDUARDO BERNARDO DA SILVA em face de sentenca que
julgou improcedente o pedido de anulacdo do procedimento de execugdo
extrajudicial, promovida com fundamento na Lei 9.514/1997. Ademais, a parte
autora foi condenada ao pagamento de honorarios advocaticios, fixados em 10%
sobre o valor atribuido a causa, observada a condicdo suspensiva prevista no art. 98,
§39, do CPC/2015, por ser beneficidria da gratuidade de justica.

- Esta Eg. Corte Regional possui entendimento consolidado no sentido de que a Lei
13.465/2017, que modificou a Lei 9.514/1997 — possui carater procedimental e, por
isso, tem aplicacdo imediata aos processos em andamento, em relacdo aos
contratos em curso ou encerrados, quando de sua entrada em vigor, de que é
exemplo o seguinte julgado desta 62 Turma Especializada: AC 5002628-
90.2019.4.02.5116/RJ, Rel. Des. Fed. Guilherme Couto, D Je 23.07.2021. Depreende-
se, portanto, que a intimacdo pessoal do fiduciante, para fins de purgacdo da mora,
é ato fundamental a consolidacdo da propriedade em favor do fiduciario, nos termos
da Lei 9.514/1997, com a redagdo conferida pela Lei 13.465/2017, a fim de reputar
o procedimento valido.

- Nesse contexto, a citacdo por edital se reveste de cunho excepcional, somente
sendo cabivel quando esgotadas as tentativas de notificacdo pessoal, ou, caso fique
demonstrado, por meio de certificacdo de agente autorizado, nos termos do §32 do
art. 26 da Lei 9.514/1997, que o devedor se encontrava em local ignorado, de modo
a justificar a notificacdo por edital.

- No caso vertente, o oficial do Cartério compareceu ao endereco do imdvel objeto
do contrato, em dias e horarios diferentes, como exige a legislacdo, objetivando
notificar a parte apelante para purgar a mora, tendo restado infrutiferas todas as
trés tentativas, sendo certo que o endereco utilizado nas aludidas diligéncias é o
endereco indicado ndo apenas no contrato de alienagdo fiduciaria, que serve de
objeto a demanda, como também na peticdo inicial. Insta ressaltar, ainda, que ndo
foram observados indicios de ocultacdo, afastando-se, assim, a hipdtese do § 32 do
art. 26 do aludido diploma (intimacgdo por hora certa).

- Assim, regularmente notificada a parte autora, ndo ha previsdo legal que imponha
sua intimacdo pessoal acerca da realizacdo do leildo que, na hipdtese, foi realizada
por via postal, conforme demonstra o comprovante anexado aos autos. Logo, a
auséncia da intimacdo pessoal ndo configura ilegalidade.

- Recurso de apelacdo da parte autora desprovido, majorando-se os honorarios
advocaticios em 1% (um por cento) sobre o valor anteriormente fixado pelo Juiz a
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quo, conforme prevé o artigo 85, §11, do CPC/15, observada a condi¢cdo suspensiva

prevista no art. 98, §32, do CPC/2015, por ser a parte apelante beneficidria da

gratuidade de justica.

Embargos de declaragao: opostos pelos agravados, foram
rejeitados.

Recurso especial: interposto pelos agravados, apontam viola¢do aos
arts. 67 da Lei 13.465/17; 27, § 22-A, da Lei n? 9.514 /1997; e 34 do Decreto-Lei
70/1966, bem como dissidio jurisprudencial.

Defendem, em sintese, a necessidade de intimacdo prévia do devedor
acerca das datas, dos horarios e dos locais dos leildes a serem realizados, o que
nao teria ocorrido na hipotese, bem como o direito de purgacao da mora até a
assinatura do auto de arrematacao.

Decisao monocratica: a par de conhecer do agravo, conheceu e deu
parcial provimento ao recurso especial interposto pelos agravados, nos termos da

seguinte ementa (e-STJ fl. 428):

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA. LEILAO

EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PREVIA DO DEVEDOR. NECESSIDADE. DISSONANCIA

ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA 568/STJ.

1. Acdo anulatoria.

2. Nos contratos de alienacdo fiduciaria regidos pela Lei n? 9.514/97, ainda que

realizada a regular notificacdo do devedor para a purgacdao da mora, é indispensavel

a sua renovacao por ocasido da alienagdo em hasta extrajudicial. Precedentes.

3. Agravo conhecido. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.

Agravo interno: nas razdes do presente recurso, a parte agravante
alega, em sintese, que o entendimento fixado na decisdo agravada teria sido
superado pela edi¢cdo da Lei n? 16.465/2017, em 11/7/2017, que alterou a Lei n2
9.514/1997.

E o relatdrio.
VOTO

Pela analise das razdes recursais apresentadas, verifica-se que a parte
agravante nado trouxe qualquer argumento apto a modificar as conclusGes da

decisao agravada.
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Com efeito, conforme consignado na decisdo agravada, a jurisprudéncia
do STJ fixou entendimento no sentido de que, no contrato de alienacgao fiducidria
de bem imovel, regido pela Lei n? 9.514/97, é necessaria a intimacdo pessoal do
devedor acerca da data da realizacao do leildao extrajudicial, ainda que tenha sido
previamente intimado para purgacao da mora. Nesse sentido: Agint no AREsp
1.876.057/CE, 42 Turma, DJe de 6/11/2023; Agint no REsp 2.029.859/SP, 32 Turma,
DJe de 6/10/2023; Agint no AREsp 2.095.043/G0O, 32 Turma, DJe 28/09/2022; AgInt
nos EDcl no REsp 1.931.921/SP, 32 Turma, DJe 25/11/2021; Agint nos EDcl no
AREsp 490.517/DF, 42 Turma, DJe 02/09/2019; Agint no AREsp 1.032.835/SP, 32
Turma, DJe 29/08/2018; AgRg no REsp 1.481.211/SP, 42 Turma, DJe 08/11/2017; e
Aglint no AREsp 1.109.712/SP, 42 Turma, DJe 06/11/2017.

No particular, ao concluir pela desnecessidade de intimagcao pessoal do
devedor acerca da realizacdo dos leildes, o TRF2 decidiu, portanto, em dissonancia
com a jurisprudéncia desta Corte Superior, merecendo ser reformado o acérdao
recorrido, sendo, pois, inafastavel a incidéncia da Simula 568 do STJ.

Ressalta-se, além disso, que a aplicacao da Sumula 568 do STJ somente é
devidamente impugnada quando a parte agravante demonstra, de forma
fundamentada, que o entendimento esposado na decisdao agravada ndo se aplica a
hipdtese em concreto ou, ainda, que é ultrapassado, o que se da mediante a
colacdo de arestos mais recentes do que aqueles mencionados na decisao
hostilizada, o que, contudo, ndo ocorreu na espécie.

Assim, deve ser mantida a aplicacao da Sumula 568 do STJ.

Nao ha, portanto, qualquer reparo a ser feito na decisdo agravada.

DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao presente agravo interno.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 2.652.162 / RJ
Numero Registro: 2024/0190067-3 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
50041312320214025102

Sesséo Virtual de 18/03/2025 a 24/03/2025
SEGREDO DE JUSTICA

Relator do Agint

Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS
Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO
AGRAVANTE :EBDAS
AGRAVANTE :TDASCBDAS
ADVOGADO : FREDERICO RODRIGUES DA SILVA - RJ144705
AGRAVADO :ADOSDAS
ADVOGADO :RENATO RIBEIRO PEDROSA - RJ123814
AGRAVADO :CEF

ADVOGADOS :ANDRE PIRES GODINHO - RJ100272
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ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE :CEF
ADVOGADOS :ANDRE PIRES GODINHO - RJ100272
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ADVOGADO : FREDERICO RODRIGUES DA SILVA - RJ144705
INTERES. :ADOSDAS
ADVOGADO :RENATO RIBEIRO PEDROSA - RJ123814

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
18/03/2025 a 24/03/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 24 de marco de 2025
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