SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2650211 - SP(2024/0189538-2)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU

ADVOGADA : FRANCIANE GAMBERO - SP218958

AGRAVADO : ALESSANDRO DOS SANTOS AMORIM

ADVOGADOS : LUZIA GUERRA DE OLIVEIRA RODRIGUES GOMES - SP111577

RODOLFO DA COSTA RAMOS - GO312675
TAYNA SOARES ZENERATTO - SP443747
GABRIEL DE OLIVEIRA DA SILVA - SP305028

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LEGITIMIDADE PASSIVA DA CDHU. RELACAO DE
CONSUMO. LITISCONSORCIO PASSIVO NECESSARIO. MATERIA
PRECLUSA. SUMULA 7/STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

1. O acordao recorrido concluiu pela existéncia de relagdo de consumo entre
as partes, reconhecendo a legitimidade passiva da CDHU e afastando a
necessidade de inclusdo do Municipio de Pereira Barreto no polo passivo,
com base na analise do contrato firmado entre as partes e do convénio
celebrado entre a CDHU e o Municipio. Precedente.

2. A pretensdo de reexame das conclusdes do acorddo recorrido encontra
obice na Sumula 7/STJ, que veda o revolvimento do contexto fatico-
probatorio dos autos em sede de recurso especial.

3. A alegacgao de litisconsorcio passivo necessario € de denunciagdo da lide
constitui questdo ja decidida definitivamente no agravo, sendo, pois,
insuscetivel de nova apreciagdao por meio de recurso especial.

4. Agravo desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdao Virtual de
03/02/2026 a 09/02/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Jodo Otavio de
Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Licenciado o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 11 de fevereiro de 2026.
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Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2650211 - SP (2024/0189538-2)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU

ADVOGADA : FRANCIANE GAMBERO - SP218958

AGRAVADO : ALESSANDRO DOS SANTOS AMORIM

ADVOGADOS . LUZIA GUERRA DE OLIVEIRA RODRIGUES GOMES - SP111577

RODOLFO DA COSTA RAMOS - GO312675
TAYNA SOARES ZENERATTO - SP443747
GABRIEL DE OLIVEIRA DA SILVA - SP305028

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LEGITIMIDADE PASSIVA DA CDHU. RELACAO DE
CONSUMO. LITISCONSORCIO PASSIVO NECESSARIO. MATERIA
PRECLUSA. SUMULA 7/STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

1. O acordao recorrido concluiu pela existéncia de relacao de consumo entre as
partes, reconhecendo a legitimidade passiva da CDHU e afastando a
necessidade de inclusdo do Municipio de Pereira Barreto no polo passivo, com
base na analise do contrato firmado entre as partes ¢ do convénio celebrado
entre a CDHU e o Municipio. Precedente.

2. A pretensdo de reexame das conclusdes do acordao recorrido encontra dbice
na Stmula 7/STJ, que veda o revolvimento do contexto fatico-probatério dos
autos em sede de recurso especial.

3. A alegacdo de litisconsorcio passivo necessario ¢ de denunciacdo da lide
constitui questdo ja decidida definitivamente no agravo, sendo, pois, insuscetivel
de nova apreciagdo por meio de recurso especial.

4. Agravo desprovido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interposto pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU contra decisio que
inadmitiu recurso especial fundado no artigo 105, III, "a", da Constitui¢ao Federal, interposto em

face de acorddo assim ementado:

ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS -
Ajuizamento contra a CDHU — Vicios de construgdo — Sentenga de procedéncia
parcial — Recursos das partes — APELACAO DA RE — Arguicdo de
inaplicabilidade do CDC — Desacolhimento — Existéncia de relag¢do de consumo
entre as partes — Inclusdo da Municipalidade de Pereira Barreto no polo
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passivo — Inviabilidade — Autor firmou o contrato com a CDHU e ndo com a
Municipalidade — Denunciagdo da lide e litisconsorcio necessdario —
Descabimento — Prova pericial apurou a existéncia de defeitos construtivos —
Verificada a falha na presta¢do de servigcos — Pressupostos da responsabilidade
civil presentes — Danos materiais — Pericia apurou valor total dos reparos
necessarios (R$ 24.900,00) — Condenag¢do da ré — Admissibilidade —
APELACAO DO AUTOR — Danos morais — Inocorréncia — Auséncia de riscos
de desmoronamento, a saude ou integridade fisica dos moradores — Simples
alegacdo de frustra¢do que se mostra insuficiente para configurar dano moral
indenizavel — Sentenca mantida — RECURSOS IMPROVIDOS.

A agravante sustenta que o acordao recorrido violou o artigo 3° do Cédigo de Defesa
do Consumidor e o artigo 114 do Codigo de Processo Civil, argumentando que: (i) ndo se enquadra
como fornecedora de produto de consumo, sendo empresa publica prestadora de servigo publico; e
(11) deveria ter sido deferida a inclusdo do Municipio de Pereira Barreto no polo passivo, como
litisconsorte necessario, por ser este o responsavel pela edificagdo do empreendimento (e-STJ, fls.
459-469).

O agravado apresentou contraminuta (e-STJ, fls. 472-474).

E o relatorio.

VOTO

1. Da legitimidade passiva da CDHU e do 6bice da Simula 7/STJ

No tocante a alegada ilegitimidade passiva da CDHU e a necessidade de inclusdo do
Municipio de Pereira Barreto no polo passivo, verifica-se que o acorddo recorrido realizou detido
exame das provas e dos fatos da causa.

O Tribunal de origem concluiu que "o contrato exibido as fls. 17/40 foi celebrado entre
o autor e a CDHU, ndo havendo duvida que a relagdo entre as partes é regida pela legislacdo
consumerista, pois o comprador adquiriu o imovel para sua moradia, tratando-se, portanto, de
destinatario final do bem, nos termos do art. 2°do CDC" (e-STJ, fl. 434).

Quanto a inclusdo do Municipio, o acordao consignou: "Ndo é caso de incluir a
Municipalidade de Pereira Barreto no polo passivo da lide, pois, como se viu, o autor firmou o
contrato com a CDHU e ndo com a Municipalidade e ndo participou do convénio celebrado entre
a CDHU e a Municipalidade para edificacdo de unidades habitacionais" (e-STJ, fl. 434).

A pretensdo de reexame dessas conclusdes esbarra no 6bice da Sumula 7/STJ: "4
pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso especial".

A analise da natureza juridica da relacdo contratual estabelecida, da caracterizacdo da
CDHU como fornecedora e da pertinéncia da inclusdo de terceiro na lide demanda,
necessariamente, o revolvimento do contexto fatico-probatdrio dos autos, providéncia vedada em

sede de recurso especial.
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De qualquer sorte, ha precedentes recentes da Quarta e da Terceira Turma desta Corte
Superior em casos similares reconhecendo a legitimidade passiva da CDHU, considerando sua

posicao de fornecedora na relacdo de consumo:

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. APLICACAO DA SUMULA N. 182 DO STJ. AFASTAMENTO.
LEGITIMIDADE PASSIVA. REEXAME DE ELEMENTOS FATICO-
PROBATORIOS DOS AUTOS. NAO CABIMENTO. APLICACAO DA
SUMULA N. 7 DO STJ. RECURSO DESPROVIDO.

5. O tribunal de origem concluiu que a CDHU ¢é parte legitima para figurar
no polo passivo da agdo, considerando sua posi¢ao de fornecedora na relagdo
de consumo, conforme o Codigo de Defesa do Consumidor.

6. A pretensao de reexame dos elementos fatico-probatorios encontra dbice na
Stumula n. 7 do STJ, que impede a revisio de provas em recurso especial.

7. A decisd@o monocrdtica nao violou o art. 125 do CPC, pois as exigéncias
legais na solucdo das questoes de fato e de direito foram atendidas pelo
acorddo.

1V. DISPOSITIVO E TESE

8. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento: "I. A CDHU é parte legitima para figurar no polo passivo
da acdo, considerando sua posicao de fornecedora na relacio de consumo. 2.
A revisdo de elementos fatico-probatorios em recurso especial encontra obice
na Sumula n. 7 do STJ".

(AgInt no AREsp n. 2.643.262/SP, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha,
Quarta Turma, julgado em 7/4/2025, DJEN de 10/4/2025.)

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. DECISAO MONOCRATICA QUE CONHECEU
DO ARESP PARA NEGAR PROVIMENTO AO RESP. RELACAQ DE
CONSUMO ENTRE CDHU E PESSOAS QUE COMPRAM OS ]MOVEIS
LEGITIMIDADE ATIVA DO MINISTERIO PUBLICO PARA PROPOR ACAO
CIVIL PUBLI CA PARA DEFESA DE INTERESSES INDIVIDUAIS
HOMOGENEOS DE CONSUMIDORES. LEGITIMIDADE PASSIVA DA
CDHU A ENQUANTO FORNECEDORA PELA RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA. AGRAVO REGIMENTAL NAO PROVIDO.

1. Caso em exame 1. Agravo interno interposto contra decisdo que negou
provimento ao recurso especial, mantendo a decisdo que reconheceu a
legitimidade ativa do Ministério Publico para propor a¢do civil publica em
defesa de direitos individuais homogéneos de consumidores e a legitimidade
passiva da CDHU enquanto fornecedora.

2. A parte agravante alega que a decisdo monocratica deve ser reformada por
quatro argumentos principais: (i) o Tribunal de origem teria enfrentado a
discussdo sobre o art. 125 do CPC ao afirmar que era matéria preclusa; (ii) o
Ministério Publico ndo teria legitimidade ativa para propor agoes civis publicas
na defesa de interesses coletivos disponiveis; (iii) a agravante seria parte
ilegitima, pois atuou apenas como agente financeira, e (iv) a agravante ndo se
enquadra como fornecedora nos termos do CDC.

II. Questdo em discussdao 3. A primeira questdo em discussdo é se a afirmag¢do
do Tribunal de origem sobre a preclusdo de uma matéria é suficiente para fins
de prequestionamento.

4. A segunda questdo em discussdo é se existe uma relagdo de consumo entre a
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sdo
Paulo (CDHU) e os compradores dos imovelis.

5. A terceira questdo em discussdo é se o Ministério Publico tem legitimidade
ativa para propor agoes civil publica para defender interesses individuais
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homogéneos de consumidores.

6. A quarta questdo em discussdo consiste em saber se a Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sdo Paulo (CDHU) é
parte legitima para figurar no polo passivo da agdo.

1II. Razoes de decidir 7. A afirmag¢do de que a matéria precluiu ndo é suficiente
para fins de prequestionamento, o que impede o conhecimento do recurso
especial neste ponto.

8. Conforme corretamente reconhecido pelas instancias de origem, ha relacio
de consumo entre a CDHU e os compradores dos imdoveis, pois ambos se
encaixam nos conceitos do art. 2° e 3° do CDC.

9. O Ministerio Publico é parte legitima para propor agdo civil publica para a
tutela de interesses individuais homogéneos de consumidores nos termos dos
arts. 81 e 82 do CDC.

10. A CDHU é parte legitima para figurar no polo passivo da acdo,
considerando sua posi¢cdo de fornecedora na relagdo de consumo e a
responsabilidade solidaria de toda a cadeia de consumo.

1V. Dispositivo 8. Agravo interno ndo provido.

(Aglnt nos EDcl no AREsp n. 2.667.139/SP, relatora Ministra Daniela Teixeira,
Terceira Turma, julgado em 25/8/2025, DJEN de 28/8/2025.)

No caso dos autos, a situagdo ¢ analoga. O Tribunal de origem examinou os elementos
dos autos e concluiu pela legitimidade passiva da CDHU, considerando que o contrato foi
celebrado diretamente entre a Companhia e o adquirente, caracterizando relagao de consumo.

A revisdo desse entendimento demandaria, necessariamente, o reexame do acervo
fatico-probatdrio, notadamente da analise do contrato firmado entre as partes (e-STJ, fl. 434) e do
convénio celebrado entre a CDHU e o Municipio (e-STJ, fl. 434), o que ¢ inviavel na via estreita

do recurso especial.
2. Do litisconsorcio passivo necessario e da denuncia¢io da lide

Quanto a alegacao de litisconsdrcio passivo necessario e denunciacao a lide, o acérdao

recorrido foi categorico ao afirmar:

"Logo, deve a ré discutir a questdo em a¢do propria a ser ajuizada contra a

Municipalidade, se entende que esta responde pelos vicios construtivos por

for¢a do mencionado convénio.

Nao é caso, portanto, de denunciag¢do da lide ou litisconsorcio passivo, questio

que foi, alias, apreciada no acorddo proferido no Agravo de Instrumento n’

2010827-36.2023.8.26.0000 (fls. 276/282), cuja ementa se transcreve: 3
'COMPRA E VENDA. VICIOS DE CONSTRUCAO. ACAO
INDENIZATORIA. Decisdo agravada que indeferiu a citagdo da
Municipalidade, nos termos do art. 130, III, do CPC. Insurgéncia da
CDHU. Ndo acolhimento. Incidéncia do CDC ao caso. Litisconsorcio
passivo necessario ndo verificado. Decisdo mantida." (e-STJ, fl. 434).

Tal conclusao decorreu da analise das peculiaridades do caso concreto, especialmente
da relagdo contratual estabelecida diretamente entre a CDHU e o autor, sem participagao do
Municipio (e-STJ, fl. 434).

A matéria, portanto, foi decidida com base na apreciacdo das circunstancias faticas da

causa, o que igualmente atrai o 6bice da Sumula 7/STJ.
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Ademais, trata-se de questdo ja decidida definitivamente no agravo, sendo, pois,

insuscetivel de nova apreciagdo por meio de recurso especial. Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. ACAO_DE EXECUGCAO DE TITULO EXECUTIVO
EXTRAJUDICIAL. AVALIACAO DE IMOVEL. NOMEACAO DE PERIT 0.
NECESSIDADE DE INTIMACAO DE TODOS OS EXECUTADOS. QUESTAO
JA DECIDIDA. DECISAO RE CORRIVEL POR AGRA VO DE INSTRUMENTO.
RECURSO NAO  INTERPOSTO. PRECLUSAO  CONSUMATIVA.
CONFIGURAGCAO. REDISCUSSAO DA MATERIA OU RECONSIDERACAO
DA DECISAO. IMPOSSIBILIDADE. ARTS. 505 E 507 DO CPC/2015.

1. Ag¢do de execugdo de titulo extrajudicial ajuizada em 21/10/2020, da qual foi
extraido o presente recurso especial, interposto em 11/5/2022 e conclusos ao
gabinete em 179/2022.

2. O proposito recursal é decidir se (I) operou-se a preclusdo consumativa da
questdo referente a necessidade de intimag¢do de todos os executados; e (Il)
todos os executados devem ser intimados do despacho de nomeacdo do perito
avaliador do imovel penhorado, ainda que a propriedade seja de apenas um
executado.

3. Nos termos do art. 505 do CPC/2015, "nenhum juiz decidird novamente as
questoes ja decididas relativas a mesma lide". O art. 507 do CPC/2015 ainda
reforca que "é vedado a parte discutir no curso do processo as questoes jd
decididas a cujo respeito se operou a preclusao’'.

4. Ha preclusdo consumativa de uma questio, quando, no curso do processo,
elas ja foram expressamente acolhidas ou afastadas por decisdo judicial e os
recursos cabiveis ja foram julgados ou ndo foram interpostos. Nessa situacdo,
esgota-se a prestagdo jurisdicional sobre a questio decidida, sendo vedado ao
Juiz, de oficio ou a requerimento, reconsiderar ou alterar a sua decisdo
anterior, salvo em hipoteses excepcionais previstas em lei.

5. A decisdo interlocutoria proferida em processo de execugdo é recorrivel por
agravo de instrumento, de modo que a ndao interposicao do recurso resulta na
preclusdo consumativa das questoes apreciadas na decisdo. |...]

(REsp n. 2.022.953/PR, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
Jjulgado em 7/3/2023, DJe de 10/3/2023.)

Até mesmo matérias de ordem publica, se definitivamente decididas no curso do

processo, estdo sujeitas a preclusao, ndo podendo ser rediscutidas:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.

PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL (LOTE URBANO NAO
EDIFICADO). ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. VIOLACAO DOS
ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. NAO OCORRENCIA. INDICE DE CORRECAO
MONETARIA INCIDENTE SOBRE O SALDO DEVEDOR. MATERIA
DECIDIDA. QUESTAO PRECLUSA. SUMULA N.° 83 DO STJ. AGRAVO
CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO.

[-]

3. Questoes de ordem publica, a exemplo da corre¢do monetaria, podem ser
examinadas a qualquer tempo, pois ndo se sujeitam a preclusdo temporal, salvo
quando ja tiverem sido decididas e sobre elas operada a eficdacia preclusiva da
coisa julgada. Incidéncia da Sumula n.” 83 do STJ.

4. Agravo conhecido. Recurso especial ndo provido.

(AREsp n. 2.840.573/RS, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 14/4/2025, DJEN de 23/4/2025.)

Ante o exposto, nego provimento ao agravo.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 2.650.211 / SP

Numero Registro: 2024/0189538-2 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10023034520228260439

Sessao Virtual de 03/02/2026 a 09/02/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE : COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO - CDHU

ADVOGADA : FRANCIANE GAMBERO - SP218958

AGRAVADO : ALESSANDRO DOS SANTOS AMORIM

ADVOGADOS : LUZIA GUERRA DE OLIVEIRA RODRIGUES GOMES - SP111577
GABRIEL DE OLIVEIRA DA SILVA - SP305028
TAYNA SOARES ZENERATTO - SP443747
RODOLFO DA COSTA RAMOS - GO312675

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - RESPONSABILIDADE CIVIL - INDENIZACAO POR DANO
MATERIAL

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséao Virtual de 03/02/2026 a
09/02/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Jodo Otavio de
Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de
Noronha. Licenciado o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 09 de fevereiro de 2026
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