SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2643764 - MT
(2024/0157128-5)

RELATOR : MINISTRO CARLOS CINI MARCHIONATTI
(DESEMBARGADOR CONVOCADO TJRS)

AGRAVANTE : LOTEADORA ASSAI S/S LTDA

ADVOGADOS : GUSTAVO ANTONIO BARBOSA DE SOUZA - PR047599
EDUARDO BARBOSA DE SOUZA - PR073352

AGRAVADO : DATANE CONCEICAO DA SILVA

AGRAVADO : TIAGO MATOZO DE SOUZA

ADVOGADO : DATANA FERREIRA DE ALMADA - MT015817
EMENTA

DIREITO CIVIL E BANCARIO. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RESCISAO CONTRATUAL.
TAXA DE FRUICAO. IMOVEL NAO EDIFICADO. AGRAVO INTERNO
IMPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo que conheceu do agravo
para conhecer parcialmente do recurso especial e, nessa extensao, negou-lhe
provimento. O recurso especial foi interposto por loteadora com fundamento
no art. 105, IIl, a e ¢, da Constitui¢do Federal, contra acérddo que tratou de
acao de rescisdo contratual cumulada com ressarcimento de quantias pagas
por benfeitorias em imovel.

2. O Tribunal de Justiga de origem deixou de admitir o recurso
especial ao argumento de incidéncia dos enunciados n. 83 da Sumula do STJ e
284 da Sumula do STF. O agravo foi conhecido para conhecer parcialmente
do recurso especial e, nessa extensao, negou-lhe provimento.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. A questdo em discussdo consiste em saber se a taxa de frui¢do ¢
devida em contrato de promessa de compra e venda de lote ndo edificado, e se
a existéncia de benfeitorias no imdvel, alegadamente incontroversa, impacta a
decisao sobre a taxa de fruicao.

I11. RAZOES DE DECIDIR

4. O Tribunal local manifestou-se satisfatoriamente sobre a questao
da prestagao jurisdicional, inexistindo omissdo quanto a aplicagdo dos arts.
341 e 374 do CPC/2015.
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5. A decisdo recorrida refletiu o entendimento do STJ de que ¢
incabivel a cobranca de taxa de frui¢do em contratos de promessa de compra e
venda de lote ndao edificado, pois a resiligdo ndo enseja enriquecimento do
comprador ou empobrecimento do vendedor.

6. A alegagao de que a existéncia de benfeitorias ¢ fato incontroverso
ndo altera o fundamento da decisdo, que se baseia na auséncia de edificagao
no terreno para afastar a taxa de fruigao.

IV. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

ACORDAO

Vistos ¢ relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 18/02/2025 a 24/02/2025, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas
Bodas Cueva e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 26 de fevereiro de 2025.

Ministro Carlos Cini Marchionatti (Desembargador Convocado TJRS)
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2643764 - MT
(2024/0157128-5)

RELATOR : MINISTRO CARLOS CINI MARCHIONATTI
(DESEMBARGADOR CONVOCADO TJRS)

AGRAVANTE : LOTEADORA ASSAI S/S LTDA

ADVOGADOS : GUSTAVO ANTONIO BARBOSA DE SOUZA - PR047599
EDUARDO BARBOSA DE SOUZA - PR073352

AGRAVADO : DATANE CONCEICAO DA SILVA

AGRAVADO : TIAGO MATOZO DE SOUZA

ADVOGADO : DATANA FERREIRA DE ALMADA - MT015817
EMENTA

DIREITO CIVIL E BANCARIO. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RESCISAO CONTRATUAL.
TAXA DE FRUICAO. IMOVEL NAO EDIFICADO. AGRAVO INTERNO
IMPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo que conheceu do agravo
para conhecer parcialmente do recurso especial e, nessa extensao, negou-lhe
provimento. O recurso especial foi interposto por loteadora com fundamento
no art. 105, IIl, a e ¢, da Constitui¢do Federal, contra acérddo que tratou de
acao de rescisdo contratual cumulada com ressarcimento de quantias pagas
por benfeitorias em imovel.

2. O Tribunal de Justiga de origem deixou de admitir o recurso
especial ao argumento de incidéncia dos enunciados n. 83 da Sumula do STJ e
284 da Sumula do STF. O agravo foi conhecido para conhecer parcialmente
do recurso especial e, nessa extensao, negou-lhe provimento.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. A questdo em discussdo consiste em saber se a taxa de frui¢do ¢
devida em contrato de promessa de compra e venda de lote ndo edificado, e se
a existéncia de benfeitorias no imdvel, alegadamente incontroversa, impacta a
decisao sobre a taxa de fruicao.

I11. RAZOES DE DECIDIR

4. O Tribunal local manifestou-se satisfatoriamente sobre a questao
da prestagao jurisdicional, inexistindo omissdo quanto a aplicagdo dos arts.
341 e 374 do CPC/2015.
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5. A decisdo recorrida refletiu o entendimento do STJ de que ¢
incabivel a cobranca de taxa de frui¢do em contratos de promessa de compra e
venda de lote ndao edificado, pois a resiligdo ndo enseja enriquecimento do
comprador ou empobrecimento do vendedor.

6. A alegagao de que a existéncia de benfeitorias ¢ fato incontroverso
ndo altera o fundamento da decisdo, que se baseia na auséncia de edificagao
no terreno para afastar a taxa de fruigao.

IV. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto contra a decisdo de fls. 745-751 que
conheceu do agravo para conhecer parcialmente do recurso especial e, nessa extensao,

nego-lhe provimento.

O recurso especial foi interposto por Loteadora Assai S/S Ltda. com
fundamento no art. 105, IIl, a e ¢, da Constituicao Federal, contra o acérdao assim
ementado (fls. 544-562):

RECURSO DE APELACAO - ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
RESSARCIMENTO DE QUANTIAS PAGAS PELAS ACESSOES E BENFEITORIA
ERGUIDAS NO IMOVEL — INICIATIVA DO ADQUIRENTE — RETENCAO PARCIAL
EM FAVOR DA VENDEDORA - PERCENTUAL - 25% DO VALOR PAGO —
PRECEDENTES DO STJ — TAXA DE FRUICAO - IMOVEL — EDIFICACAO —
AUSENCIA - INVIABILIDADE DA COBRANCA — BENFEITORIAS — EXISTENCIA
NAO COMPROVADA - INCABIMENTO - SUCUMBENCIA RECIPROCA DA

RECONVENCAO CARACTERIZADA - CRITERIOS DE FIXACAO DOS
HONORARIOS - ADEQUACAO - INVIABILIDADE - RECURSO
DARE/RECONVINTE ~ PARCIALMENTE PROVIDO - RECURSO  DOS

AUTORES/RECONVINDOS NAO PROVIDO.

1. Nos compromissos de compra e venda de imovel anteriores a Lei n.13.786/2018,
quando resolvido o contrato por iniciativa ou culpa do promissario comprador, deve ser
aplicado, em favor do promitente vendedor, o percentual de retencdo de 25% do valor pago.
Precedente da 2* Se¢do do Superior Tribunal de Justica.

2. O Superior Tribunal de Justica tem firmado entendimento de que “¢ indevida a taxa de
ocupagdo ou fruicdo apds o desfazimento de promessa de compra e venda de lote nao
edificado, porquanto a resiligdo ndo enseja qualquer enriquecimento do comprador ou
empobrecimento do vendedor”(AgInt no REsp n.2.020.258/SP, relator Ministro Paulo de
Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 13/3/2023, DJe de 16/3/2023).

3. Por outro lado, ndo restando demonstrada a existéncia de edificagdo no terreno,
também nao que se falar em direito a indenizacao pelas benfeitorias realizadas.

4. Por fim, no que diz respeito a distribuicdo do Onus sucumbencial fixado na
reconven¢do, tem-se que resta caracterizada a sucumbéncia reciproca, de modo que deve
prevalecer a propor¢do estabelecida pelo julgador singular, porque fixada dentro dos
parametros legais (CPC, Art. 86, paragrafo tinico).

O agravante, no recurso especial (fls. 638-670), apontou o dissidio
jurisprudencial e a violagdo dos art. 32-A, I, da Lei 6.766/1979; e 341, 374 ¢ 1.022, 11, do
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CPC. Sustentou, para tanto, em sintese: 1) ocorréncia de negativa de prestacao
jurisdicional; 11) que as benfeitorias sdo fatos incontroversos; e iii) cabimento da taxa de

fruicao.

O Tribunal de Justica de origem ndo admitiu o recurso ao argumento de
incidéncia dos enunciados n. 83 da Sumulas do STJ e 284 da Stimula do STF. Entao, fo1
interposto agravo que foi conhecido para conhecer parcialmente do recurso especial e,

nessa extensao, nego-lhe provimento.

No agravo interno, o recorrente alegaque as partes deste
processo reconheceram a existéncia de benfeitorias no imével, porém "nada fora versado
acerca do que resta expressamente disposto nos artigos 371 e 374 em confronto ao que
que restara cabalmente demonstrado no sentido de que ambas as partes reconhecem a
existéncia de benfeitorias no imoével" (fl. 71). Afirma ainda que houve edificagdo no
terreno, ndo existe controvérsia acerca de tal fato, e os agravados confessaram que

residiam no imovel.

Por fim, requer o provimento do agravo interno, para que seja admitido e
provido o recurso especial, a fim de reformar o acérdao do Tribunal estadual para "que se
tome como causa da incidéncia dos aluguéis a posse do imovel pelo Recorrido, bem
como seja considerado o efetivo usufruto do imdvel por ele, eis que sobre o lote edificou
benfeitorias, sendo sua incidéncia compreendida entre a assinatura do contrato (tomada
da posse) até a efetiva reintegragao pela Recorrente, em observancia ao art. 32-A, inciso |
da lei n° 6.766/79, ou em valor mensal a ser arbitrado por Vossas Exceléncias, bem como

tendo em vista o entendimento pacifico deste Egrégio Superior Tribunal" (fl. 670).

E o relatoério.

VOTO

A decisdo agravada encontra-se perfeitamente fundamentada nos seguintes e

criteriosos termos (fls. 745-751):

[...]

Inicialmente, defendeu a recorrente a ocorréncia de negativa de prestagdo jurisdicional.
Alegou que o Tribunal de origem foi omisso quanto a alegada aplicacdo dos arts. 341 ¢ 374
do CPC/2015.

Todavia, observa-se que o Tribunal local se manifestou satisfatoriamente sobre tal
questao.

Veja-se a fl. 634 (e-STJ):

Com efeito, em que pese a ora embargante aduzir que, por se tratar de fato
incontroverso, a existéncia de benfeitorias no imoével ndo depende de prova, o
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voto foi pontual em destacar que, no caso, trata-se o contrato de compra e
venda de um lote urbano, inicialmente sem qualquer edificagao/benfeitorias,
conforme constou da propria Clausula Primeira do contrato (ID 178094188).

Destaca-se que, embora os autores/reconvindos, ora embargados, tenham
afirmado em sua peticdo inicial que realizaram edificacdo no terreno, razdo
pela qual pugnaram pela respectiva indenizacdo, certo ¢ que nenhuma prova
fizeram a respeito, tanto que o juizo sequer analisou o pedido.

Imperioso salientar que, as fotografias colacionadas no corpo do recurso de
apelacdo ndo devem ser consideradas para a analise do pedido em questao.

A uma porque, trata-se de um subterfigio utilizado pela ré/reconvinte, ora
embargante, para que se analise prova documental ndo juntada no tempo e
medo devido. Ora, como cedigo, somente € cabivel a juntada extemporanea de
prova apenas quando ateste fato antigo de ciéncia nova ou quando se tratar de
documento novo ou restar comprovada a impossibilidade de acesso pela parte,
0 que ndo ¢ o caso dos autos.

A duas porque, ndo ha como aferir se tratar do lote objeto do contrato sub
judice. Assim, inexistindo construg¢do no imoével, torna-se descabida a fixagdo
de aluguéis por tempo de fruicao do bem.

Com efeito, segundo o entendimento atual do Superior Tribunal de Justiga,
¢ incabivel cobranga de taxa de frui¢do nas hipoteses em que o objeto do
contrato de promessa de compra e venda ¢ um lote ndo edificado, porquanto a
resilicdio ndo enseja qualquer enriquecimento do comprador ou
empobrecimento do vendedor. (Agint no REsp n. 1.974.289/SP, relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 20/06/2022, Dje de
22/06/2022).

Assim, ndo restando demonstrada a existéncia de edificagdo no terreno,
também ndo h4d que se falar em direito & indenizagdo pelas benfeitorias
realizadas, e, por corolario 16gico, em possibilidade de retencdo ré/reconvinte,
ora embargante.

Assim, ndo assiste razdo arecorrente, quando defende a ocorréncia de negativa de
prestacao jurisdicional.

A tese de que a existéncia de benfeitorias no imovel € fato incontroverso se mostra
dissociada do fundamento da decisdo, tendo em vista que a razdo para o afastamento da taxa
de fruicdo foi o fato de o contrato de compra e venda se referir a lote nao edificado,
conforme trecho da decisdo acima colacionado. Assim, incidente a Sumula 284/STF a obstar
o conhecimento da tese.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PLANO DE SAUDE COLETIVO. MANUTENCAO DO EX-EMPREGADO
APOSENTADO. ART. 31 DA LEI N. 9.656/1998. DEFINICAO ACERCA
DAS CONDICOES DE CUSTEIO. PRECEDENTE DA SEGUNDA SECAO
DO STJ APRECIADO SOB O RITO DO JULGAMENTO REPETITIVO.
TEMA N. 1.034/ST]. ACORDAO DO TRIBUNAL DE ORIGEM
CONSENTANEO COM A JURISPRUDENCIA DO STIJ.
FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. SUMULA N. 284 DO STF.

1. A Segunda Secdo desta Corte Superior, no julgamento do REsp n.
1.818.487/SP, sob a sistematica dos recurso repetitivos (Tema n. 1.034),
firmou a seguinte tese juridica: "o art. 31 da Lei n. 9.656/1998 impde que
ativos e inativos sejam inseridos em plano de satide coletivo unico, contendo
as mesmas condi¢des de cobertura assistencial e de prestagdo de servigo, o que
inclui, para todo o universo de beneficidrios, a igualdade de modelo de
pagamento e de valor de contribuigdo, admitindo-se a diferenciacdo por faixa
etaria se for contratada para todos, cabendo ao inativo o custeio integral, cujo
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valor pode ser obtido com a soma de sua cota-parte com a parcela que, quanto
aos ativos, ¢ proporcionalmente suportada pelo empregador”.

2. O acordio recorrido estd em sintonia com o entendimento firmado por
este Superior Tribunal de Justiga.

3. Demonstra-se deficiente a fundamentagdo quando as razdes recursais
estdo dissociadas do decisum impugnado, incidindo, na espécie, o obice da
Stimula n. 284 do STF.

Agravo interno improvido.

(AgInt no AREsp n. 1.920.005/RJ, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, julgado em 19/6/2023, DJe de 22/6/2023.)

Por fim, a jurisprudéncia desta Corte ¢ pelo descabimento da taxa de fruicdo sobre
imovel ndo edificado.
A proposito:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS
EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO
DE DISPOSITIVO CONSTITUCIONAL. IMPOSSIBILIDADE. NEGATIVA
DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. ARRAS
CONFIRMATORIAS. RETENCAO. IMPOSSIBILIDADE. REEXAME DO
CONTRATO E DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. CLAUSULA PENAL. BASE DE CALCULO.
VALORES PAGOS. ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA COM
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA N. 83/STJ. COBRANCA
DA TAXA DE FRUICAO DE LOTE NAO EDIFICADO.
IMPOSSIBILIDADE. ATUALIZACAO MONETARIA. TERMO INICIAL.
DESEMBOLSO. SUCUMBENCIA MINIMA. AFERICAO. SUMULA N.
7/STJ. HONORARIOS. BASE DE CALCULO. REVISAO. CONDENACAO.
IMPOSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA.

1. Conforme sedimentado na jurisprudéncia desta Corte, ndo se admite a
analise de matéria constitucional em recurso especial, sob pena de usurpagio
de competéncia do STF.

2. Inexiste afronta aos arts. 11, 489 e 1.022 do CPC/2015 quando a decisao
recorrida pronunciou-se, de forma clara e suficiente, acerca das questdes
suscitadas nos autos, manifestando-se sobre todos os argumentos que, em tese,
poderiam infirmar a conclusao adotadas.

3. "Nos termos do artigo 6°, da Lei de Introdugdo as Normas do Direito
Brasileiro e 2.035 do Cédigo Civil de 2002 (retroatividade minima), ¢ vedada
a aplicacdo retroativa da lei em prejuizo de fatos pretéritos e pendentes" (REsp
n. 1.283.908/SC, Relator Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 9/10/2012, DJe 22/10/2012).

4. "As arras confirmatorias ndo se confundem com a prefixagdo de perdas e
danos, tal como ocorre com o instituto das arras penitenciais, visto que servem
como garantia do negocio e possuem caracteristica de inicio de pagamento,
razao pela qual ndo podem ser objeto de retengdo na resolugdo contratual por
inadimplemento do comprador” (AgInt no REsp n. 1.893.412/SP, Relatora
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 7/12/2020,
DJe 11/12/2020).

5. Conforme a jurisprudéncia desta Corte Superior, havendo rescisdo do
compromisso de compra ¢ venda imobiliario por op¢do do comprador, a
vendedora tem direito a clausula penal, que serd apurada em percentual sobre
os valores pagos, ¢ ndo a partir do valor total do negocio. Precedentes.
Inadmissivel o recurso especial quando o entendimento adotado pelo Tribunal
de origem coincide com a jurisprudéncia do STJ (Sumula n. 83/ST]J).

6. Conforme a orientacdo sedimentada no ambito desta Corte, "na hipotese
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de desfazimento de contrato de promessa de compra e venda de terreno nao
edificado por interesse exclusivo dos adquirentes, € indevida a condenagdo dos
consumidores ao pagamento de taxa de ocupagdo/fruigdo” (Agint no REsp n.
1.941.068/SP, Relator Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA,
julgado em 27/9/2021, DJe 29/9/2021).

7. A jurisprudéncia do STJ é assente no sentido de que, "em caso de
rescisdo de contrato de compra e venda de imdvel, a correcdo monetaria das
parcelas pagas, para efeitos de restitui¢@o, incide a partir de cada desembolso"
(AgInt no AREsp 208.706/RJ, Relator Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 22/8/2017, DJe 13/9/2017).

8. "A apreciagdo, em recurso especial, do quantitativo em que o autor e réu
sairam vencedores ou vencidos na demanda, bem como da existéncia de
sucumbéncia minima ou reciproca, esbarra no 6bice da incidéncia da Simula 7
do STJ" (AgInt no AREsp n. 1.329.349/SP, Relator Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 23/8/2021, DJe 26/8/2021), essa
¢ a situacdo dos autos.

9. Sobre os critérios de arbitramento da verba honoraria sucumbencial, a
Segunda Sec¢do do STJ no julgamento do REsp n. 1.746.072/PR, Relator p/
Acorddo Ministro RAUL ARAUJO, ocorrido em 13/2/2019, acérddo
publicado em 29/3/2019, entendeu que "o CPC/2015 tornou mais objetivo o
processo de determinacao da verba sucumbencial, introduzindo, na conjugacao
dos §§ 2° e 8° do art. 85, ordem decrescente de preferéncia de critérios (ordem
de vocagdo) para fixagdo da base de calculo dos honorarios, na qual a
subsun¢do do caso concreto a uma das hipoteses legais prévias impede o
avanco para outra categoria. 4. Tem-se, entlo, a seguinte ordem de
preferéncia: (I) primeiro, quando houver condenagdo, devem ser fixados entre
10% e 20% sobre o montante desta (art. 85, § 2°); (II) segundo, ndo havendo
condenacdo, serao também fixados entre 10% e 20%, das seguintes bases de
calculo: (II. a) sobre o proveito econdmico obtido pelo vencedor (art. 85, § 2°);
ou (II. b) nao sendo possivel mensurar o proveito economico obtido, sobre o
valor atualizado da causa (art. 85, § 2°); por fim, (II[) havendo ou nio
condenagdo, nas causas em que for inestimavel ou irrisério o proveito
econdmico ou em que o valor da causa for muito baixo, deverao, s6 entdo, ser
fixados por apreciagdo equitativa (art. 85, § 8°). 5. A expressiva redagdo legal
impde concluir: (5.1) que o § 2° do referido art. 85 veicula a regra geral, de
aplicacdo obrigatoria, de que os honorarios advocaticios sucumbenciais devem
ser fixados no patamar de dez a vinte por cento, subsequentemente calculados
sobre o valor: (I) da condenacdo; ou (II) do proveito econdmico obtido; ou
(IIT) do valor atualizado da causa; (5.2) que o § 8° do art. 85 transmite regra
excepcional, de aplicagdo subsidiaria, em que se permite a fixagdo dos
honorarios sucumbenciais por equidade, para as hipoteses em que, havendo ou
ndo condenagdo: (I) o proveito economico obtido pelo vencedor for
inestimavel ou irrisério; ou (II) o valor da causa for muito baixo".

10. No caso, ndo ¢ possivel o arbitramento da verba honoraria sobre o valor
da condenacgao, tendo em vista a inexisténcia de conteudo condenatorio.

11. Agravo interno a que se nega provimento.

(Aglnt nos EDcl no REsp n. 2.110.844/SP, relator Ministro Antonio Carlos
Ferreira, Quarta Turma, julgado em 19/8/2024, DJe de 22/8/2024.)

Dessa forma, a decisdo recorrida refletiu o entendimento deste Tribunal Superior, razao
pela qual ndo merece reforma.

Diante do exposto, conheco do agravo para conhecer parcialmente do recurso especial e,
nessa extensao, nego-lhe provimento.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/2015, majoro os honorarios em favor
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da advogada das partes recorridas em 3% (trés por cento) sobre o valor da condenacao.
Fiquem as partes cientificadas de que a insisténcia injustificada no prosseguimento do
feito, caracterizada pela apresentacdo de recursos manifestamente inadmissiveis ou
protelatorios contra esta decisdo, ensejard a imposicdo, conforme o caso, das multas
previstas nos arts. 1.021, § 4°, ¢ 1.026, § 2°, do CPC/2015.
Publique-se.

Inexiste razdo para reformar a decisdo agravada, porque o Tribunal de
origem fundamentou validamente o acordao, haja vista que a existéncia de benfeitorias no
imovel, mesmo que deixe de ser fato incontroverso, assim, o recurso mostra-se
dissociado do fundamento da decisdo, tendo em vista que a razdo para o afastamento da

taxa de fruigdo foi o fato de o contrato de compra e venda se referir a lote nao edificado.

O Tribunal de origem concluiu que ndo resultou demonstrada a existéncia de
edificagdo no terreno, também se descaracteriza direito a indenizagdo pelas benfeitorias

realizadas, e, por isso, em possibilidade de retencdo pela ré-reconvinte, ora agravante.

Inexiste afronta aos arts. 11, 489 e 1.022 do CPC/2015 quando a decisdao
recorrida pronunciou-se, de forma clara e suficiente, acerca das questdes suscitadas nos
autos, manifestando-se sobre todos os argumentos que, em tese, poderiam infirmar a

conclusao adotadas.

Por fim, conforme a orientacdo sedimentada no &mbito deste egrégio Superior
Tribunal de Justica, "na hipotese de desfazimento de contrato de promessa de compra e
venda de terreno nao edificado por interesse exclusivo dos adquirentes, ¢ indevida a
condenacao dos consumidores ao pagamento de taxa de ocupagado/fruicao" (Aglnt no
REsp n. 1.941.068/SP, Relator Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA,
julgado em 27/9/2021, DJe 29/9/2021).

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E 0 voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessio Virtual de
18/02/2025 a 24/02/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bdéas Cueva e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 24 de fevereiro de 2025
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