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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 2140892 - RJ (2024/0156105-0)

RELATOR : MINISTRO MARCO BUZZI
AGRAVANTE : CRISTINA HELENA BRANDAO BRITO FEITOSA
ADVOGADOS : ELIEL SANTOS JACINTHO - RJ059663

REGINA RODRIGUES LOPES DE LACERDA PASSOS N DE
SOUZA - RJ108162
MAYLLE GAMMARO REIS - RJ189733
AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : ANDRE PIRES GODINHO - RJ100272
GERSON DE CARVALHO FRAGOZO E OUTRO(S) - RJ106445

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - AGAO
ANULATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO.

INSURGENCIA RECURSAL DOS REQUERENTES.

1. De acordo com a jurisprudéncia do STJ, “sobrevindo a Lei n.
13.465, de 11/07/2017, que introduziu no art. 27 da Lei n.
9.614/1997 o § 2°-B, ndo se cogita mais da aplicagdo subsidiaria
do Decreto-Lei n. 70/1966, uma vez que, consolidada a
propriedade fiduciaria em nome do credor fiduciario, descabe ao
devedor fiduciante a purgagcdo da mora, sendo-lhe garantido
apenas o exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo do bem
imovel objeto de propriedade fiduciaria” (REsp n. 1.649.595/RS,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado
em 13.10.2020, DJe de 16.10.2020). Incidéncia da Sumula
83/STJ.

2. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao
virtual de 24/09/2024 a 30/09/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti
e Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodao Otavio de Noronha.
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Brasilia, 30 de setembro de 2024.

Ministro Marco Buzzi
Relator
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EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - AGAO
ANULATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO.

INSURGENCIA RECURSAL DOS REQUERENTES.

1. De acordo com a jurisprudéncia do STJ, “sobrevindo a Lei n.
13.465, de 11/07/2017, que introduziu no art. 27 da Lei n.
9.614/1997 o § 2°-B, ndo se cogita mais da aplicagdo subsidiaria
do Decreto-Lei n. 70/1966, uma vez que, consolidada a
propriedade fiduciaria em nome do credor fiduciario, descabe ao
devedor fiduciante a purgagcdo da mora, sendo-lhe garantido
apenas o exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo do bem
imovel objeto de propriedade fiduciaria” (REsp n. 1.649.595/RS,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado
em 13.10.2020, DJe de 16.10.2020). Incidéncia da Sumula
83/STJ.

2. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por CRISTINA HELENA BRANDAO
BRITO FEITOSA, em face da decisao de fls. 676-679, e-STJ, da lavra deste signatario,

gue negou provimento ao recurso especial manejado pela ora agravante.

[{pegl) [{ PRt

O apelo nobre, de sua vez, fundamentado nas alineas “a” e “c” do permissivo

constitucional, desafia acordao prolatado pelo Tribunal Regional Federal da 22 Regiéo,
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assim ementado (fls. 417-424, e-STJ):

CIVIL. CONTRATO DE MUTUO HABITACIONAL. GARANTIA COM
ALIENACAO FIDUCIARIA. LEI9.514/97. INADIMPLENCIA. NOTIFICACAO
PARA PURGA DA MORA. FE PUBLICA DO OFICIAL CARTORARIO.
PROPRIEDADE DO IMOVEL CONSOLIDADA EM FAVOR DA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. 1. A controvérsia no presente feito consiste em
verificar se escorreita a sentenga que julgou improcedente o pedido autoral, o
qual visava a declaracdo de nulidade do procedimento de consolidagédo da
propriedade e respectivo leildao realizado pela CEF.2. Nos casos em que o
contrato possui garantia em alienacdo fiduciaria, regido pela Lei n. 9.514/97,
como no caso concreto, o imovel nao pertence, desde logo, ao mutuario, sendo-
Ihe transmitida tdo somente a posse direta do bem, permanecendo a posse
indireta com o credor até a satisfacdo de todas as obrigagbes contratuais,
quando, entdo, o devedor adquire a propriedade.3. Restou comprovado nos
autos a inadimpléncia da autora, ora apelante, bem como que fora devidamente
notificada pelo Cartério competente, ndo se vislumbrando qualquer vicio
procedimental.4. Através da documentacdo constante nos autos, depreende-se
que houve notificagéo para purgar amora, com registro na matricula do imével da
notificacdo do devedor, em julho de 2018, por intermédio de Cartério de Titulos e
Documentos, nos termos do artigo 26, § 1°, da Lei 9.514/97. Assim, a divida
contratada se encontrava em aberto desde, pelo menos, julho de 2018, data da
notificacdo.5. Descabe afirmar que seriam aplicaveis as disposi¢des da Lei n°
9.514/97 sem as alteragdes promovidas pela lei 13.465/2017, uma vez que a
notificagcdo do devedor ocorreu em 2018, quando ja vigente a novel Lei que
passou a prever a possibilidade de purga da mora até a data da averbagdo da
consolidacdo da propriedade do imovel e ndo até a arrematagcdo do imdvel
(nesse sentido: REsp 1818156/PR, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em15/06/2021, DJe 18/06/2021).
6. A partir da entrada em vigor da lei 13.465/2017, havendo a consolidagao da
propriedade e n&o purgada a mora, ao devedor resta tdo somente o exercicio do
direito de preferéncia previsto no §2°-B do art. 27 da Lei n° 9.517/1997, nao
havendo que se falar em aplicagédo subsidiaria do Decreto-Lei n°® 70/1966 (nesse
sentido: REsp 1649595/RS, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 13/10/2020, DJe 16/10/2020).7. Nao restou
demonstrado, no caso concreto, que o procedimento levado a cabo pela CEF
contenha vicios, tampouco circunstancia que afaste a fé publica de que se
revestem as certidoes lavradas por Oficial de Cartério de Registro de Iméveis.8.
Recurso de apelagéo desprovido.

Opostos embargos de declaragado, esses foram rejeitados (fls. 467-472, e-
STJ).

Nas razdes do recurso especial (fls. 481-493, e-STJ), a recorrente, além de

dissidio jurisprudencial, aponta violagao seguintes artigos:

(i) 39, Il, da Lei 9514/97 e 34 do DL 70/66, na medida em que era possivel a

purgacao da mora até a expedi¢cao do auto de arrematacgao;
Contrarrazdes as fls. 550-561, e-STJ.

As fls. 676-679, e-STJ, negou-se provimento ao reclamo, com amparo na

Documento eletronico VDA43519177 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MARCO AURELIO GASTALDI BUZZI Assinado em: 20/09/2024 00:11:30
Codigo de Controle do Documento: 251f4a7e-c809-4805-ab03-2025d9ad8003



Sumula 83 do STJ.
Oposots embargos de declaragao, foram rejeitados (fls. 714-715, e-STJ).

Irresignada, a sucumbente maneja o presente agravo interno (fls. 687-693,
e-STJ), no qual sustenta, em suma, a inaplicabilidade dos supracitados oObices.

Impugnacéo as fls. 699-700, e-STJ.

E o relatorio.

VOTO

O agravo interno ndo merece acolhida, na medida em que os argumentos

apresentados pela parte nao infirmam a decisao atacada.
1. De rigor a manutengéo da aplicagao da Sumula 83 do STJ ao caso.

Conforme pontuado na decisdo agravada, jurisprudéncia do STJ € firma no
sentido de que, “sobrevindo a Lei n. 13.465, de 11/07/2017, que introduziu no art. 27 da
Lein. 9.514/1997 o § 2°-B, néo se cogita mais da aplicagado subsidiaria do Decreto-Lei
n. 70/1966, uma vez que, consolidada a propriedade fiduciaria em nome do credor
fiduciario, descabe ao devedor fiduciante a purgagdo da mora, sendo-lhe garantido
apenas o exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo do bem imoével objeto de
propriedade fiduciaria”" (REsp n. 1.649.595/RS, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 13.10.2020, DJe de 16.10.2020).

Nesse sentido, cita-se, ainda, o seguinte precedente:

AGRAVO INTERNO. EMBARGOS DE DECLARAGCAO. RECURSO ESPECIAL.
AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE CONSIGNAGCAO EM PAGAMENTO.
ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL. AUSENCIA DE PURGA DA MORA
NO PRAZO LEGAL. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE NO PATRIMONIO
DA CREDORA FIDUCIARIA. REEXAME FATICO DOS AUTOS. SUMULA N.
7/STJ.

1."Sobrevindo a Lei n. 13.465, de 11/07/2017, que introduziu no art. 27 da Lei n.
9.514/1997 o § 2°-B, néo se cogita mais da aplicagédo subsidiaria do Decreto-Lei
n. 70/1966, uma vez que, consolidada a propriedade fiduciaria em nome do
credor fiduciario, descabe ao devedor fiduciante a purgacdo da mora, sendo-lhe
garantido apenas o exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo do bem
imovel objeto de propriedade fiduciaria" (REsp n. 1.649.595/RS, relator Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 13.10.2020, DJe de
16.10.2020).

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Sumula
n. 7/STJ).

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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(AgInt nos EDcl no REsp n. 2.001.115/MG, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 4/9/2023, DJe de 8/9/2023.)

No caso em tela, tal posicionamento foi seguido pela Corte local, a qual
reputou valida a perda da propriedade em prol da ora recorrida, na medida em que a
recorrente, apos sua inadimpléncia, foi devidamente notificada para promover a
purgacao da mora, o que ndo ocorreu. Destacou que, nesse sentido, assistiria a parte
apenas o direito de preferéncia em futuro leildo do bem. Veja-se (fl. 418, e-STJ):

Como se vé, ao realizar um contrato de financiamento com garantia de alienagao
fiduciaria, o fiduciante assume o risco de, tornando-se inadimplente, possibilitar o
direito de consolidacao da propriedade em favor do credor/fiduciario.

In casu, restou comprovado nos autos que, apos ficar configurada a
inadimpléncia da parte autora, aCEF diligenciou junto ao Cartério de Registro de
Iméveis, a fim de que a apelante fosse intimada, nos termos do §1° do artigo 26
da Lei 9.714/97, para que efetuasse o pagamento dos encargos vencidos
(evento 36, Anexos 6 e 8).

Veja-se que a prépria parte autora, ora apelante, admite a sua inadimpléncia.

Restou comprovado nos autos a inadimpléncia da apelante, bem como que fora
devidamente notificada pelo Cartério competente, inexistindo qualquer vicio
quanto ao devido processo legal.

Nao tendo a apelante purgado a mora, a propriedade fiduciaria foi consolidada
em favor da CaixaEconOmica Federal, em 17 de janeiro de 2019 (evento 36,
anexo 11).

Neste caso, a Unica possibilidade para o dever fiduciante é o exercicio do direito
de preferéncia para adquirir o imovel por preco correspondente ao valor da
divida, somado aos encargos e despesas, nos termos do §2°-B do artigo 27 da
Lei n°® 9.514/97, in verbis:

Destaca-se, por fim, que eventual vicio na intimagédo a respeito da data do
leildo ndo constitui matéria abordada no acordao exarado pela Corte local, motivo pelo

qual n&o se encontra prequestionada.

Com efeito, nos termos da jurisprudéncia deste Tribunal Superior, "para que
se configure o prequestionamento da matéria, ha que se extrair do acordao recorrido
pronunciamento sobre as teses juridicas em torno dos dispositivos legais tidos como
violados, a fim de que se possa, na instancia especial, abrir discussdo sobre
determinada questdo de direito, definindo-se, por conseguinte, a correta interpretagéo
da legislagao federal." (AgRg no AREsp 519.518/RS, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 03/05/2018, DJe 25/05/2018).

Logo, de rigor a manutengdo da decisdo agravada, por seus proprios
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fundamentos.
2. Do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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ADVOGADOS : ANDRE PIRES GODINHO - RJ100272
GERSON DE CARVALHO FRAGOZO E OUTRO(S) - RJ106445

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sesséo virtual de
24/09/2024 a 30/09/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 30 de setembro de 2024
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