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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2623900 - SP (2024/0113895-9)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
AGRAVANTE : COMERCIAL DELTA PONTO CERTO LTDA
AGRAVANTE : JOSE MARIA PES PEZZ1
AGRAVANTE :  KATIA PENNA E SILVA PES PEZZI
AGRAVANTE : JM PADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.
ADVOGADOS :  RENATO DE LUIZI JUNIOR - SP052901

CRISTIANO GUSMAN - SP186004
AGRAVADO : VITAADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES LTDA
AGRAVADO Z%EAA ET PAX ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES
ADVOGADOS : AGUINALDO ALVES BIFFI - SP128862

CELIO EDUARDO GUIMARAES VANZELLA - SP099033
INTERES. :  ACFB ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO POR
INFRACAO CONTRATUAL. ONUS DA PROVA. REEXAME DE FATOS E
PROVAS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.
HABILITACAO DE CREDITO NA RECUPERACAO JUDICIAL.
IRRELEVANCIA NA ACAO DE CONHECIMENTO. SUMULA N. 83 DO
STIJ.

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que ndo conheceu
do recurso especial em agdo de despejo por infracao contratual.

2. O acoérdao recorrido manteve a condenacao da locataria e dos fiadores ao
pagamento de indenizagdo pelos danos ao imovel com base em laudos de
vistoria inicial e final realizados na presenca do recorrente e demais elementos
probatorios que atestaram que o imoével ndo foi devolvido nas mesmas
condig¢des de conservagdo em que foi recebido.

3. A andlise dos argumentos de violagdo dos arts. 341 e 373, 1, do CPC,
demandaria reexame de matéria fatico-probatoria e interpretacdo de cldusulas
contratuais, o que ¢ vedado pelas Simulas n. 5 e 7 do STJ.

4. A decisdo judicial na fase de conhecimento apenas consolida a existéncia e
o valor do crédito. Incidéncia da Sumula n. 83/STJ.

Agravo improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em Sessdo Virtual
de 23/06/2026 a 30/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira
e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 30 de junho de 2026.

Ministro Humberto Martins
Relator
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RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):
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Cuida-se de agravo interno interposto por COMERCIAL DELTA PONTO
CERTO LTDA., JOSE MARIA PES PEZZI, KATIA PENNA E SILVA PES PEZZI, ] M P
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A. contra decisdo monocratica de minha
relatoria que conheceu do agravo para nao conhecer do recurso especial (fls.
1.128-1.139).

Extrai-se dos autos que o recurso especial inadmitido foi interposto com
fundamento no artigo 105, inciso III, alinea "a", da Constituicao Federal contra acordao
proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO assim
ementado (fl. 946):

LOCACAO COMERCIAL CONTROVERSIA A
RESPEITO DA RESPONSABILIDADE DE LOCATARIA
E FIADORES PELA REPARACAO DOS DANOS
CONSTATADOS NO IMOVEL APOS TERMINO DA
LOCACAO LAUDOS DE VISTORIA INICIAL E FINAL
E DEMAIS ELEMENTOS PROBATORIOS QUE
ATESTAM NAO TER SIDO DEVOLVIDO O IMOVEL
NAS MESMAS CONDICOES DE MANUTENCAO EM
QUE FOI ENTREGUE FATOS CONSTITUTIVOS DO
DIREITO DAS AUTORAS DEVIDAMENTE
DEMONSTRADOS INEXISTENCIA, ADEMAIS, DE
CONTRAPROVA MINIMAMENTE IDONEA POR
PARTE DAS REQUERIDAS RESSARCIMENTO
DEVIDO SEGUNDO OS VALORES PLEITEADOS NA
INICIAL DECISAO DE MERITO MANTIDA
HONORARIOS SUCUMBENCIAIS PEDIDO DE
REDUCAO CABIMENTO SENTENCA MODIFICADA
APENAS NESSA PARTE.

APELACAO PARCIALMENTE PROVIDA

Sem embargos de declaragao.

A agravante alega, nas razdes do agravo interno, que a decisdo monocratica
deve ser reformada, pois as Sumulas n. 5/STJ e 7/STJ ndo devem ser aplicadas ao caso.

Aduz, ainda, que "o recurso especial interposto nao visa, de forma alguma, o
reexame de provas, enfrentando apenas matéria de direito que teve vigéncia negada pela
instancia a quo" (fl. 1.146).

Sustenta, outrossim, que "restou plenamente comprovada a demonstracao da
violagdo do v. acordao ao artigo 373, I e 341, CPC, e artigo 49, Lei 11.101/05, imperioso
o provimento do presente recurso para reformar integralmente a decisao ora agravada,
reconhecendo-se que o Agravo em Recurso Especial e o Recurso Especial evidenciaram a
afronta aos dispositivos legais citados" (fl. 1.146).

Pugna, por fim, caso ndo seja reconsiderada a decisdo agravada, submeta-se
o presente agravo a apreciacao da Turma.

A agravada ndo apresentou contraminuta (fls. 1.152-1.153).

E, no essencial, o relatoério.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

O agravo interno nao merece prosperar.

O recurso especial tem origem em a¢do de despejo por infracdo contratual,
com pedido de rescisdo do contrato de loca¢do e indenizagdo por danos no imoével
comercial. A Justica estadual reconheceu a rescisdo contratual e a responsabilidade da
locataria e dos fiadores pelos danos verificados.

Cinge-se a controvérsia em verificar se as autoras, ora agravadas,
conseguiram comprovar os danos ao imével, bem como discutir os valores utilizados
para indenizagdo, tendo em vista que foram baseados em or¢camentos unilaterais sem
forca probatoria.

Além disso, a parte agravante defende que houve impugnacio especifica
de toda a tese inicial, mas o acdérddao desconsiderou tal impugnagdo e manteve a
condenagdo sem enfrentamento dos pontos controvertidos, infringindo o art. 341 do CPC.

Aduz negativa de vigéncia do art. 49 da Lei n. 11.101/2002 (Regula a
recuperagao judicial, a extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade empresaria)
quando o acorddo recorrido ndo sujeitou o crédito indenizatorio, decorrente de fato
anterior ao pedido recuperacional aos efeitos da recuperagao judicial.

Consoante aludido na decisdo agravada, quanto a alegagdao de negativa de
vigéncia dos arts. 341 e 373, I, do CPC, o Tribunal de origem, ao dar parcial provimento a
apelacdo, deixou claro que os laudos de vistoria inicial e final, realizados na presenca do
recorrente, ¢ demais elementos probatorios atestam que o imdvel ndo foi devolvido nas

mesma condic¢oes de conservacgao (fls. 948-950):

Com efeito, finda a locacdo, o locatario estd obrigado a
devolver o imovel ao locador nas mesmas condi¢cdoes em
que o recebeu, excetuadas as deterioracdes oriundas do
proprio uso da coisa (art. 23, III, da . Caso contrario, a Lei n
8.245/91) ele serda imputada a responsabilidade de ressarcir
o senhorio das despesas que suportou para restabelecer o
imovel ao estado anterior a avenca locaticia.

Na hipotese dos autos, ao firmar o contrato de locagdo
comercial em que se assenta a demanda, os apelantes se
comprometeram a devolver o imdvel nas mesmas condigdes
em que o estavam recebendo.

Na mesma ocasido, as locadoras providenciaram a vistoria
do imovel, a qual foi acompanhada por representantes
indicados pela locataria, em cujo laudo foram
documentadas as condi¢des de conservacao atuais do
imovel.

E consoante se verifica as fls. 267/313 dos autos, do
referido laudo constam todas as estruturas, equipamentos e
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bens apontados pelas autoras como alvo de deterioragao
e/ou subtracdo pela locatiria quando da desocupagdo do
imovel.

Por outro lado, do cotejo entre o aludido laudo e aquele que
foi elaborado a época da desocupagdo, igualmente na
presenca de representante indicado pela locataria, nota-se
facilmente o estado de deterioracdo da estrutura do imovel
em relacdo a situagdo existente no inicio da locacdo e a
auséncia dos equipamentos listados na vistoria inicial (fls.
321 /442).

As apelantes se limitaram a afirmar que apenas retiraram do
interior do imovel os bens por elas proprias introduzidos a
titulo de benfeitorias, contudo, além de inverossimil a
alegacdo diante dos laudos de vistoria inicial e final, prova
alguma produziram a respeito.

Ademais, nada objetaram as apelantes sobre ostentarem os
danos natureza compativel com o uso anormal do imdvel,
ndo se cuidando, portanto, de simples deterioracdo cuja
responsabilidade a elas ndo se possa imputar.

Em suma, a locatdria desocupou o imével apds dez anos de
vigéncia da locagdo, sem se preocupar, no entanto, em
demonstrar que o estava fazendo mediante as mesmas
condicdes de conservacdo em que o recebeu, cujo 6nus lhe
incumbia em face da obrigacao assumida no pacto.

Outrossim, as apelantes ndo impugnaram os itens e valores
discriminados nos or¢camentos apresentados pelas autoras,
limitando- se a alegacdo genérica de ndo serem eles
suficientes para provar os danos. Ainda, ndo ha como
isenta- las de responsabilidade sob alegacdo igualmente
genérica de serem os danos originarios de atos de
vandalismo de terceiros. O mesmo se diga em relacdo ao
fato do imoével ter sido novamente alugado, o que, por si s6,
ndo significa que as autoras nao tenham arcado com os
custos necessarios a recuperacao do bem.

Diante do exposto, considerando essa fundamentagcdo do acérdao objeto do
recurso especial, os argumentos utilizados pela parte recorrente de violagdo dos arts. 341
e 373, I, do CPC somente poderiam ter sua procedéncia verificada mediante o necessario
reexame de matéria fatico-probatéria e interpretacdo das clausulas contratuais,
procedimentos vedados a esta Corte, em razao dos oObices das Stimulas n. 5 e 7/STIJ.

Nesse sentido, cito os seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO INDENIZATORIA.
FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. ILACOES
GENERICAS. INCIDENCIA DA SUMULA N. 284 DO
STF, POR ANALOGIA. ADMINISTRACAO
IMOBILIARIA. MERA INTERMEDIACAO ENTRE
LOCADOR E LOCATARIO. AUSENCIA DE
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RESPONSABILIDADE. ANALISE DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. APLICACAO DA SUMULA N. 5 DO
STJ. REJULGAMENTO DA CAUSA. PRETENSAO
RECURSAL QUE ENVOLVE O REEXAME DE
PROVAS. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7 DO STJ.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO
CONHECIDO.

(...)

2. No caso, a partir da interpretagdo das cldusulas do
contrato, bem como da analise dos elementos faticos da
causa, o Tribunal estadual assentou que eventuais danos
causados pela locatéria, durante a locagdo, e os prejuizos
decorrentes do furto e da depredacdo do imdvel, apos a
entrega das chaves, ndo possibilitam a condenagdo da parte
agravada ao pagamento de indenizagdo, seja em razao da
expressa exclusdo de tal responsabilidade no contrato de
administracdo, seja porque estdo ausentes elementos que
permitam concluir que ela efetivamente tenha contribuido
para ocasiona-los, j4 que ndo ficou demonstrada eventual
negligéncia ou desidia de sua parte. A pretensdo de rever
esse entendimento encontra obice nas Stiimulas n. 5 e 7 do
STIJ.

3. Agravo conhecido para ndo conhecer do recurso especial.
(AREsp n. 2.836.366/SP, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 26/5/2025, DJEN de
29/5/2025.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE CONTRATO DE LOCACAO E
SUBLOCACAO DE IMOVEL PARA POSTO DE
COMBUSTIVEIS C/C INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. DIVERSIDADE DE AVENCAS
ENTRE AS PARTES. ACOES DE DESPEJO E
CAUTELAR DE ATENTADO AJUIZADAS PELA
FORNECEDORA. NEGOCIO JURIDICO AT{PICO NAO
REGULADO PELA LEI DE LOCACOES. PARCIAL
PROCEDENCIA DA ACAO INDENIZATORIA.
REEXAME. SUMULAS 5 E 7/STJ. DANO MORAL A
PESSOA JURIDICA QUE NAO SE PRESUME.
ACORDAO RECORRIDO QUE NAO DESCREVE
OFENSA A HONRA OBJETIVA. DANO MORAL
INEXISTENTE. AGRAVO INTERNO PARCIALMENTE
PROVIDO.

(...)

4. A modificagdo do entendimento lancado no acédrdao
recorrido demandaria o revolvimento de suporte fatico-
probatorio dos autos, assim como a interpretagdo de
clausulas contratuais diversas, o que ¢ inviavel em sede de
recurso especial, a teor do disposto nas Sumulas 5 ¢ 7 do
STJ.

(...)

(AgInt no REsp n. 1.474.488/MQG, relator Ministro Raul
Aratjo, Quarta Turma, julgado em 30/9/2024, Dle de
22/10/2024.)
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PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SUMULA
182/STJ.  INAPLICABILIDADE. DECISAO DA
PRESIDENCIA. RECONSIDERACAO. ACAO DE
INDENIZACAO. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL.
PRESCRICAO. PRAZO DECENAL (CC, .
DOCUMENTO ART. 205) NOVO. FATO ANTIGO.
INDISPENSABILIDADE. PRINCIPIO DO
CONTRADITORIO. ~ OBSERVANCIA.  REVELIA.
PRESUNCAO RELATIVA DE  VERACIDADE.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. INDICENCIA DA
AGRAVO PROVIDO. RECURSOSUMULA  7/STJ.
IMPROVIDO.

(...)

4. Na hipotese, o Tribunal de origem consignou que a
procedéncia do pedido ndo resultou da presuncdo de
veracidade dos fatos alegados, mas da analise detida das
provas constantes dos autos, que comprovaram o direito dos
autores e as quais a recorrente ndo foi capaz de infirmar. A
alteracao de tal entendimento demandaria novo exame do
acervo fatico-probatério dos autos, providéncia vedada no
recurso especial, a teor do disposto na Sumula 7 do ST]J.

5. Agravo interno provido para conhecer do agravo e negar
provimento ao recurso especial.

(AgInt no AREsp n. 2.538.218/SP, relator Ministro Raul
Aragjo, Quarta Turma, julgado em 26/8/2024, DJe de
2/9/2024.)

Com efeito, da andlise das razdes do agravo interno, observa-se que as
agravantes limitam-se a questionar a aplicagdo da Sumula n. 7/STJ e deixam de impugnar
o fundamento do acordao recorrido quanto a incidéncia da Stimula n. 5/STJ, tendo em
vista ser necessario, também, interpretar as clausulas contratuais.

Quanto a alegada negativa de vigéncia do art. 49 da Lei 11.101/05, a decisdo
monocratica concluiu que o julgamento do TJSP esta em harmonia com a jurisprudéncia
desta Corte Superior de que a decisdo judicial na fase de conhecimento apenas consolida
a existéncia e o valor do crédito. Dessa forma, aplica-se a Sumula n. 83/STJ. Cito os

seguintes precedentes:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA. EMPRESA EM
RECUPERACAO JUDICIAL. DECISAO
MONOCRATICA QUE CONHECEU DO AGRAVO
PARA NAO CONHECER DO RECURSO ESPECIAL.
INSURGENCIA DA PARTE RE.

1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ¢
pacifica no sentido de que o deferimento do processamento
da recuperacdo judicial ndo suspende as agdes de
conhecimento que demandam quantia iliquida, as quais
devem prosseguir no juizo de origem até a apuragdao do an
debeatur e do quantum debeatur. Inteligéncia do artigo 6°, §
1°,da Lein® 11.101/2005.
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2. Estando o acdrdao recorrido em plena consonancia com o
entendimento consolidado nesta Corte Superior, revela-se
inafastavel a incidéncia da Sumula 83/STJ, aplicavel
também aos recursos interpostos com fundamento na alinea
"a" do permissivo constitucional.

3. A majoracdo dos honorarios advocaticios ¢ devida, nos
termos do art. 85, § 11, do CPC, em razdo do
desprovimento do agravo.

4. Agravo interno desprovido.

(AgInt no AREsp n. 3.034.445/SP, relator Ministro Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG),
Quarta Turma, julgado em 22/4/2026, DJEN de 28/4/2026.)

Assim, em que pese o esfor¢o argumentativo, entendo que a auséncia de
qualquer novo subsidio trazido pelo agravante, capaz de alterar os fundamentos da
decisdo ora agravada, faz subsistir incolume o entendimento nela firmado.

Ante o0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como penso. E como voto.
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AGRAVANTE : JOSE MARIA PES PEZZI
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AGRAVANTE : KATIA PENNA E SILVA PES PEZZI
AGRAVANTE :J M P ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.
ADVOGADOS : RENATO DE LUIZI JUNIOR - SP052901
CRISTIANO GUSMAN - SP186004
AGRAVADO : VITAADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES LTDA
AGRAVADO : VITA ET PAX ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES
LTDA
ADVOGADOS : AGUINALDO ALVES BIFFI - SP128862
CELIO EDUARDO GUIMARAES VANZELLA - SP099033
INTERES.  : ACFB ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
23/06/2026 a 30/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e
Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 30 de junho de 2026
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