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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2598124 - RJ (2024/0107134-
7)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : JFE 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. -
EM RECUPERACAO JUDICIAL

AGRAVANTE : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM
RECUPERACAO JUDICIAL

ADVOGADOS : FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094

AGRAVADO : CLAUDIO DANIEL PAIVA DE LOUREIRO

AGRAVADO : MARIA DE LOURDES BORGES DE LOUREIRO

ADVOGADOS : MAX MARTINS DOS SANTOS DE OLIVEIRA - RJ174515
ALINE ALCANTARA - RJ144535

EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO. INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E CLAUSULA PENAL. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo que negou provimento a recurso,
mantendo acorddo que fixou indenizacdo por danos morais devido ao atraso na
entrega de imovel por construtora/incorporadora.

2. A parte agravante alega que o acérddo ndo analisou todos os argumentos
deduzidos no processo, especialmente quanto aos parametros da indenizagdo pela
inversdo da cldusula penal, que a condenagdo por danos morais foi mantida de
forma presumida e que nao caberia a inversao da cldusula penal.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. Ha duas questdes em discussao: (i) saber se o acordao recorrido deixou de
analisar todos os argumentos deduzidos no processo, incorrendo em negativa de
prestagdo jurisdicional; (ii) saber se a condenagdo por danos morais foi mantida de
forma presumida, sem comprovagdo de circunstancia excepcional que justifique a
indenizagdo e quanto a aplicacao da inversao da clausula penal

1. RAZOES DE DECIDIR
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4. A Corte de origem examinou e decidiu, de modo claro, objetivo e
fundamentado, as questdes que delimitam a controvérsia, ndo ocorrendo nenhum
vicio que possa nulificar o acordao recorrido.

5. Incidem as Stimulas n. 5 e 7 do STJ, porquanto demanda reexame de matéria
fatico-probatoria, a discussao acerca do valor da indenizagdo pelo atraso na entrega
do imovel, a aplicagdo inversdao da clausula penal e a proporcionalidade do seu
valor.

IV. DISPOSITIVO E TESE

6. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento: "1. A analise dos argumentos deduzidos no processo deve ser
clara e objetiva, sem necessidade de abordar todos os pontos levantados pelas
partes. 2. A reavaliacdo de matéria fatico-probatoria ¢ vedada em sede de recurso
especial, conforme as Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ."

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 489, § 1°, IV, e 1.022; CC, arts. 186 ¢
927.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 5 ¢ 7; STJ, Temas n. 970 ¢ 971.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em
Sessao Virtual de 12/08/2025 a 18/08/2025, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Arajo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 19 de agosto de 2025.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : JFE 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. -
EM RECUPERACAO JUDICIAL

AGRAVANTE : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM
RECUPERACAO JUDICIAL

ADVOGADOS : FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094

AGRAVADO : CLAUDIO DANIEL PAIVA DE LOUREIRO

AGRAVADO : MARIA DE LOURDES BORGES DE LOUREIRO

ADVOGADOS : MAX MARTINS DOS SANTOS DE OLIVEIRA - RJ174515
ALINE ALCANTARA - RJ144535

EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO. INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E CLAUSULA PENAL. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo que negou provimento a recurso,
mantendo acorddo que fixou indenizacdo por danos morais devido ao atraso na
entrega de imovel por construtora/incorporadora.

2. A parte agravante alega que o acérddo ndo analisou todos os argumentos
deduzidos no processo, especialmente quanto aos parametros da indenizagdo pela
inversao da cldusula penal, que a condena¢do por danos morais foi mantida de
forma presumida e que ndo caberia a inversao da clausula penal.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO
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3. Ha duas questdes em discussao: (i) saber se o acérdao recorrido deixou de
analisar todos os argumentos deduzidos no processo, incorrendo em negativa de
prestacao jurisdicional; (i1) saber se a condenacao por danos morais foi mantida de
forma presumida, sem comprovagao de circunstancia excepcional que justifique a
indenizacdo e quanto a aplicacdao da inversao da clausula penal

I1. RAZOES DE DECIDIR

4. A Corte de origem examinou e decidiu, de modo claro, objetivo e
fundamentado, as questdes que delimitam a controvérsia, ndo ocorrendo nenhum
vicio que possa nulificar o acordao recorrido.

5. Incidem as Stimulas n. 5 e 7 do STJ, porquanto demanda reexame de matéria
fatico-probatoria, a discussdo acerca do valor da indenizacao pelo atraso na entrega
do imovel, a aplicagdo inversdo da clausula penal e a proporcionalidade do seu
valor.

IV. DISPOSITIVO E TESE
6. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento: "1. A analise dos argumentos deduzidos no processo deve ser
clara e objetiva, sem necessidade de abordar todos os pontos levantados pelas
partes. 2. A reavaliacdo de matéria fatico-probatoria ¢ vedada em sede de recurso
especial, conforme as Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ."

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 489, § 1°, IV, e 1.022; CC, arts. 186 ¢
927.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 5 e 7; STJ, Temas n. 970 ¢ 971.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por JFE 35
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (EM RECUPERACAO
JUDICIAL) contra a decisdo que negou provimento ao agravo.
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A parte agravante alega que a decisdo monocratica concluiu pela
inexisténcia de qualquer lacuna no acdrdao recorrido, afastando a ofensa aos
artigos 489, § 1°,1V, e 1.022, ambos do CPC.

Afirma que o acorddao nao analisou todos os argumentos deduzidos no
processo, capazes de, em tese, infirmar a conclusao adotada, especialmente quanto
aos parametros da indenizacdo pela inversdo da clausula penal adotados pelo
Superior Tribunal de Justi¢a no julgamento dos recursos repetitivos.

Sustenta que o acérddo manteve a condenagdo das agravantes ao
pagamento de indenizacdo por dano moral de forma presumida, sem esclarecer ter
havido circunstancia excepcional que comprove efetiva violagdo da personalidade
dos agravados, o que ¢ absolutamente contrdrio ao entendimento
supramencionado, por expressa violacao dos arts. 186 ¢ 927 do CC.

Requer a reconsideracdo da decisdo proferida monocraticamente ou a
submissdo ao colegiado.

E o relatoério

VOTO

O recurso nao merece prosperar.

A controvérsia diz respeito a alegagdo de que o acordao recorrido nao
teria analisado todos os argumentos deduzidos no processo, especialmente quanto
aos parametros da indenizagdo pela inversdo da clausula penal.

A decisdo agravada deve ser mantida por seus proprios fundamentos

assim expressos (fls. 502-505):

O recurso nao comporta acolhimento.

Afasta-se a alegada ofensa aos arts. 489, § 1°, IV, e 1.022, 11, do CPC, visto
que a Corte de origem examinou e decidiu, de modo claro, objetivo e fundamentado,
as questoes que delimitam a controvérsia, ndo ocorrendo nenhum vicio que possa

nulificar o acorddo recorrido.
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Esclarega-se que o 6rgdo colegiado ndo estd obrigado a repelir todas as
alegacdes expendidas no recurso, pois basta que se atenha aos pontos relevantes e
necessarios ao deslinde do litigio e adote fundamentos que se mostrem cabiveis a
prolacdo do julgado, ainda que, relativamente as conclusdes, ndo haja a
concordancia das partes.

Verifica-se que o Tribunal de origem reconheceu a falha na prestacdo do
servico da construtora/incorporadora, consubstanciada no atraso na entrega do
imovel ao comprador, fixando indenizagdo por danos morais. Confira-se (fls. 348-
351):

[...]

Nesse contexto, a insurgéncia quanto ao valor da indenizacdo, considerando
que a Corte de origem fundamentou sua decisdo no conjunto probatdrio dos autos,
exigiria o reexame aprofundado de fatos e provas, o que ¢ vedado pela
jurisprudéncia do STJ, consubstanciada nas Simulas n. 5 e 7. Da mesma forma,
verificar se ha proporcionalidade na aplicacdo da clausula penal em desfavor da
construtora demandaria reapreciacdo de matéria fatico-probatdrio, o que ¢ obstado
pela Sumula n. 7 do STJ.

[..]

Conforme pontuado na decisdo agravada, a alegacdo de que o acdrdao
ndo analisou todos os argumentos deduzidos no processo, especialmente quanto
aos parametros da indenizacao pela inversao da clausula penal, ndo procede, pois a
decisdo foi fundamentada de forma clara e objetiva, ndo havendo vicio que
nulifique o acordao recorrido.

Assim, ndo obstante as alegacdes apresentadas neste agravo interno em
relacdo a analise dos argumentos deduzidos no processo, ndo ha como afastar a
incidéncia das Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ.

De igual modo, ndo prospera o recurso no que se refere a alegacdo de
que o acordao manteve a condenagdo por danos morais de forma presumida. A
decisdao agravada esclareceu que o descumprimento do contrato pode acarretar
dano moral indenizavel, com fundamento nas circunstancias tipicas que o
pressuponham, e que, no caso, o atraso na entrega da unidade ultrapassou os

limites da razoabilidade, gerando ansiedade, frustracao e sofrimento.
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Com relacao a alegacao de ofensa ao art. 413 do CC, a decisdo agravada
destacou que a substituicdo dos lucros cessantes pela inversao da clausula penal
em favor dos compradores, conforme o entendimento firmado no Tema n. 971 do
STJ, ndo afasta a possibilidade de readequacgao judicial da multa fixada a titulo de
cldusula penal, conforme o Tema n. 970 do STJ.

Portanto, a parte agravante ndo logrou éxito em demonstrar situagdo
superveniente que justificasse a alteracdo da decisdo agravada.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E 0 voto.
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AGRAVANTE : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM RECUPERACAO JUDICIAL
ADVOGADOS : FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094
AGRAVADO : CLAUDIO DANIEL PAIVA DE LOUREIRO
AGRAVADO : MARIA DE LOURDES BORGES DE LOUREIRO
ADVOGADOS : MAX MARTINS DOS SANTOS DE OLIVEIRA - RJ174515
ALINE ALCANTARA - RJ144535

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
12/08/2025 a 18/08/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodao Otavio de
Noronha.

Brasilia, 18 de agosto de 2025
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