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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 2130740 - DF (2024/0091828-9)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : IDEILSON GOMES MARQUES

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL
AGRAVADO : CONDOMINIO FLEX GAMA

ADVOGADOS : JANAINA ELISA BENELI - DF023224

LEONARDO DE MIRANDA ALVES - DF038079

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA. TAXAS
CONDOMINIAIS. INADIMPLEMENTO. JUROS DE MORA. FIXACAO, PELA CONVENCAO DE
CONDOMINIO, DE PERCENTUAL SUPERIOR A 1% AO MES. POSSIBILIDADE.
INTERPRETACAO DADA AO § 1° DO ART. 1.336 DO CODIGO CIVIL PELO TRIBUNAL DE
ORIGEM QUE DESTOA DA ORIENTACAO JURISPRUDENCIAL DESTA CORTE SUPERIOR.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. A orientagao jurisprudencial do Superior Tribunal de Justica € no sentido de que, apés o
advento do Caédigo Civil de 2002, é possivel a fixagdo, na Convengao de Condominio, de juros
de mora em patamar superior a 1% (um por cento) ao més em caso de inadimplemento de
taxas condominiais.

2. Nao se diga que, "no caso presente, estaria caracterizado o ébice inserto na Sumula n. 7 do
STJ, porque nao se esta a reexaminar os fatos, ndo se cuida de revolver a matéria de fato, o
que seria inviavel nesta instancia especial em decorréncia do dbice da Sumula n. 7/STJ, mas, a
partir de dados faticos incontroversos, conferir-lhes a correta qualificacao juridica" (REsp n.
2.115.465/MT, relator o Ministro Humberto Martins, Terceira Turma, julgado em 12/3/2024, DJe
de 18/3/2024).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessdo virtual de 13/08/2024 a 19/08/2024, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bbas
Cueva e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 19 de agosto de 2024.
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MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA. TAXAS
CONDOMINIAIS. INADIMPLEMENTO. JUROS DE MORA. FIXACAO, PELA CONVENCAO DE
CONDOMINIO, DE PERCENTUAL SUPERIOR A 1% AO MES. POSSIBILIDADE.
INTERPRETACAO DADA AO § 1° DO ART. 1.336 DO CODIGO CIVIL PELO TRIBUNAL DE
ORIGEM QUE DESTOA DA ORIENTACAO JURISPRUDENCIAL DESTA CORTE SUPERIOR.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. A orientagao jurisprudencial do Superior Tribunal de Justica € no sentido de que, apés o
advento do Caédigo Civil de 2002, é possivel a fixagdo, na Convengao de Condominio, de juros
de mora em patamar superior a 1% (um por cento) ao més em caso de inadimplemento de
taxas condominiais.

2. Nao se diga que, "no caso presente, estaria caracterizado o ébice inserto na Sumula n. 7 do
STJ, porque nao se esta a reexaminar os fatos, ndo se cuida de revolver a matéria de fato, o
que seria inviavel nesta instancia especial em decorréncia do dbice da Sumula n. 7/STJ, mas, a
partir de dados faticos incontroversos, conferir-lhes a correta qualificacao juridica" (REsp n.
2.115.465/MT, relator o Ministro Humberto Martins, Terceira Turma, julgado em 12/3/2024, DJe
de 18/3/2024).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

RELATORIO

Cuida-se de agravo interno interposto por IDEILSON GOMES MARQUES
contra decisdo desta relatoria assim ementada (e-STJ, fl. 441):

RECURSO ESPECIAL. AGAO DE COBRANGA. TAXAS CONDOMINIAIS.
INADIMPLEMENTO. JUROS DE MORA. FIXAGAO, PELA CONVENGAO DE
CONDOMINIO, DE PERCENTUAL SUPERIOR A 1% AO MES.
POSSIBILIDADE. INTERPRETACAO DADA AO § 1° DO ART. 1.336 DO
CODIGO CIVIL PELO TRIBUNAL DE ORIGEM QUE DESTOA DA
ORIENTACAO JURISPRUDENCIAL DESTA CORTE. RECURSO ESPECIAL
PROVIDO.
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Nas razdes recursais (e-STJ, fls. 451-458), o insurgente aponta que o
recurso especial interposto pelo condominio ndo poderia ter merecido conhecimento

por esbarrar nos Obices das Sumulas 5 e 7 desta Corte Superior.

Afirma a necessidade de manutencao do entendimento alcangado pelo
Tribunal de Justiga do Distrito Federal e dos Territérios quanto ao reconhecimento da
onerosidade excessiva dos juros moratorios previstos na convengdo de condominio

(5% ao més) e da multa de 2% convencionada.
Pleiteia, assim, a reconsideracédo da decisao agravada.
Impugnacgéao apresentada as fls. 462-475 (e-STJ).

E o relatério.

VOTO

O recurso ndo comporta provimento, porquanto as razdes expendidas sao

insuficientes para a reconsideracao da decisao.

Conforme consignado na decisao agravada, apos o advento do Codigo Civil
de 2002, é possivel a fixagdo, na Convengdo de Condominio, de juros de mora em
patamar superior a 1% (um por cento) ao més em caso de inadimplemento de taxas

condominiais.

Nesse sentido:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. APRECIACAO DE TODAS AS QUESTOES
RELEVANTES DA LIDE PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. AUSENCIA DE
AFRONTA AO ART. 1.022 DO CPC/2015. REDUCAO DOS JUROS
MORATORIOS. IMPOSSIBILIDADE. REEXAME DO CONTRATO E DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE.
SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. FALTA DE PERTINENCIA TEMATICA.
SUMULA N. 284 DO STF. DECISAO MANTIDA.

[...]

2. "Conforme estabelece a jurisprudéncia do STJ, 'Apés o advento do Cédigo
Civil de 2002, ¢ possivel fixar na convengao do condominio juros moratérios
acima de 1% (um por cento) ao més em caso de inadimplemento das taxas
condominiais" (Terceira Turma, REsp 1.002.525/DF, Rel. Ministra Nancy
Andrighi, DJe de 22.9.2010)" (Agint nos EDcl no REsp n. 1.734.133/MG,
Relatora Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em
28/9/2020, DJe de 1/10/2020).

[...]

6. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 2.240.564/MS, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
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Quarta Turma, julgado em 30/10/2023, DJe de 3/11/2023.)

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA.
TAXAS CONDOMINIAIS. INADIMPLEMENTO. CONVENCAO DO
CONDOMINIO. JUROS MORATORIOS. FIXACAO ACIMA DE 1% AO MES.
POSSIBILIDADE. CONFLITO ENTRE AS REGRAS ADOTADAS EM
ASSEMBLEIA ORDINARIA EM FACE DO QUE DISPOE A CONVENCAO
DO CONDOMINIO. PRETENSAO DECLARATORIA DE NULIDADE. NAO
CABIMENTO. PRECLUSAO. FIXACAO EFETIVA DO PERCENTUAL NA
CONVENCAO. REEXAME DE MATERIA FATICA. SUMULA 7/STJ.

1. Conforme estabelece a jurisprudéncia do STJ, "Apds o advento do Codigo
Civil de 2002, é possivel fixar na convengédo do condominio juros moratérios
acima de 1% (um por cento) ao més em caso de inadimplemento das taxas
condominiais" (Terceira Turma, REsp 1.002.525/DF, Rel. Ministra Nancy
Andrighi, DJe de 22.9.2010).

2. Decidido pelo acérdao estadual que o percentual dos juros de mora foi
estabelecido na convencdo de condominio e que em agdo de cobrancga
proposta pela entidade condominial ndo € possivel discutir a nulidade dessa
estipulagédo, ocorre a preclusdo da matéria em prejuizo da agravante, que
nao interpds recurso especial.

3. Inviavel o recurso especial cuja analise impbe reexame do contexto fatico-
probatodrio da lide (Sumula 7 do STJ).

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt nos EDcl no REsp n. 1.734.133/MG, relatora Ministra Maria Isabel
Gallotti, Quarta Turma, julgado em 28/9/2020, DJe de 1/10/2020.)

Na hipotese dos autos, todavia, verifica-se que o Tribunal de origem limitou a
taxa de juros moratérios a ser cobrada pelo condominio, nos termos da seguinte

fundamentagédo (e-STJ, fls. 310-313; sem grifo no original):

A controvérsia recursal a ser dirimida reside em definir se ha possibilidade de
aplicacao da taxa de juros de mora prevista na convengdao do condominio
para o caso de inadimplemento quanto ao pagamento de taxas
condominiais.

O apelante afirma que o percentual fixado na r. sentenga, a titulo de juros os
juros de mora, contraria a norma inserta no artigo 1.336, § 1°, do Cdédigo
Civil.

A Lei n. 4.591/64, ao dispor sobre o condominio em edificacbes e as
incorporagcdes imobiliarias, em seu artigo 12, estabelece que cada
conddémino concorrera nas despesas do condominio, recolhendo, nos prazos
previstos na convengéao, a quota-parte que lhe couber em rateio.

De acordo com o § 1° do artigo 1.336 do Cddigo Civil, (0) condémino que
ndo pagar a sua contribuicdo ficara sujeito aos juros moratorios
convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més e multa
de até dois por cento sobre o débito.

Na hipdtese dos autos, a obrigacdo de pagamento de taxas condominiais, a
data de vencimento de cada parcela e os encargos moratérios em caso de
atraso quando ao pagamento encontram-se previstos na convengéo
condominial.

Com efeito, a convengao condominial colacionada aos autos no 1D47539331
(p. 4-31), dispde a respeito das consequéncias pelo pagamento das taxas
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condominiais apds a data do vencimento, nos seguintes termos:

Artigo 31. O conddmino que ndo pagar a sua contribuicdo no prazo fixado
fica sujeito aos juros moratérios de 5% (cinco por cento) ao més e multa de
2% (dois por cento) sobre o débito que sera atualizado com a aplicagéo dos
indices de correcdo monetéria levantadas pelo 6rgao utilizado pelo Governo
Federal.

No caso em apreco, ndo ha controvérsia quanto a propriedade do imoével,
tampouco acerca do inadimplemento, por parte do réu, quanto ao pagamento
das taxas de condominio.

E preciso salientar que o inciso | do artigo 1.336 do Cédigo Civil ndo tem por
objetivo limitar a taxa de juros moratérios relativos a encargos condominiais
em atraso. Ao contrario, o dispositivo legal em questao é claro ao dispor que
a taxa de juros moratérios no patamar de 1% (um por cento) ao més
somente & aplicavel na hipétese de inexisténcia de previsao especifica na
convengao do condominio.

A respeito do tema em debate, o Colendo Superior Tribunal de Justica
reconhece a possibilidade de fixacdo de juros de mora em patamar superior
a 1% (um por cento) ao més, em caso de inadimplemento quanto ao
pagamento de taxas condominiais, consoante pode ser verificado do aresto a
seguir transcrito: (...)

Dessa forma, ndo ha razao para que seja aplicado percentual previsto no
inciso | do artigo 1.336 do Cadigo Civil ao caso em aprego, uma vez que a
convencdo do condominio estabelece expressamente a incidéncia de juros
moratérios em patamar superior a 1% (um por cento) a0 més, em caso de
atraso no pagamento das taxas condominiais.

No entanto, eventuais abusos referentes a fixacdo dos percentuais de juros
moratérios devem ser objeto de ponderagao pelo Poder Judiciario, a fim de
evitar a ocorréncia de enriquecimento ilicito por parte do condominio.
Naturalmente, a fixagdo de encargos moratdrios excessivamente onerosos
deve ser corrigida judicialmente, mediante a aplicagdo dos principios da
proporcionalidade e da razoabilidade, consoante entendimento consolidado
no ambito desta egrégia Corte de Justiga. (...)

Na hip6tese dos autos, consoante ja assinalado, a convengao condominial
estabeleceu a incidéncia de juros de mora no patamar de 5% (cinco por
cento), acrescido de multa moratéria no patamar 2% (dois por cento)
em caso de atraso no pagamento das taxas condominiais, o que torna
excessivamente onerosa a obrigagcdo imposta ao conddémino
inadimplente.

De fato, os juros de mora tém por finalidade compensar o credor pelo néo
pagamento das obrigagcdes condominiais a tempo € modo convencionados,
nao podendo se converter em fonte de lucro para o condominio.

E de se concluir, portanto, que o percentual estabelecido na convengdo do
condominio se mostra excessivamente onerosa e desproporcional,
porquanto corresponde a quintuplo do patamar previsto no inciso | do artigo
1.336 do Cadigo Civil.

Consequentemente, faz-se necessario o abrandamento do percentual de
juros de mora para o patamar de 2% (dois por cento) ao més, uma vez que,
deforma proporcional, assegura ao credor uma compensagao adequada em
virtude do recebimento das taxas condominiais apos a data de vencimento,
evitando o seu enriquecimento indevido, sem onerar demasiadamente o
conddmino inadimplente.
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Dessa forma, por estar o acérdao impugnado em dissonancia a orientagao
jurisprudencial do Superior Tribunal de Justi¢ca, era mesmo de rigor a sua reforma para
reconhecer a legalidade da taxa de juros moratorios estabelecida em Convengéo de
Condominio.

Por fim, ndo se diga que, "no caso presente, estaria caracterizado o dbice
inserto na Sumula n. 7 do STJ, porque nao se esta a reexaminar os fatos, ndo se cuida
de revolver a matéria de fato, o que seria inviavel nesta instancia especial em
decorréncia do o6bice da Sumula n. 7/STJ, mas, a partir de dados faticos
incontroversos, conferir-lhes a correta qualificagdo juridica" (REsp n. 2.115.465/MT,
relator o Ministro Humberto Martins, Terceira Turma, julgado em 12/3/2024, DJe de
18/3/2024).

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

Fiquem as partes cientificadas de que a insisténcia injustificada no
prosseguimento do feito, caracterizada pela oposicdo de embargos manifestamente
inadmissiveis ou protelatorios a este acordao, ensejara a imposi¢cao da multa prevista
no art. 1.026, § 2°, do CPC/2015.

E como voto.

Documento eletronico VDA42610886 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MARCO AURELIO BELLIZZE Assinado em: 06/08/2024 16:07:45
Codigo de Controle do Documento: e03b8chd-346f-41f8-82ea-faf533daaebe



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no REsp 2.130.740 / DF
Numero Registro: 2024/0091828-9 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
07108020320218070004

Sessdo Virtual de 13/08/2024 a 19/08/2024
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS
Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO

RECORRENTE : CONDOMINIO FLEX GAMA

ADVOGADOS :JANAINA ELISA BENELI - DF023224

LEONARDO DE MIRANDA ALVES - DF038079
RECORRIDO : IDEILSON GOMES MARQUES
ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE :IDEILSON GOMES MARQUES
ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL
AGRAVADO : CONDOMINIO FLEX GAMA

ADVOGADOS :JANAINA ELISA BENELI - DF023224
LEONARDO DE MIRANDA ALVES - DF038079

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
13/08/2024 a 19/08/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
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do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bdas Cueva e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 19 de agosto de 2024
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