SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2170566 - RJ (2024/0072060-7)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : HARMOGIM PARTICIPACOES, ADM E COM LTDA.
ADVOGADOS : CLAUDIA FERRAZ DE MOURA - MG082242

MARKOS WENDELL CARVALHO RODRIGUES - MG112676
ANA FLAVIA BARROS MOREIRA - MG163206

RECORRIDO : CONDOMINIO DO EDIFICIO HEMINIA
ADVOGADOS : PAULO BRANDAO COTRIM LEITE - RJ145803
ANA PAULA LESSA DE LIMA - RJ144156
INTERES. : CIA. HERING
ADVOGADO : RICARDO PEREIRA PORTUGAL GOUVEA - SP016235
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA DE
COTAS CONDOMINIAIS. CRITERIO DE RATEIO. COBRANCA A MENOR POR
LONGO PERIODO. UNIFICACAO FISICA DE DUAS UNIDADES. AUSENCIA DE
CIENCIA E AUTORIZACAO DO CONDOMINIO. SUPRESSIO. NAO
CABIMENTO. DENUNCIACAO A LIDE NAO RESISTIDA. HONORARIOS
SUCUMBENCIAIS. NAO CABIMENTO.

1. Acdo de cobrancga de cotas condominiais, da qual foi extraido o presente
recurso especial, interposto em 16/10/2023 e concluso ao Gabinete em
17/9/2024.

2. O propdsito recursal é, além da verificacdo da negativa de prestacdo
jurisdicional, decidir se, em acdo de cobranca de taxas condominiais: (a)
aplica-se a supressio diante da cobranca a menor de cotas condominiais por
longo periodo, em decorréncia de unificacdo de unidades realizada pelo
proprietdrio sem a ciéncia do condominio, e; (b) a parte denunciada a lide
responde pelos honordrios sucumbenciais da acdo secundaria (lide garantia).

3. Negativa de prestacao jurisdicional ndo verificada. Auséncia de afronta aos
arts. 489 e 1.022 do CPC.

4. Para a aplicagdo do instituto da Supressio, ndo basta a auséncia do
exercicio do direito por longo periodo. E preciso verificar a boa-fé da parte
que a invoca, com a constatacdo de sua justa expectativa de que ha uma
situacgdo juridica estabilizada, bem como que, caso fosse retomado o exercicio
do direito pela outra parte, haveria grave desequilibrio entre os contratantes.
5. N&do se pode invocar o instituto da Supressio para perpetuar situagdes em
descompasso com a boa-fé objetiva, sobretudo nas relagdes condominiais,
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em que devem prevalecer a isonomia e a mutua colaboracdo entre os
condéminos.

6. A supressio ndo é cabivel para manter taxa condominial calculada em
afronta ao critério de rateio previsto em convencdo, de modo a prejudicar a
sustentabilidade financeira do condominio e onerar injustificadamente os
demais vizinhos, sobretudo quando a cobranca a menor ao longo do tempo
ocorreu em virtude de unificacdo de unidades sem a ciéncia do condominio.
7. Na denunciacdo a lide, é incabivel a condenacao da parte denunciada em
honorarios sucumbenciais na hipdtese em que esta ndo oferece resisténcia a
relacdo juridica de regresso. Precedentes.

8. Hipdtese em que o Tribunal de origem afastou o instituto da supressio por
entender que a cobranga a menor das taxas condominiais ndo ocorreu diante
de uma tolerancia, mas em virtude de erro ocasionado pela unificacdao de
unidades autdbnomas sem autorizacdo do condominio e anuéncia dos demais
vizinhos.

9. Recurso conhecido e desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA, por unanimidade, conhecer do recurso especial e lhe
negar provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins (Presidente), Ricardo Villas B6as Cueva,
Moura Ribeiro e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia, 19 de marco de 2025.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora

Documento eletronico VDA46222881 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 19/03/2025 14:05:18
Publicagdo no DJEN/CNJ de 21/03/2025. Cédigo de Controle do Documento: f1219f96-3437-4949-8e53-e81d6042f5f4



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2170566 - RJ (2024/0072060-7)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : HARMOGIM PARTICIPACOES, ADM E COM LTDA.
ADVOGADOS : CLAUDIA FERRAZ DE MOURA - MG082242

MARKOS WENDELL CARVALHO RODRIGUES - MG112676
ANA FLAVIA BARROS MOREIRA - MG163206

RECORRIDO : CONDOMINIO DO EDIFICIO HEMINIA
ADVOGADOS : PAULO BRANDAO COTRIM LEITE - RJ145803
ANA PAULA LESSA DE LIMA - RJ144156
INTERES. : CIA. HERING
ADVOGADO : RICARDO PEREIRA PORTUGAL GOUVEA - SP016235
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA DE
COTAS CONDOMINIAIS. CRITERIO DE RATEIO. COBRANCA A MENOR POR
LONGO PERIODO. UNIFICACAO FISICA DE DUAS UNIDADES. AUSENCIA DE
CIENCIA E AUTORIZACAO DO CONDOMINIO. SUPRESSIO. NAO
CABIMENTO. DENUNCIACAO A LIDE NAO RESISTIDA. HONORARIOS
SUCUMBENCIAIS. NAO CABIMENTO.

1. Acdo de cobrancga de cotas condominiais, da qual foi extraido o presente
recurso especial, interposto em 16/10/2023 e concluso ao Gabinete em
17/9/2024.

2. O propdsito recursal é, além da verificacdo da negativa de prestacdo
jurisdicional, decidir se, em acdo de cobranca de taxas condominiais: (a)
aplica-se a supressio diante da cobranca a menor de cotas condominiais por
longo periodo, em decorréncia de unificacdo de unidades realizada pelo
proprietdrio sem a ciéncia do condominio, e; (b) a parte denunciada a lide
responde pelos honordrios sucumbenciais da acdo secundaria (lide garantia).

3. Negativa de prestacao jurisdicional ndo verificada. Auséncia de afronta aos
arts. 489 e 1.022 do CPC.

4. Para a aplicagdo do instituto da Supressio, ndo basta a auséncia do
exercicio do direito por longo periodo. E preciso verificar a boa-fé da parte
que a invoca, com a constatacdo de sua justa expectativa de que ha uma
situacgdo juridica estabilizada, bem como que, caso fosse retomado o exercicio
do direito pela outra parte, haveria grave desequilibrio entre os contratantes.
5. N&do se pode invocar o instituto da Supressio para perpetuar situagdes em
descompasso com a boa-fé objetiva, sobretudo nas relagdes condominiais,

Documento eletronico VDA46222883 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 19/03/2025 14:07:07
Codigo de Controle do Documento: cf79f2b9-e596-4fe2-be74-1c9830ecclbe



em que devem prevalecer a isonomia e a mutua colaboracdo entre os
condéminos.

6. A supressio ndo é cabivel para manter taxa condominial calculada em
afronta ao critério de rateio previsto em convencdo, de modo a prejudicar a
sustentabilidade financeira do condominio e onerar injustificadamente os
demais vizinhos, sobretudo quando a cobranca a menor ao longo do tempo
ocorreu em virtude de unificacdo de unidades sem a ciéncia do condominio.
7. Na denunciacdo a lide, é incabivel a condenacao da parte denunciada em
honorarios sucumbenciais na hipdtese em que esta ndo oferece resisténcia a
relacdo juridica de regresso. Precedentes.

8. Hipdtese em que o Tribunal de origem afastou o instituto da supressio por
entender que a cobranga a menor das taxas condominiais ndo ocorreu diante
de uma tolerancia, mas em virtude de erro ocasionado pela unificacdao de
unidades autdbnomas sem autorizacdo do condominio e anuéncia dos demais
vizinhos.

9. Recurso conhecido e desprovido.

RELATORIO

Examina-se recurso especial interposto por HARMOGIM PARTICIPACOES,
ADMINISTRACAO E COMERCIO LTDA., fundado na alinea “a” do permissivo
constitucional, em face de acorddo do TJ/SP.

Recurso especial interposto em: 16/10/2023.

Concluso ao Gabinete em: 17/9/2024.

Acao: de cobranca de cotas condominiais, ajuizada por CONDOMINIO
DO EDIFICIO HEMINIA, ora recorrido, em face de HARMOGIM PARTICIPACOES,
ADMINISTRACAO E COMERCIO LTDA, ora recorrente.

Sustenta que houve, no ano de 1976, a unificacao fisica de duas
unidades condominiais de propriedade da parte promovida, porém sem a
necessaria ciéncia do condominio promovente nem autorizacdo dos demais
conddminos, o que gerou equivoco na cobranca das taxas condominiais pela
administradora anterior.

Diante disso, ao invés de pagar mensalmente duas cotas condominiais
como previsto na convengdo, passou a pagar apenas uma, gerando prejuizo por
longo periodo aos demais conddéminos. No fim de 2016, houve a identificacao da
irregularidade, apods a troca de administradora do condominio.

Assim, a acdo foi proposta para a cobranca dos montantes referentes a
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duas cotas condominiais mensais vencidas (nos cinco anos anteriores ao
ajuizamento da demanda) e a vencer no curso do processo.

Sentenga: julgou parcialmente procedente a demanda, para, em
conformidade com o critério estabelecido na convencao, condenar a parte
promovida ao pagamento das cotas condominiais referentes a duas unidades a
partir de 31/10/2016 (data da sua notificacdo extrajudicial), bem como dos valores
a vencer no curso do processo (fls. 519-525, e-STJ).

Acérdao: o TJ/RJ deu parcial provimento a apelagdo interposta pela

parte promovida (fls. 720-728, e-STJ), nos termos da seguinte ementa:

APELACAO CIVEL. COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS. SENTENCA QUE AFASTOU
COBRANCAS PRETERITAS BASEADA NA OCORRENCIA DA SUPRESSIO. DENUNCIACAO
DA LIDE AO LOCATARIO. RECURSO MANEJADO APENAS PELO DEVEDOR. REFORMA
PARCIAL, NO QUE SE REFERE AS DESPESAS PROCESSUAIS DA LIDE GARANTIA.

- O condominio ajuizou a¢do para cobranca de cotas condominiais, afirmando que
desde 1976 teria havido uma unificacdo de duas salas comerciais, sem que o
proprietario pagasse por duas cotas, o que s passou a ocorrer em 2017, quando
verificado o erro.

- Na demanda, o condominio postulou pelo pagamento das cotas dos Ultimos 5 anos
anteriores a notificacdo extrajudicial enderecada ao condémino.

- A sentenca afastou a cobranca dos valores anteriores a notificacdo, afirmando a
ocorréncia da supressio, nao se mostrando este o melhor fundamento.

- Supressio significa supressdo por rentncia tacita, seja de um direito, seja de uma
posicdo juridica, tendo em vista o seu ndo exercicio com o passar do tempo. O artigo
330 do Cddigo Civil exemplifica o instituto, ao prever que “o pagamento
reiteradamente feito em outro local faz presumir rendncia do credor relativamente
ao previsto no contrato”.

- A divida condominial, dada a sua importancia, possui natureza de propter rem,
seguindo a coisa por onde ela va.

- O ndo pagamento de cotas condominiais afeta toda a coletividade de moradores
do condominio, seja de residéncias ou lojas comerciais, fazendo com que os demais
tenham que arcar com valor maior de despesas.

- A desidia do administrador do condominio ndo se traduz como renuncia tacita e
ndo pode servir de fundamento para a criacdo do direito de ndo pagamento de
cotas condominiais ad eternum.

- Sentenca, no entanto, que se mantém quanto ao reconhecimento da Supressio,
tendo em vista a ndo interposicdo de recurso pelo condominio.

PARCIAL PROVIMENTO DO RECURSO.

Recurso especial: aponta violagdo aos arts. 489, §19, IV, e 1.022, Il

paragrafo unico, | e Il; aos arts. 492, 125, Il, 128, paragrafo uUnico, e 85, §29, todos

do CPC, e; aos arts. 113 e 422 do CC.
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Em sintese, a parte recorrente sustenta, além de negativa de prestagao
jurisdicional, que o longo periodo de cobranca das cotas condominiais com base
em apenas uma unidade faz incidir a supressio, de modo que houve renuncia do
direito de cobrar em conformidade com o critério da convencao.

Além disso, diante da denunciacdo a lide, afirma que é devida a
condenacdo da parte denunciada/locataria (CIA HERING) ao pagamento dos
honorarios sucumbenciais diante da procedéncia da lide secundaria (lide garantia).

Juizo prévio de admissibilidade: o TJ/RJ inadmitiu o recurso
especial (fls. 803-806, e-STJ), o que deu ensejo ao AREsp n? 2.587.412/RJ,
convertido em recurso especial, para melhor exame da matéria (fl. 885, e-STJ).

E o relatdrio.
VOTO

O proposito recursal é, alem da verificacdo da negativa de prestacao
jurisdicional, decidir se, em acdo de cobranca de taxas condominiais: (a) aplica-se a
supressio diante da cobranca a menor de cotas condominiais por longo periodo,
em decorréncia de unificacdo de unidades realizada pelo proprietario sem a ciéncia
do condominio, e; (b) a locataria denunciada a lide responde pelos honorarios
sucumbenciais da lide secundaria.

1. DA NEGATIVA DE PRESTAGAO JURISDICIONAL.

1. As matérias impugnadas foram enfrentadas de forma fundamentada
no julgamento da apelacdo. O TJ/RJ afastou a incidéncia da supressio, por
considerar que ha prejuizos aos demais conddminos e inexiste tolerancia em
relacdo ao pagamento a menor das cotas condominiais. Ademais, afastou a
condenacdo do terceiro denunciado a lide ao pagamento de honorarios
sucumbenciais, por verificar inexistir resisténcia a denunciacgao.

2. Ndo ha negativa de prestacdo jurisdicional, nem ofensa aos arts. 489 e
1.022 do CPC, quando o Tribunal de origem, aplicando o direito que entende
cabivel a hipotese, soluciona, de forma fundamentada, a controvérsia submetida a

sua apreciacdo (Aglnt nos EDcl no AREsp 1.094.857/SC, Terceira Turma, DJe de
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2/2/2018 e Agint no AREsp 1.089.677/AM, Quarta Turma, DJe de 16/2/2018).

2. BOA-FE OBJETIVA E SUPRESSIO.

3. Segundo a boa-fé objetiva (art. 422 do CC), as partes devem se
comportar de acordo com um padrao ético de confianca e de lealdade. Nesse
sentido, “o principio da boa-fé objetiva, brocardo juridico sustentaculo do desenho
dos negdcios juridicos, ensina que é necessaria a garantia da confianca e
expectativas legitimas entre as partes, em todas as fases da contratacdo” (REsp n@
2.038.495/GO, Terceira Turma, DJe 29/6/2023).

4. Conforme Judith Martins-Costa, trata-se de “regra de conduta
fundada na honestidade, na retiddo, na lealdade e, principalmente, na
consideracdo para com os interesses do ‘alter', visto como um membro do
conjunto social que é juridicamente tutelado” (MARTINS-COSTA, Judith. A boa-fé
no direito privado: sistema e tdpica no processo obrigacional. S3o Paulo: Revista
dos Tribunais, 2000. p. 412).

5. Desse modo, a boa-fé objetiva induz deveres assessoérios de conduta,
impondo as partes comportamentos obrigatérios implicitamente contidos em
todos os contratos, a serem observados para que se concretizem as justas
expectativas durante a execucdo da avenca, mantendo-se o equilibrio da relacdo.

6. Esse principio exerce trés funcbes principais: (I) instrumento
hermenéutico; (ll) fonte de direitos e deveres juridicos; e (lll) limite ao exercicio de
direitos subjetivos.

7. Dessa ultima funcdo derivam diversos corolarios da boa-fé, como o
instituto da supressio, que inibe a invocacdo de um direito pelo seu ndo exercicio
durante decurso de prazo extenso (REsp 1.338.432/SP, Quarta Turma, Dle
27/11/2017).

8. A supressio implica na reducdo do contetdo obrigacional pela inércia
qualificada de uma das partes, ao longo da execucdo do contrato, em exercer
determinado direito ou faculdade, criando para a outra a percepc¢ao valida e

plausivel — a ser apurada casuisticamente — de ter havido a rendncia aquela
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prerrogativa.

9. Cristiano Chaves de Farias e Nelson Rosenvald definem a supressio
como “um retardamento desleal no exercicio do direito, que, caso exercitado,
geraria uma situacao de desequilibrio inadmissivel entre as partes, pois a
absten¢do na realizagcdo do negdcio cria na contraparte a representacdo de que
esse direito ndo mais sera atuado” (Curso de Direito Civil: responsabilidade civil. 5.
ed. Salvador: JusPodivm, 2018. p. 193).

10. Recorde-se, ainda, o conceito de Antbnio Menezes Cordeiro,
segundo o qual a Supressio consiste na “situacdo do direito que, ndo tendo sido,
em certas circunstancias, exercido durante um determinado lapso de tempo, nao
possa mais sé-lo por, de outra forma, contrariar a boa-fé” (Da boa-fé no direito
civil. 7. ed. Coimbra: Almedina, 2018. p. 797).

11. Convém ressaltar que o abuso do direito — aqui caracterizado pela
supressio — ¢ qualificado pelo legislador como espécie de ato ilicito (art. 187 do
CC), no qual, em verdade, ndo ha desrespeito a regra de comportamento extraida
da lei, mas a sua valoracdo: o agente atua conforme a legalidade estrita, mas
ofende o elemento teleoldgico que a sustenta, descurando do dever ético que
confere a adequacdo de sua conduta ao ordenamento juridico.

12. Conforme entendimento desta Corte, a SuUpressio representa
modalidade de abuso de direito fundada na boa-fé objetiva, sendo indispensaveis
0s seguintes pressupostos para a sua configuracdo: (l) posicdo juridica subjetiva
conhecida e exercitavel; (II) abstencdo ostensiva ou qualificada do exercicio; (lll)
confiancga investida, cujas balizas podem ser verificadas por meio de longo decurso
do tempo e da ocorréncia de atos inspiradores; e (IV) exercicio contrario a
confianca investida. Configurada a supressio, havera reducdo do conteudo
obrigacional pela inércia qualificada de uma das partes, ao longo da execuc¢do do
contrato, em exercer direito ou faculdade, criando para a outra a legitima
expectativa de ter havido renulncia aquela prerrogativa (REsp 2.088.764/SP,
Terceira Turma, DJe 9/10/2023). No mesmo sentido: REsp n. 1.803.278/PR,
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Terceira Turma, DJe 5/11/2019, e REsp n. 1.643.203/RJ, Terceira Turma, DJe
1/12/2020.

3. SUPRESSIO NAO PERPETUA COBRANGA A MENOR DE
TAXAS CONDOMINIAIS EM FAVOR DE CONDOMINO QUE DEU
CAUSA AO ERRO.

13. Para a aplicagdo do instituto da supressio, ndo basta a auséncia do
exercicio do direito por longo periodo. E preciso também a verificacdo da boa-fé da
parte que a invoca, com a demonstracdo de sua justa expectativa de que ha uma
situacdo juridica estabilizada, bem como que, caso fosse retomado o exercicio do
direito pela outra parte, haveria grave desequilibrio entre os contratantes.

14. Nas relagbes condominiais, em que deve haver a mutua colaboracao
entre os conddminos para sustentabilidade financeira e para a boa convivéncia
coletiva, o STJ tem admitido apenas em carater excepcional a aplicacdo da
supressio.

15. A titulo exemplificativo, o STJ reconhece o direito a continuidade do
uso, com exclusividade, de espaco comum de condominio por longo periodo,
quando ndo se trate de area indispensavel a existéncia do condominio (Agint no
REsp n. 2.003.960/RJ, Terceira Turma, DJe de 4/9/2024).

16. Na mesma linha, analisando hipdtese de “area destinada a corredor,
que perdeu sua finalidade com a alteragao do projeto e veio a ser ocupada com
exclusividade por alguns condéminos, com a concordancia dos demais”, o STJ
decidiu que, “consolidada a situacdo ha mais de vinte anos sobre area nao
indispensavel a existéncia do condominio, é de ser mantido o statu quo” (REsp
214.680/SP, Quarta Turma, DJ 16/11/1999)".

17. Por outro lado, o STJ tem afastado a aplicacdo da supressio quando
sua aplicacdo representar violacdo a boa-fé objetiva e desequilibrio da relacao
juridica. Por isso, decidiu esta Corte que “ndo age no exercicio regular de direito a

sociedade empresaria que se estabelece em edificio cuja destinagao mista é aceita,
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de fato, pela coletividade dos condominos e pelo proprio Condominio,
pretendendo justificar o excesso de ruido por si causado com a imposicdo de regra
constante da convencdo condominial, que impde o uso exclusivamente comercial,
mas que € letra morta desde sua origem” (REsp 1096639 / DF, Terceira Turma, DJe
12/2/2009).

18. De modo semelhante, o STJ também afasta a Supressio quando se
pretende transfigurar a relacao juridica entre as partes. Por isso, tal instituto “nao
é capaz de transmutar um contrato de locacao em um pacto de comodato, como
defendido pelo ora insurgente, ao aduzir que a inércia da locadora em cobrar os
aluguéis devidos, por tempo prolongado, ensejaria a gratuidade da ocupacdo do
imovel e ndo a mera observancia do prazo prescricional aplicavel ao caso” (REsp n.

1.309.800/AM, Quarta Turma, DJe de 21/9/2017).

4. ONUS DE SUCUMBENCIA EM HIPOTESE DE
DENUNCIAGAO A LIDE NAO RESISTIDA.

19. E admissivel a denunciacdo da lide, promovida por qualquer das
partes: (I) ao alienante imediato, no processo relativo a coisa cujo dominio foi
transferido ao denunciante, a fim de que possa exercer os direitos que da eviccdo
lhe resultam; (Il) aquele que estiver obrigado, por lei ou pelo contrato, a indenizar,
em acao regressiva, o prejuizo de quem for vencido no processo (art. 125, I e ll, do
CPC).

20. Diante da denunciacdao formulada pelo réu, verificam-se duas lides
paralelas: i) a principal, correspondente a indenizacdo do dano; e ii) a secundaria e
sucessiva, relacionada ao dever da denunciada de ressarcir o prejuizo do
denunciante.

21. O art. 128, paragrafo unico, do CPC prevé expressamente que,
“procedente o pedido da acdo principal, pode o autor, se for o caso, requerer o
cumprimento da sentenca também contra o denunciado, nos limites da
condenacgao deste na agao regressiva”.

22. Em relacdo a lide secundaria, prevalece, em regra, o critério da
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causalidade quanto a alocacdao do 6nus sucumbencial. Tanto é assim o paragrafo
unico do art. 129 do CPC prevé que, em caso de inutilidade da denunciacdo pela
vitoria do denunciante na lide principal (isto é, improcedéncia da acdo principal), o
denunciante devera ser condenado “ao pagamento das verbas de sucumbéncia em
favor do denunciado”, pois foi o denunciante quem deu causa a denunciacao que
se mostrou inutil (REsp 2112474/DF, Terceira Turma, DJe 17/5/2024).

23. Diante disso, o STJ tem entendimento consolidado de que “nao é
cabivel a condenacdao em honorarios, na hipdtese em que a denunciada nao
oferece resisténcia a relacdo juridica de regresso” (Agint no AREsp 1.378.409/SP,
Terceira Turma, DJe 13/3/2020). No mesmo sentido: Agint no AREsp n.
1.613.653/PR, Terceira Turma, DJe de 15/12/2021.

5. DO RECURSO SOB JULGAMENTO.

24. As principais premissas fatico-probatodrias fixadas pelas instancias
ordindrias sdo as seguintes: (a) apesar de ser proprietdrio de duas unidades, a
parte recorrente tem, por longo periodo, pago o valor da cota condominial apenas
em relacdo a uma delas, em desconformidade com o critério de rateio da
convencao; (b) a cobranca a menor se dava porque, ha mais de quarenta anos, as
duas unidades foram fisicamente unificadas sem a ciéncia do condominio recorrido
nem a anuéncia dos demais conddminos; (c) o equivoco das cobrancas foi
constatado no fim de 2016, de modo que, desde entdo, a parte recorrente passou
a ser cobrada do valor referente as duas unidades de sua propriedade, e; (d) as
unidades estdo locadas a terceiro, denunciado a lide sem apresentar resisténcia.

25. As instancias ordinarias afastaram a tese de que haveria tolerancia
do condominio e ciéncia dos demais condéminos quanto ao pagamento a menor.
Como registrado na sentenca (fls. 519-525, e-STJ), a referida unificacdo das
unidades “ndo foi consentida pelos demais conddominos e implica em uma redugdo
considerdvel de contribuicdo em relacdo a uma das unidades” (fl. 522, e-STJ).

26. Na mesma linha, o acérdao recorrido (fls. 720-728, e-STJ) consignou

que “o ndo pagamento de cotas condominiais por desidia do administrador
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do condominio por longos 40 anos ndo faz nascer para o conddmino
inadimplente o direito de continuar a ndo pagar as cotas. Nao houve, por parte
do condominio, uma concessao ao nao pagamento, mas um erro
grave, que onerou os demais condéminos por anos” (fl. 726, e-ST)J).

27. Ademais, as instancias ordinarias também reconheceram que, na
convencao do condominio vigente, ha expressa previsao que fundamenta a
cobranca das duas unidades de forma autbnoma, com base na fracao ideal de cada
unidade, conforme registrado em sentenca (fl. 523, e-STJ).

28. Portanto, o acoérdao recorrido (fls. 720-728, e-STJ) concluiu que, a
partir da notificacdo extrajudicial do recorrente, este passou a ter plena ciéncia de
que deveria arcar com as cotas referentes as duas unidades de sua propriedade,
ainda que fisicamente unificadas, conforme critério estabelecido em convencao.

29. Diante desse cenario, perpetuar um pagamento a menor em
beneficio da parte recorrente corresponderia a conferir-lhe um injustificado
tratamento anti-isondmico, em violacdao ao art. 1.336 do CC, segundo o qual é
dever do condémino “contribuir para as despesas do condominio na proporgao das
suas fracdes ideais, salvo disposicdo em contrario na convencgao” (inciso I).

30. Como visto, para a configuracdo da supressio, ndo basta o longo
periodo de auséncia de exercicio de um direito. Ndo se pode invocar o instituto
para eternizar situacdes em descompasso com a boa-fé, sobretudo nas relagdes
condominiais, em que devem prevalecer a isonomia e a mutua colaboracao.

31. A supressio, assim, ndo é cabivel para manter uma taxa condominial
em afronta ao critério de rateio previsto em convencao, de modo a prejudicar a
sustentabilidade financeira do condominio e onerar injustificadamente os demais
vizinhos, sobretudo quando a cobranca a menor ocorre em virtude de unificacdo
de unidades sem a ciéncia do condominio.

32. Por fim, quanto ao 6nus de sucumbéncia diante da denunciagao a
lide, verifica-se que o acérdao recorrido aplicou o entendimento consolidado deste
STJ, no sentido de que “ndo é cabivel a condenacdo em honorarios, na hipdtese

em que a denunciada ndo oferece resisténcia a relacdo juridica de regresso” (Agint
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no AREsp 1.378.409/SP, Terceira Turma, DJe 13/3/2020)".

6. DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, CONHECO E NEGO PROVIMENTO ao recurso
especial.

Nos termos do art. 85, §11, do CPC, considerando o trabalho adicional
imposto ao advogado da parte recorrida em virtude da interposicdo deste recurso,
majoro os honorarios fixados pelas instancias ordinarias em 15% (fls. 524 e 728, e-

STJ) para 20%.
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