SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2578652 - RJ(2024/0060938-1)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : GEORGE CLAUDIO DE CARVALHO SOUZA
AGRAVANTE : HELOISA NASCIMENTO VIEIRA SOUZA
ADVOGADOS : ELIEL SANTOS JACINTHO - RJ059663
MAYLLE GAMMARO REIS - RJ189733
AGRAVADO : MARCELO DA SILVA DOS SANTOS
AGRAVADO : SIMONE TRIANI DA SILVA SANTOS
ADVOGADOS : THIAGO NEVES DA MOTTA - RJ143268

ANDRE LUIZ TAVARES PEREIRA - RJ186344
VANDERLAN DO NASCIMENTO NARCISO - RJ201911

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
TAXA DE OCUPACAO. TERMO INICIAL. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. RECURSO DESPROVIDO.

1. O Tribunal de origem enfrentou de forma suficiente e fundamentada a
controvérsia submetida a julgamento, apreciando expressamente o termo
inicial da taxa de ocupacdo e expondo as razdes juridicas pelas quais entendeu
devida a sua incidéncia a partir da transcri¢do do titulo aquisitivo no registro
imobilidrio, afastando a alegacdo de negativa de prestagdo jurisdicional.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a ¢ pacifica no sentido de
que ndo ha negativa de prestacdo jurisdicional quando o Tribunal de origem
aprecia fundamentadamente as questdes relevantes ao deslinde da
controvérsia, ainda que em sentido contrario ao interesse da parte.

3. A taxa de ocupagao possui natureza indenizatoria, destinada a compensar o
proprietario pela privagdo da posse do bem, sendo devida a partir da
consolidagdo do dominio, que se opera com o registro do titulo aquisitivo no
cartério de registro de imoveis, conforme entendimento consolidado do
Superior Tribunal de Justiga.

4. A adogﬁo da data da notifica¢do extrajudicial como termo inicial da taxa de
ocupagdo ndo encontra respaldo na jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justi¢a, pois tal providéncia ndo substitui 0 marco ObjetIVO da consolidagdo do
dominio decorrente do registro imobiliario, que ¢ o elemento juridicamente
relevante para a configuracao da posse injusta.

5. Agravo desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 11 de margo de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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devida a sua incidéncia a partir da transcri¢do do titulo aquisitivo no registro
imobilidrio, afastando a alegacdo de negativa de prestagdo jurisdicional.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a ¢ pacifica no sentido de
que ndo ha negativa de prestacdo jurisdicional quando o Tribunal de origem
aprecia fundamentadamente as questdes relevantes ao deslinde da
controvérsia, ainda que em sentido contrario ao interesse da parte.

3. A taxa de ocupagao possui natureza indenizatoria, destinada a compensar o
proprietario pela privagdo da posse do bem, sendo devida a partir da
consolidagdo do dominio, que se opera com o registro do titulo aquisitivo no
cartério de registro de imoveis, conforme entendimento consolidado do
Superior Tribunal de Justiga.

4. A adogﬁo da data da notifica¢do extrajudicial como termo inicial da taxa de
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5. Agravo desprovido.

RELATORIO

Cuida-se de agravo interposto com fundamento no art. 1.042 do Cédigo de Processo

Civil contra decisao da 3* Vice-Presidéncia do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro (

TJ/RJ) que inadmitiu recurso especial manejado com base no art. 105, III, “a”, da Constituicao

Federal, com base no contexto factual adiante escrutinado:
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Na origem, os recorridos ajuizaram a¢do de imissdo na posse cumulada com pedido
de arbitramento de taxa de ocupagdo, em razao da aquisicdo de imovel anteriormente adjudicado
pela Caixa Econdmica Federal e posteriormente alienado por venda direta aos autores,
permanecendo os réus no bem mesmo apo6s a consolidacao da propriedade.

A sentenca julgou parcialmente procedentes os pedidos, determinando a imissdo na
posse e condenando os réus ao pagamento de taxa de ocupagdo mensal, fixada em 0,3% sobre o
valor de mercado do imoével, a incidir a partir do més subsequente a transcricdo do titulo
aquisitivo no Registro de Imoveis até a efetiva imissao na posse.

Interposta apelacao pelos réus, a 15* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Janeiro, por maioria, negou-lhe provimento, mantendo o termo
inicial da taxa de ocupagdo na data da transcricdo do titulo no registro imobilidrio, com
fundamento nos arts. 1.245 ¢ 1.228 do Cdédigo Civil, no art. 37-A da Lei n. 9.514/1997, no art. 38
do Decreto-Lei n. 70/1966 e em precedentes do Superior Tribunal de Justica.

Os recorrentes interpuseram recurso especial, sustentando violacao aos arts. 489, II,
Il elV, 927, § 1° e 141 do Cédigo de Processo Civil, bem como ao art. 884 do Codigo Civil,
alegando, em sintese, que a taxa de ocupacdo ndo poderia ser exigida desde a transcricdo do
titulo, porquanto os autores teriam adquirido o imével por venda direta, e ndo por arrematacao,
devendo o termo inicial ser fixado na data da notificacdo extrajudicial.

O recurso especial foi inadmitido, ao fundamento de inexisténcia de negativa de
prestacdo jurisdicional e auséncia de prequestionamento quanto a parte das teses suscitadas.
Irresignados, os recorrentes interpuseram o presente agravo, reiterando as alegacdes do recurso
especial e pugnando pelo seu processamento.

E o relatorio.
VOTO

O agravo deve ser conhecido, porquanto presentes os pressupostos intrinsecos e
extrinsecos de admissibilidade, mas ndo comporta provimento como se demonstrara em seguida.

Inicialmente, ndo prospera a alegacdo de negativa de prestacdo jurisdicional. O
Tribunal de origem enfrentou de forma suficiente e fundamentada a controvérsia submetida a
julgamento, apreciando expressamente o termo inicial da taxa de ocupacdo e expondo as razdes
juridicas pelas quais entendeu devida a sua incidéncia a partir da transcri¢ao do titulo aquisitivo
no registro imobiliario, circunstancia que afasta a apontada violagdo aos arts. 489 e 1.022 do
Codigo de Processo Civil.

A jurisprudéncia desta Corte ¢ firme no sentido de que ndo ha negativa de prestagao
jurisdicional quando o Tribunal de origem aprecia fundamentadamente as questdes relevantes ao
deslinde da controvérsia, ainda que em sentido contrdrio ao interesse da parte, o que se verifica

na hipdtese. A respeito desse ponto, transcrevo o seguinte acoérdao desta e. Corte:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVOEMRECURSOESPECIAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO NA
ORIGEM.NEGATIVA DEPRESTACAO JURISDICIONAL. VIOLACAO DOS
ARTS. 489,81, IV E 1.022,11, DO NAO OCORRENCIA. IMPOSSIBILIDADE
DEOTRIBUNAL ANALISAR QUESTAO AINDA NAO APRECIADA
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CPC/2015.PELO J UIZODE ORIGEM. SUPRESSAO DE INSTANCIA.
INOVACAORECURSAL.DESCABIMENTO. AGRAVO
INTERNODESPROVIDO.

1. Nao se verifica a alegada violagdo aos arts. 489, § 1°, 1V, e 1.022 do
CPC/2.015, na medida em que a eg. Corte de origem fundamentou
consistentemente o acorddo recorrido e as questoes de mérito foram
devidamente analisadas e discutidas de modo a esgotar a presta¢do
Jjurisdicional, ndo sendo possivel confundir julgamento desfavoradvel, como no
caso, com negativa de prestac¢do jurisdicional ou auséncia de fundamentagdo.
2. No caso, verifica-se que o entendimento esposado pela Corte estadual, no
Jjulgamento do agravo de instrumento, esta em consondncia com a pacifica
Jjurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica assente no sentido da
impossibilidade de andlise de questdo que ainda ndo foi apreciada pelo juizo
de origem, a qual ndo pode ser objeto de deliberacgdo pela instancia ad quem,
sob pena de supressdo de instdncia e ofensa ao duplo grau de jurisdigdo.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt noAREsp n. 2.994.974/MT, relator Ministro Raul Aragjo, Quarta
turma, julgado em 24/11/2025, DJEN de 3/12/2025.)

No que se refere as teses fundadas nos arts. 927, § 1°, e 141 do Codigo de Processo
Civil e no art. 884 do Cdodigo Civil, verifica-se que tais dispositivos ndo foram objeto de exame
pelo Tribunal de origem, inexistindo juizo de valor a respeito de seu contetido normativo, o que
atrai a incidéncia, por analogia, das Simulas 282 e 356 do Supremo Tribunal Federal.

De todo modo, ainda que superados tais dbices, o recurso especial ndo comportaria
conhecimento quanto a controvérsia central relativa ao termo inicial da taxa de ocupagdo. Com
efeito, o acorddo recorrido decidiu a questdo em plena consonancia com a jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica, no sentido de que a taxa de ocupacdo possui
natureza indenizatoria, destinada a compensar o proprietario pela privagdo da posse do bem,
sendo devida a partir da consolidacdo do dominio, que se opera com o registro do titulo
aquisitivo no cartdrio de registro de imoveis.

A orientacdo desta Corte firmou-se, de fato, no sentido de que, uma vez
regularmente constituida a propriedade, o ocupante que permanece no imovel sem titulo legitimo
deve indenizar o proprietario pelo periodo de uso indevido, sendo irrelevante, para esse fim, a
modalidade especifica pela qual o bem foi adquirido, seja por arrematagdo, adjudicagdo ou
posterior venda direta promovida pelo credor que ja detinha o dominio.

Nesse contexto, a adogdo da data da notificagdo extrajudicial como termo inicial da
taxa de ocupagdo nao encontra respaldo no entendimento desta Corte, pois tal providéncia ndo se
presta a substituir o marco objetivo da consolidagdo do dominio decorrente do registro
imobiliario, que ¢ o elemento juridicamente relevante para a configuragdo da posse injusta.

Assim, estando o acérddo recorrido em harmonia com a orientagdo pacifica do
Superior Tribunal de Justiga, incide o dbice da Stimula 83/STJ, aplicavel também aos recursos
especiais interpostos com fundamento na alinea “a” do permissivo constitucional, o que impede
o conhecimento da insurgéncia. Diante disso, deve ser mantida a decisdo que inadmitiu o recurso
especial.

Diante do exposto, nego provimento ao agravo. Havendo nos autos a prévia fixagdo
de honorarios de advogado pelas instancias de origem, determino a sua majoracao, em desfavor
da parte recorrente, no importe de 10% sobre o valor ja arbitrado, nos termos do art. 85, § 11, do

CPC, observados, se aplicaveis, os limites dos §§ 2° e 3° e eventual gratuidade da justica.
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E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 2.578.652 / RJ

Numero Registro: 2024/0060938-1 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00258435220178190038 202324511946 258435220178190038

Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : GEORGE CLAUDIO DE CARVALHO SOUZA
AGRAVANTE : HELOISA NASCIMENTO VIEIRA SOUZA
ADVOGADOS : ELIEL SANTOS JACINTHO - RJ059663
MAYLLE GAMMARO REIS - RJ189733
AGRAVADO : MARCELO DA SILVA DOS SANTOS
AGRAVADO : SIMONE TRIANI DA SILVA SANTOS
ADVOGADOS : THIAGO NEVES DA MOTTA - RJ143268
ANDRE LUIZ TAVARES PEREIRA - RJ186344
VANDERLAN DO NASCIMENTO NARCISO - RJ201911

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - POSSE - IMISSAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 09 de marco de 2026
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