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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2574066 - MG (2024/0055995-1)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : MARIA LUCIA RODRIGUES

ADVOGADOS : LUIZ FERNANDO VALLADAO NOGUEIRA - MG047254
MARIANA TEODORO DE MORALIS - MG155188

AGRAVADO : SUZANE DAS GRACAS DA CUNHA SCHIAVO
ADVOGADO : ENEIAS CANDIDO DE SOUZA - MG060440N
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
IMISSAO NA POSSE. PROPRIEDADE HEREDITARIA COMPROVADA.
POSSE DECORRENTE DE LOCACAO VERBAL. ALEGACAO DE
USUCAPIAO AFASTADA. FUNDAMENTACAO SUFICIENTE.
INEXISTENCIA DE NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
ADEQUACAO DA VIA ELEITA. REEXAME DE PROVAS. SUMULAS 7 E 83
/STJ. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu recurso
especial.

2. A controvérsia: a¢do de imissdo na posse fundada em dominio decorrente de
sucessdo hereditaria e ocupagéo do imovel pela ré, que alegou usucapido e relagdo
locaticia pretérita. Foi dado a causa o valor de R$ 20.000,00.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau Julgou procedentes os pedidos,
determinando a imissdo na posse e condenando a ré aos Onus sucumbenciais,
observada a gratuidade de justica.

4. A Corte de origem negou provimento ao apelo da ré e manteve a imissdao na posse,
afastando a usucapido e a inadequagao da via eleita.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. H4 duas questdes em discussao: (i) definir se o acérdao recorrido incorreu em
negativa de prestacao jurisdicional por auséncia de fundamentagdo, em afronta aos
arts. 489, 11, e 1.022, I, do CPC/2015; e (ii) estabelecer se, reconhecida a existéncia
de relacdo locaticia pretérita, a acdo de imissdo na posse seria inadequada, exigindo
o manejo de acao de despejo, nos termos do art. 5° da Lei n. 8.245/1991.

I11. RAZOES DE DECIDIR

Documento eletronico VDA53236194 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 17/12/2025 19:41:44
Publicagdo no DJEN/CNJ de 22/12/2025. Cédigo de Controle do Documento: 9779380e-f706-4bdf-aad8-a6d7ca61b865



6. O acordao recorrido enfrenta de forma clara e fundamentada os pontos
controvertidos da lide, sendo suficiente para justificar a conclusao adotada, o que
afasta a alegada negativa de prestagdo jurisdicional. O simples descontentamento
com o resultado do julgamento ndo configura violagdo aos arts. 489 e 1.022 do
CPC/2015.

7. A Corte estadual reconhece que a autora ¢ legitima proprietaria do imédvel, cuja
posse direta era exercida pela ré por for¢ca de contrato verbal de locacdo celebrado
com os antigos proprietarios. Com base nas provas produzidas, afasta-se a tese de
usucapido e considera-se injusta a permanéncia da ré no bem.

8. A jurisprudéncia do STJ admite a acdo de imissdo na posse como via adequada ao
proprietario ndo possuidor quando demonstrado o dominio e a injustica da posse
exercida pelo ocupante, ainda que tenha existido locagdo verbal pretérita,
especialmente quando a posse atual ndo se ampara em titulo legitimo.

9. A pretensdo de alterar a conclusdo da instancia ordinaria quanto a adequagdo da
via eleita exige reexame do acervo fatico-probatorio, providéncia vedada em recurso
especial, nos termos da Sumula 7 do STJ.

10. Além disso, a decisdo esta em consonancia com jurisprudéncia pacifica da Corte
Superior quanto a possibilidade de imissdo na posse quando presentes os requisitos
legais, atraindo também a incidéncia da Sumula 83 do STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Agravo em recurso especial conhecido; recurso especial conhecido em parte e
desprovido.

Tese de julgamento: “1. A auséncia de enfrentamento individualizado de todos os
argumentos das partes ndo caracteriza negativa de prestagao Jurlsd1c1ona1 quando a
decisdo apresenta fundamentagao suficiente. 2. A acdao de imissao na posse ¢
adequada para o proprietario nao possuidor reaver imédvel de ocupante cuja posse
ndo se ampara em titulo juridico atual, ainda que tenha havido locagdo verbal
pretérita. 3. A revisdo das premissas faticas firmadas pelas instancias ordinarias €
vedada em recurso especial, nos termos da Sumula 7/STJ. 4. E pacifica a
jurisprudéncia do STJ no sentido da viabilidade da agdo de imissdo na posse nas
hipoteses em que o dominio ¢ comprovado e a posse direta € injusta, incidindo a
Stimula 83/STJ. ”

Dispositivos relevantes citados: CF, art. 105, III, a; CPC, arts. 489, 1.022;
Lei n. 8.245/1991, art. 5°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumula n. 7; STJ, Aglnt no
AREsp n. 1.875.321/SP, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma,
julgado em 20/9/2021; STJ, AgInt no AREsp n. 1.345.678/RS, relator Ministro Raul
Aratjo, Quarta Turma, julgado em 12/2/2019.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 09/12/2025 a 16/12/2025, por unanimidade, conhecer parcialmente
do recurso, mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Jodo

Otavio de Noronha.
Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos

Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 17 de dezembro de 2025.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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5. H4 duas questdes em discussao: (i) definir se o acérdao recorrido incorreu em
negativa de prestacdo jurisdicional por auséncia de fundamentagdo, em afronta aos
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6. O acordao recorrido enfrenta de forma clara e fundamentada os pontos
controvertidos da lide, sendo suficiente para justificar a conclusdo adotada, o que
afasta a alegada negativa de prestagcdo jurisdicional. O simples descontentamento
com o resultado do julgamento ndo configura violagdo aos arts. 489 e¢ 1.022 do
CPC/2015.

7. A Corte estadual reconhece que a autora ¢ legitima proprietaria do imovel, cuja
posse direta era exercida pela ré por for¢a de contrato verbal de locagéo celebrado
com 0s ant1gos proprietarios. Com base nas provas produzidas, afasta-se a tese de
usucapido e considera-se injusta a permanéncia da ré no bem.

8. A jurisprudéncia do STJ admite a acdo de imissdao na posse como via adequada ao
proprietario nao possuidor quando demonstrado o dominio e a injustica da posse
exercida pelo ocupante, ainda que tenha existido locagdo verbal pretérita,
especialmente quando a posse atual ndo se ampara em titulo legitimo.

9. A pretensdo de alterar a conclusdo da instancia ordinaria quanto a adequagdo da
via eleita exige reexame do acervo fatico-probatorio, providéncia vedada em recurso
especial, nos termos da Sumula 7 do STJ.

10. Além disso, a decisdo esta em consonancia com jurisprudéncia pacifica da Corte
Superior quanto a possibilidade de imissdo na posse quando presentes os requisitos
legais, atraindo também a incidéncia da Sumula 83 do STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Agravo em recurso especial conhecido; recurso especial conhecido em parte e
desprovido.

Tese de julgamento: “1. A auséncia de enfrentamento individualizado de todos os
argumentos das partes ndo caracteriza negativa de prestagao ]UI‘ISdlClOIlal quando a
decisdo apresenta fundamentagao suficiente. 2. A acdo de imissdo na posse ¢
adequada para o proprietario nao possuidor reaver iméovel de ocupante cuja posse
ndo se ampara em titulo juridico atual, ainda que tenha havido locag¢do verbal
pretérita. 3. A revisdo das premissas faticas firmadas pelas instincias ordinarias ¢
vedada em recurso especial, nos termos da Sumula 7/STJ. 4. E pacifica a
jurisprudéncia do STJ no sentido da viabilidade da acdo de imissdo na posse nas
hipoteses em que o dominio ¢ comprovado € a posse direta € injusta, incidindo a

Stmula 83/STJ. ”

Dispositivos relevantes citados: CF, art. 105, III, a; CPC, arts. 489, 1.022;
Lei n. 8.245/1991, art. 5°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumula n. 7; STJ, Aglnt no
AREsp n. 1.875.321/SP, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma,
julgado em 20/9/2021; STJ, Agint no AREsp n. 1.345.678/RS, relator Ministro Raul
Araujo, Quarta Turma, julgado em 12/2/2019.

RELATORIO
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Trata-se de agravo em recurso especial interposto por MARIA LUCIA
RODRIGUES contra a decisdao que inadmitiu o recurso especial, por aplicacdo da
Stimula n. 83 do STJ quanto a alegacdo de prestacdo jurisdicional incompleta e por
incidéncia da Stimula n. 7 do STJ quanto a inadequacdo da via eleita e a
impossibilidade de fungibilidade processual, por demandarem revolvimento do
conjunto fatico-probatorio. O valor da causa foi fixado em R$ 20.000,00.

Alega a parte agravante que os pressupostos de admissibilidade do recurso
especial foram atendidos.

O recurso especial foi interposto, com fundamento no art. 105, 111, a, da
Constituicao Federal, contra acordao do Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais em apelacao civel, nos autos de agdo de imissao na posse.

O julgado foi assim ementado (fl. 298):

APELACAO CIVEL — ACAO DE IMISSAO NA POSSE '—
COMPROVACAO DOS REQUISITOS —SENTENCA MANTIDA. 1. A agdo de
imissdo de posse tem a finalidade de possibilitar a posse aquele que a pretende
embasada no dominio, tendo como requisitos basicos o titulo de propriedade, bem
como nunca ter tido posse. 2. Acdo de imissdo na posse ¢ instrumento habil a proteger
o direito pleiteado pela parte autora. No momento da propositura da acao ela estava
privada da posse da residéncia. 3. Sentenca mantida.

V. V. ACAO DE IMISSAO NA POSSE - POSSE DECORRENTE DE
CONTRATO DE LOCACAO — IMPROCEDENCIA DA DEMANDA. - Deve ser
decretada a improcedéncia da acdo de imissdo de posse se restar comprovado que o
imovel se encontrava locado, porquanto necessaria a propositura de acao de despejo.

Nas razdes do recurso especial, a parte aponta violacdo dos seguintes
artigos:
a) 489, 11, 1.022, I, do Codigo de Processo Civil, ja que o Tribunal teria

prestado jurisdigdo incompleta, sem enfrentar a inadequacdo da via e sem
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fundamentagdo suficiente ao rejeitar os aclaratorios, bem como teria contraditado a
propria premissa ao reconhecer a locagdo e manter a imissao de posse, € os embargos
nao teriam sanado a contradi¢ao;

b) 5° da Lei n. 8.245/1991 e 141 do Cdédigo de Processo Civil, pois, uma
vez reconhecida locacdo, a retomada do imovel deveria ter ocorrido por acdo de
despejo, sendo inviavel a fungibilidade com a acdo de imissao de posse e porque o
acordao teria violado o principio da adstri¢ao; e

c) 401 e 402 do Codigo de Processo Civil de 1973, porquanto seria
indevida a prova exclusivamente testemunhal para reconhecer vinculo locaticio, com
reflexos na controvérsia.

Requer pelo exposto, pugna-se pela admissdo do presente apelo nobre,
devendo-se prové-lo para declarar a nulidade do acordao que julgou o recurso
aclaratério aviado pela ora recorrente, a fim de que outro seja proferido abarcando o
ponto contraditério. E, caso assim ndo se entenda, requer-se o provimento do
presente Especial, a fim de reconhecer a inadequacao da via eleita para retomada do
imovel pela recorrida nos termos da legislagdo vigente.

E o relatorio.
VOTO

I - Contextualizacio

A acdo de imissdo na posse foi proposta por SUZANE DAS GRACAS DA
CUNHA SCHIAVO contra MARIA LUCIA RODRIGUES, visando a imissdo da
autora na posse do imével, com fundamento na propriedade derivada de heranga, e

com condenacao da ré em custas e honorarios.
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O Juizo de primeiro grau julgou procedentes os pedidos, determinando
imitar a autora na posse do imovel e fixando honorérios advocaticios em 15% sobre
o valor atualizado da causa, com suspensao da exigibilidade em razdo da gratuidade.

A 11* Camara Civel do TIMG negou provimento a apelacdo de MARIA
LUCIA RODRIGUES, mantendo integralmente a sentenga. A maioria assentou que
a autora comprovou a propriedade e que a ré ocupava o bem por contrato verbal de
locagdo firmado com os pais da autora, concluindo pela restitui¢do do imovel e pela
imissdo da autora na posse.

O voto vencido do revisor entendeu, todavia, que, reconhecida a relacao
locaticia, a via adequada seria a a¢ao de despejo, impondo a improcedéncia da
imissao de posse.

No voto da relatora, a controvérsia foi delimitada entre a alegacdo da ré de
usucapido, baseada em suposto abandono do imoével, e a tese da autora de ocupacao
por locagdo verbal; com base em prova testemunhal, firmou-se que a ré residia no
imovel em razdo de contrato de aluguel, afastando o usucapido e mantendo a imissao
de posse.

Em aditamento, a Desa. SHIRLEY FENZI BERTAO acompanhou a
relatora, observando que, apds 2005, a permanéncia da ré sem pagamento decorreu
de liberalidade da proprietaria, ndo sendo o caso de exigir a via do despejo.

Foram opostos embargos de declaragio por MARIA LUCIA
RODRIGUES, alegando contradi¢do do acdérddo por reconhecer locagdo e, ainda
assim, julgar procedente a imissao de posse, e defendendo a inadequagdao da via
eleita.

A 11* Camara Civel ndo acolheu os embargos, afirmando inexistirem

omissdao, contradi¢do ou obscuridade, e registrando que as razdes dos aclaratorios
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pretendiam apenas reexaminar o mérito por via impropria, mantendo incolume o
acordao recorrido.

IT - Arts. 489, 11, 1.022, I, do CPC/2015

Nao obstante os argumentos expendidos pela recorrente, o recurso nao
merece prosperar, devendo ser mantida integralmente a decisdo do Tribunal a quo.

Inicialmente, quanto a alegada ofensa aos artigos 489 e 1.022 do Cdédigo
de Processo Civil (e correspondentes do CPC/73), observa-se que nao houve
negativa de prestacao jurisdicional.

O Tribunal de origem apreciou a controvérsia de forma fundamentada e
completa, apresentando as razdes de seu convencimento para confirmar a sentenca.
O simples descontentamento da parte com o resultado do julgamento ndo configura
omissao ou contradicdo no julgado, uma vez que o 6rgao julgador ndo estd obrigado
a rebater, um a um, todos os argumentos suscitados, desde que decida a matéria com
fundamentagao suficiente.

No caso em tela, a Turma Julgadora foi clara ao delimitar a natureza da
acdo e o direito da autora, assentando que "A¢ao de imissdo na posse ¢ instrumento
habil a proteger o direito pleiteado pela parte autora" (fl. 298).

III - Art. 5° da Lei n. 8.245/1991 e 141 do Codigo de Processo Civil

No tocante a suposta violagdo ao art. 5° da Lei n. 8.245/91 e a tese de
inadequagdo da via eleita, a pretensdo recursal esbarra em obices intransponiveis.

O acordao recorrido, soberano na andlise do acervo fatico-probatorio,
concluiu que a autora detém o dominio do imodvel e que a posse exercida pela ré era
injusta perante a nova proprietaria, independentemente da alegacdo de contratos

verbais pretéritos.
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A Corte estadual consignou expressamente que "A agdo de imissdo de
posse tem a finalidade de possibilitar a posse aquele que a pretende embasada no
dominio" (fl. 300) e, ao analisar as provas, entendeu que a procedéncia do pedido
petitério era a medida correta diante da comprovacao da propriedade.

Ademais, verifica-se que o Tribunal de origem decidiu a controvérsia com
base na andlise especifica das provas produzidas nos autos, ponderando a eficacia do
titulo de propriedade frente a ocupacgao da r¢.

Confira-se (fls. 301-302):

13. Ao analisar, detidamente, os autos, observo que a controvérsia instaurada
tanto nessa a¢cdo, como na acao de usucapido - autos em apenso - cinge-se em saber se

a apelante, realmente, encontrou o imdvel abandono ou se 14 residia em razao de

contrato de aluguel e/ou comodato.

14. A apelada prova que é proprietaria do bem, fl. 09. A prova testemunhal de

fls. 197 e 199 foi esclarecedora e categérica em afirma que a apelante residia no
imoével em razdo de contrato de aluguel verbal firmado perante os pais da apelada.

[...]
15. Pelo contexto probatdrio que me foi apresentado entendo que a apelante ndo
tem razdo em seu pleito, pois habitava o imdvel objeto da lide' razdo de contrato de

aluguel verbal firmado perante os falecidos,, proprietarios.

Nota-se que o Tribunal interpretou os fatos para concluir que, nas
circunstancias especificas da lide, a via petitoria era adequada para garantir o direito
da proprietaria que nunca teve a posse.

Para acolher a tese da recorrente de que a relagdo juridica predominante
exigiria necessariamente a acao de despejo, seria imprescindivel o reexame de todo o
conjunto fatico-probatério e das clausulas contratuais (ainda que verbais)
mencionadas, a fim de desconstituir a premissa firmada pelo Tribunal de origem de
que a imissao na posse era o instrumento habil e que os requisitos da usucapido nao

foram preenchidos.
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Tal providéncia ¢ vedada em sede de Recurso Especial, atraindo a
incidéncia da Stimula n. 7 do STJ.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
IMISSAO DE POSSE. 1. POSSE INJUSTA. REQUISITOS. REVISAO. REEXAME
DE PROVAS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. 2. INDENIZACAO.
REQUERIMENTO NA CONTESTACAO. IMPOSSIBILIDADE. PRECEDENTE. 3.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. As instincias ordinarias, apés profunda analise do conjunto fatico-
probatério, concluiram ser injusta a posse da ora insurgente sobre o imdvel
porquanto exercida sem amparo em titulo de dominio ou qualquer outro que
justifique a ocupac¢ido do bem. Assim, para rever as conclusdes do acordao
recorrido seria imprescindivel o reexame de provas, o que atrai a
Sumula n. 7/STJ.

2. A jurisprudéncia desta Corte ¢ no sentido de que, nas agdes possessorias, pode
o réu deduzir, na contestacdo, pedido indenizatdrio, desde que correlato a matéria,
dado o carater duplice dessas demandas, o que ndo se verifica na presente hipotese.

3. Agravo interno desprovido. (Aglnt no AREsp n. 1.314.158/SC, relator
Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 20/4/2020, DJe de
24/4/2020, destaquei.)

Por fim, constata-se que o acorddo recorrido encontra-se em consonancia
com o entendimento de que a acdo de imissdo na posse ¢ a via adequada para o
proprietario ndo possuidor reaver o bem de quem injustamente o detenha, o que
também atrai a incidéncia da Sumula n. 83 do STJ, aplicavel inclusive aos recursos
interpostos pela alinea a do permissivo constitucional.

IV - Conclusao

Ante o exposto, conhe¢o do agravo para conhecer em parte do recurso
especial para negar-lhe provimento.

Nos termos do § 11 do art. 85 do CPC, majoro, de 10% para 12% sobre o
valor atualizado atribuido a causa, os honorarios advocaticios em desfavor da parte

ora recorrente, ressalvada eventual concessao de gratuidade de justica.
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E voto.

Documento eletronico VDA52885609 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 04/12/2025 20:36:13
Codigo de Controle do Documento: 4647e235-43e5-4856-a9b5-fc1e7d3ee50d



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 2.574.066 /| MG

Numero Registro: 2024/0055995-1 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
0091515762011 00915157620118130525 10525110091515001 10525110091515002 10525110091515003
10525110091515004 91515762011 915157620118130525

Sesséo Virtual de 09/12/2025 a 16/12/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE : MARIA LUCIA RODRIGUES

ADVOGADOS : LUIZ FERNANDO VALLADAO NOGUEIRA - MG047254
MARIANA TEODORO DE MORAIS - MG155188

AGRAVADO : SUZANE DAS GRACAS DA CUNHA SCHIAVO

ADVOGADO : ENEIAS CANDIDO DE SOUZA - MG060440N

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - POSSE - IMISSAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséao Virtual de 09/12/2025 a
16/12/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de
Noronha.
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Brasilia, 16 de dezembro de 2025
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