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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt no RECURSO ESPECIAL N° 2124896 - SP (2024/0052035-0)

RELATOR : MINISTRO HERMAN BENJAMIN
AGRAVANTE : IVAN CALIL CECCHI MOYSES

ADVOGADO : DANIEL FRAGA MATHIAS NETTO - SP309227
AGRAVADO : MUNICIPIO DE JUNDIAI

PROCURADORES : ANDRE LISA BIASSI - SP318387
BRUNO MADURO SAMPAIO - SP321363
ISABELLA FUZETTI ZAMPOL - SP442379

EMENTA

TRIBUTARIO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. IPTU. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE POR DEBITOS
POSTERIORES A ARREMATACAO.

1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica reconhece a responsabilidade do
arrematante pelo pagamento de IPTU de imodvel adquirido em hasta publica desde a
data da lavratura do auto de arrematacdo, ainda que postergada a expedi¢do
da respectiva carta e a imissao na posse do imével.

2. Agravo Interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da SEGUNDA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual
de 18/06/2024 a 24/06/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Francisco Falcdo, Mauro Campbell Marques, Teodoro Silva
Santos e Afranio Vilela votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Afranio Vilela.

Brasilia, 24 de junho de 2024.

Ministro Herman Benjamin
Relator
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EMENTA

TRIBUTARIO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. IPTU. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE POR DEBITOS
POSTERIORES A ARREMATACAO.

1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica reconhece a responsabilidade do
arrematante pelo pagamento de IPTU de imdvel adquirido em hasta publica desde a
data da lavratura do auto de arrematacdo, ainda que postergada a expedi¢do
da respectiva carta e a imissao na posse do imével.

2. Agravo Interno nao provido.

RELATORIO

Cuida-se de Agravo Interno contra decisao unipessoal (fls. 150-153) que deu
provimento ao Recurso Especial, por considerar que o acérdao recorrido ndo estd em
consonancia com a jurisprudéncia desta Corte Superior, que reconhece a responsabilidade
do arrematante pelo pagamento de IPTU de imovel adquirido em hasta publica desde a
data da lavratura do auto de arrematacao, ainda que expedida a respectiva carta em data

posterior.
Aduz o agravante (fls. 158-162):

(...) o caso sob exame possui a peculiaridade de a expedicdo da carta de
arrematacdo ter sido obstada por for¢ca de decisdo proferida nos proprios autos da
arrematacdo, a qual ficou com os efeitos sobrestados enquanto ndo se resolvia
questao incidente, que foi a oposi¢ao de embargos de terceiro.

(...)

Dessa forma, diante das peculiaridades do caso concreto, que afastam a
exegese geral sobre a matéria, atraindo a incidéncia o consolidado entendimento
para as especificidades aplicaveis, ¢ que se aguarda e requer o conhecimento e
provimento do presente agravo ao fim de se reformar a r. decisdo monocratica
recorrida, de modo a ndo se conhecer ou, a hipdtese de conhecimento, que se negue
provimento ao recurso interposto pelo Municipio de Jundiai.
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Requer, ao final, a reconsideragdo do decisum ou a submissdo do feito a
Turma.
Sem impugnacao.

E o relatério.
VOTO

Os autos foram recebidos neste Gabinete em 14 de maio de 2024.
A irresignacdo nao merece prosperar.
A controvérsia esta bem delineada no voto condutor do acérdao recorrido, que

consignou (fl. 120):

No caso, a posse, com animo de dono, do arrematante sobre o imédvel,
uma das circunstancias que identifica a sujeicdo passiva ao IPTU, somente se
concretizou apos a expedicao da Carta de Arrematacao, de maneira que, até aquele
momento, o arrematante ndo era sujeito passivo do imposto incidente sobre o
imovel, seja na condicdo de responsavel, seja na condicdo de contribuinte (artigos
21, 32, 34 e 130, paragrafo tnico, todos do CTN).

Note-se que a arrematagdo do bem imovel se deu em processo
trabalhista, autos nos quais foram opostos Embargos de Terceiros, que tramitaram
até maio/2021 (p. 10/38), o que implica que, no caso, a demora para a emissao da
Carta de Arrematacdo e para a efetiva imissdo na posse do imovel ndo decorreu de
desidia da ora apelante, no sentido de lhe ser atribuida a causa do atraso ocorrido
para a expedicao do referido documento.

Assim sendo, a impetrante, ora apelante, deve ser desonerada da
responsabilidade tributaria no que se refere aos langamentos de IPTU e de Taxa de
Lixo do periodo entre a data em que realizada a hasta publica (06.11.2019) e a data
em que expedida a Carta de Arrematacdo e cumprido o Mandado de Imissdo na
posse (08.11.2021).

A decisdao monocratica ora impugnada deu provimento ao Recurso Especial,
tendo em vista que o acérdao recorrido ndo estava em consonancia com a jurisprudéncia
desta Corte Superior, que reconhece a responsabilidade do arrematante pelo pagamento
de IPTU de imével adquirido em hasta publica desde a data da lavratura do auto de
arrematacao, ainda que postergada a expedi¢ao da respectiva carta e a imissao na posse
do imdvel.

Nao hd como prosperar, portanto, o Agravo Interno, ja que a decisdo
monocratica ajusta-se a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga, conforme se vé

dos seguintes arestos:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. TRIBUTARIO. IPTU. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE
POR DEBITOS POSTERIORES A ARREMATACAO.

1. Constou expressamente do acérdao recorrido que: "Assim, se depois
de formalizada a arremata¢do ela ¢ considerada perfeita, ainda que haja morosidade
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dos mecanismos judiciais na expedicao da carta de arrematacdo, para a devida
averbagdo no RGI, o entendimento ¢ no sentido de que os débitos fiscais deverdo ser
suportados pelo arrematante". Esse entendimento ndo merece reparo. Isso porque a
regra contida no art. 130, pardgrafo tnico. do CTN ndo afasta a responsabilidade do
arrematante no que concerne aos débitos de IPTU posteriores a arrematacdo, ainda
que postergada a respectiva imissao na posse.

2. Ressalte-se que a pendéncia de julgamento do Tema Repetitivo 1.134
(Primeira Secdo, Rel. Min. Assusete Magalhdes) ndo impede o julgamento do
presente recurso, porquanto a questdo submetida a julgamento pelo regime dos
recursos repetitivos abrange a responsabilidade do arrematante pelos débitos
tributarios anteriores a arrematacdo, incidentes sobre o imovel, em virtude de
previsdo em edital de leildo.

3. Agravo interno nao provido.

(AgInt no REsp n. 1.921.489/RJ, relator Ministro Mauro Campbell
Marques, Segunda Turma, DJe de 7/3/2023.)

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. ILEGITIMIDADE PASSIVA
AFASTADA. IMOVEL ADQUIRIDO EM ALIENACAO JUDICIAL, POREM
COM IMISSAO NA POSSE EM MOMENTO POSTERIOR. ARREMATACAO
CONSIDERADA PERFEITA, ACABADA E IRRETRATAVEL DESDE A
LAVRATURA DO RESPECTIVO AUTO DE ARREMATACAO (ART. 903 DO
CPC). NULIDADE DA CDA. NAO OCORRENCIA. SUMULA 7/STJ.

1. O acordao recorrido consignou: "Logo, depreende-se que a agravante
somente ndo responde pelos débitos existentes até expedicdo da carta de alienagdo
(22/03/2010) porquanto sub-rogados sobre o respectivo preco, no entanto, deve arcar
com o pagamento daqueles constituidos apds a mencionada data. Isso porque, uma
vez assinado o auto de arrematacdo pelo juiz, pelo arrematante e pelo serventuario
da justica ou leiloeiro, a arrematagao considera-se perfeita, acabada e irretratavel
(art. 903 do CPC). Destarte eventual possibilidade de regresso contra os
responsaveis pelos Obices para o registro do imoével, ndo ha que se falar na
ilegitimidade da agravante, j& que ndo pode se eximir de suas obrigagdes por fatos
inseridos no risco da aquisi¢ao por leildo judicial. Por conseguinte, ¢ da arrematante
a responsabilidade pelo pagamento dos tributos a contar da data da arrematacao
(alienagdo judicial). Nesse sentido, destaca-se julgado deste E. Tribunal de Justica:

(...)"

(...) Diante de tais consideragdes, nega-se provimento ao presente
recurso, determinando-se o regular prosseguimento da execu¢do fiscal e
oportunizando-se @ Municipalidade a substituicdo ou emenda das certiddes de divida
ativa" (fls. 331-334, e-STJ).

2. A recorrente alega que, "em razdo de diversos entraves que incidiam
sobre o imével, esta apenas conseguiu registrar a carta de alienagdo em 13.09.2013,
além disso, s6 foi possivel ocupar o imovel apés mandado de imissdo na posse em
22.05.2015, assim a transferéncia definitiva da posse aconteceu anos apos a
ocorréncia do fato gerador do tributo, portanto, percebe-se que a Recorrente nao
possuia substrato economico tributavel em 2011, 2012, 2013, 2014 e inicio de 2015
(até 22.05.2015 - Posse efetiva), decorrente da auséncia de posse do imovel. Assim,
a propriedade se manteve como mera formalidade, de forma que ndo constitui fato
juridico tributavel em face do proprietario que ¢ impossibilitado de exercer a posse
sobre o seu imével" (fls. 361-362, e-STJ).

3. A recorrente ndo impugna o fundamento de que ¢ da arrematante a
responsabilidade pelo pagamento dos tributos a contar da data da arrematagdo
(alienagdo judicial), o que atrai a incidéncia da Simula 283/STF.

4. A orientagdo do STJ, firmada em recurso repetitivo, € no sentido de
que o art. 34 do CTN considera contribuintes do IPTU o proprietario do imdvel, o
titular do seu dominio util ou o seu possuidor a qualquer titulo. Assim, "tanto o
promitente comprador (possuidor a qualquer titulo) do imodvel quanto seu
proprietario/promitente vendedor (aquele que tem a propriedade registrada no
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Registro de Imoveis) sdo contribuintes responsaveis pelo pagamento do IPTU."
(REsp 1.111.202/SP, Rel. Ministro Mauro Campbell Marques, Primeira Secao,
julgado em 10/6/2009, DJe 18/6/2009, grifo acrescentado). No mesmo sentido: REsp
979.970/SP, Rel. Min. Luiz Fux, Primeira Turma, DJe de 18.6.2008; AgRg no REsp
1.022.614/SP, Rel. Min. Humberto Martins, Segunda Turma, DJe de 17.4.2008;
REsp 712.998/RJ, Rel. Min. Herman Benjamin, Segunda Turma, DJe 8.2.2008;
REsp 759.279/RJ, Rel. Min. Joao Otavio de Noronha, Segunda Turma, DJe de
11.9.2007; REsp 868.826/RJ, Rel. Min. Castro Meira, Segunda Turma, DJe
1°.8.2007; REsp 793073/RS, Rel. Min. Castro Meira, Segunda Turma, DJ
20.2.2006.

4. Sendo assim, correta a conclusdo do Tribunal de origem pela
responsabilidade da recorrente pelo tributo exigido.

(...) 6. Recurso Especial ndo conhecido.

(REsp n. 1.816.779/SP, relator Ministro Herman Benjamin, Segunda
Turma, julgado em 27/8/2019, DJe de 11/10/2019.)

Cito decisdes monocraticas: EDcl no REsp n. 2.088.276, Ministro Francisco
Falcao, DJe de 8/5/2024; AREsp n. 2.559.301, Ministro Herman Benjamin, DJe de
15/4/2024; REsp n. 2.077.160, Ministro Benedito Gongalves, DJe de 31/10/2023.

Dessa maneira, nao tendo sido infirmadas as razdes que nortearam o decisum
impugnado, ndo se pode acolher a irresignagao.
Diante do exposto, nego provimento ao Agravo Interno.

E como voto.
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TERMO

A SEGUNDA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
18/06/2024 a 24/06/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Francisco Falcdo, Mauro Campbell Marques, Teodoro Silva
Santos e Afranio Vilela votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Afranio Vilela.

Brasilia, 24 de junho de 2024
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