SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2568471 - SP (2024/0045642-0)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : FABIO TADEU RIBEIRO
ADVOGADO : RAQUEL OLIVEIRA DE BRITO - SP299414
AGRAVADO : MARCIA PAIVA DA SILVA
ADVOGADO : ALESSANDRA ALVES - SP402497

EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. FAMTLIA. EXTINCAO
DE CONDOMINIO E ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS ENTRE EX-
CONJUGES. USO DO IMOVEL EM CONJUNTO COM FILHO COMUM.
POSSE EXCLUSIVA. AUSENCIA.

1. O uso do imovel comum por um dos ex-conjuges em conjuntos com a
prole para fins de moradia afasta a posse exclusiva autorizadora da
indenizacdo que se convencionou nomear como aluguéis entre ex-conjuges.
Precedentes.

2. A jurisprudéncia do STJ é assente no sentido de que o uso
compartilhado do bem repercute no dever de ambos os pais de prover
moradia, entendendo-se como modalidade de alimentos in natura.

3. Agravo conhecido para conhecer do recurso especial e negar-lhe
provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 06/08/2025 a 12/08/2025, por unanimidade, conhecer do recurso
mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 14 de agosto de 2025.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. FAMTLIA. EXTINCAO
DE CONDOMINIO E ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS ENTRE EX-
CONJUGES. USO DO IMOVEL EM CONJUNTO COM FILHO COMUM.
POSSE EXCLUSIVA. AUSENCIA.

1. O uso do imovel comum por um dos ex-conjuges em conjuntos com a
prole para fins de moradia afasta a posse exclusiva autorizadora da
indenizacdo que se convencionou nomear como aluguéis entre ex-conjuges.
Precedentes.

2. A jurisprudéncia do STJ é assente no sentido de que o uso
compartilhado do bem repercute no dever de ambos os pais de prover
moradia, entendendo-se como modalidade de alimentos in natura.

3. Agravo conhecido para conhecer do recurso especial e negar-lhe
provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo interposto por FABIO TADEU RIBEIRO contra a decisao
que inadmitiu recurso especial.

O apelo extremo, com fundamento no art. 105, III, alineas "a" e "c", da
Constituicdo Federal, insurge-se contra o acérdao do Tribunal de Justica do Estado de

Sao Paulo assim ementado:

"Extingcdo de condominio e alienacdo judicial ¢/c cobranca de aluguéis. Bem
comum. Sentenca de procedéncia parcial. Insurgéncia de ambas as partes.
Néo verificado nenhum impedimento para a extingdo do condominio e
consequente alienacao judicial do bem. Ocupacdo exclusiva do imével comum
pela Ré que, no caso, ndao autoriza a indenizag¢do na forma de aluguéis, uma
vez que o imoével serve igualmente de moradia a filha menor do casal.
Precedente do STJ a respeito e dessa 3% Camara. Sentenca que ndo fixou
verba honordria. Adequacdo no caso. Recursos nao providos” (e-STJ fl. 198).

No recurso especial, o recorrente alega, além de divergéncia
jurisprudencial, violacao do art. 1.319 do Cédigo Civil, defendendo a tese de que o ex-
conjuge que reside no imovel partilhado quando do divorcio tem obrigacao de pagar
aluguéis ao outro, ainda que resida com o filho do casal.

Sem as contrarrazdes, o recurso especial foi inadmitido, dando ensejo a
interposicao do presente agravo.

E o relatério.
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VOTO

Ultrapassados os requisitos de admissibilidade do agravo, passa-se ao
exame do recurso especial.

A insurgéncia nao merece prosperar.

Na origem, trata-se de acao de extincdo de condominio e alienacao judicial
combinada com cobranca de aluguéis julgada parcialmente procedente para
determinar a alienacao do imovel descrito na inicial.

A decisdo recorrida esta em harmonia com a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica no sentido de que, residindo um dos ex-conjuges em conjunto

com a prole no imoével comum, mostra-se possivel afastar a indenizacdo que se
convencionou nomear de aluguéis entre ex-conjuges em virtude de a fruicao do imoével
comum nao ser exercida de modo exclusivo.

Confiram-se:

"AGRAVO INTERNO EM RECURSO ESPECIAL. EX-CONJUGE. IMOVEL.
CONDOMINIO. UTILIZACAO DO BEM POR UM DOS EX-CONJUGES EM
CONJUNTO COM A PROLE. ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS.
IMPROCEDENCIA. SUMULAS N. 7 E 83/STJ. NAO PROVIMENTO.

1. 'I. Nao ha uso exclusivo do imovel quando este também serve de
residéncia para o filho comum, credor de alimentos, afastando a
pretensado de recebimento de aluguéis pelo genitor privado do uso.

2. O uso do imoével é compreendido como prestacdo de alimentos in natura, o
que afasta a indenizacdo por uso exclusivo.’ (Agint no AREsp n. 2.058.772
/SP, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma, julgado em

10/2/2025, DJEN de 14/2/2025).

2. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no REsp 1.951.482/RS, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 14/4 /2025, DJEN de 24/4/2025.)

"CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS
ENTRE EX-CONJUGES PELO USO EXCLUSIVO DE IMOVEL COMUM APOS
DISSOLUCAO DE VINCULO CONJUGAL. OMISSOES, CONTRADICOES E
OBSCURIDADES. INOCORRENCIA. QUESTOES EXAMINADAS PELO
ACORDAO RECORRIDO DE FORMA CLARA, COERENTE E PRECISA.
ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS POSSIBILIDADE MESMO ANTES DA
PARTILHA, SE A PARTE CABIVEL A CADA CONJUGE FOR OBJETO DE
INCONTROVERSA IDENTIFICACAO. FUNDAMENTO DA INDENIZACAO.
POSSE EXCLUSIVA DO BEM COMUM APOS DISSOLUCAO DO VINCULO
CONJUGAL. IMOVEL QUE SERVE DE MORADIA TAMBEM A PROLE COMUM.
CIRCUNSTANCIA FATICA QUE DIFERENCIA A HIPOTESE DOS
PRECEDENTES E DE SEU FUNDAMENTO DETERMINANTE. USO QUE DEIXA
DE SER EXCLUSIVO E PASSA A SER COMPARTILHADO ENTRE A PROLE E
SEU GUARDIAO. AFASTAMENTO DA POSSE EXCLUSIVA QUE JUSTIFICA A
INDENIZACAO. DIREITO A MORADIA QUE E DEVER DE AMBOS OS PAIS EM
RELACAO A PROLE. PRESTACAO ALIMENTICIA QUE PODE SER PRESTADA
EM PECUNIA OU IN NATURA. REPERCUSSOES DIRETAS E SEVERAS QUE O
FATO DE A PROLE RESIDIR NO IMOVEL COMUM PODEM TRAZER AOS
ALIMENTOS QUE SERAO PRESTADOS. PRINCIPIO DA
INCOMPENSABILIDADE DOS ALIMENTOS QUE PODE EXCEPCIONALMENTE
SER MITIGADO PARA IMPEDIR O ENRIQUECIMENTO ILICITO.
IMPOSSIBILIDADE DE ARBITRAMENTO DA INDENIZACAO.
INAPLICABILIDADE DOS PRECEDENTES DESTA CORTE SOBRE A
INDENIZACAO PELO USO EXCLUSIVO ENTRE EX-CONJUGES. EXISTENCIA
DE PRECEDENTE ESPECIFICO PARA A HIPOTESE DO IMOVEL QUE SERVE
DE MORADIA TAMBEM A PROLE COMUM. EXISTENCIA, ADEMAIS, DE
CONTROVERSIA SOBRE O PERCENTUAL CABIVEL AS PARTES SOBRE O
IMOVEL QUE IMPEDIRIA O ARBITRAMENTO DOS ALUGUEIS MESMO NAS
SITUACOES JA ADMITIDAS PELA JURISPRUDENCIA.
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1- Acao de arbitramento de aluguéis proposta em 15/06/2018. Recurso
especial interposto em 28/07/2021 e atribuido a Relatora em 03/10/2022.
2- Os propésitos recursais consistem em definir: (i) se hda obscuridades,
contradigcbes e omissées relevantes no acérddo recorrido; (ii) se ha
litispendéncia entre a acdo de arbitramento de alugueis e a a¢do de partilha;
(iii) se o pedido formulado pelo recorrido seria de cobrang¢a de aluguel e ndo
de arbitramento de aluguéis e se teria havido decisdo fora dos limites do
pedido; e (iv) se a prévia partilha do imével é necessdria para a procedéncia
do pedido de arbitramento dos aluguéis entre ex-conjuges, especialmente na
hipétese em que a filha do casal reside no imével e quando ha controvérsia a
respeito da parcela do imével que caberia a cada um deles.

3- Nao had omissées, contradicées e obscuridades quando o acérddo recorrido
e o acorddo que resolveu os embargos de declaracdo efetivamente
examinaram as questées suscitadas pela parte, de forma clara, coerente e
precisa, ainda que mediante fundamentacgdo sucinta.

4- Na esteira da jurisprudéncia desta Corte, é admissivel o arbitramento de
aluguéis entre ex-conjuges em virtude da fruicdo, por um deles e apds a
dissolugcdo do vinculo conjugal, de imével comum. Depois da partilha ou até
mesmo antes dela, desde que, nessa hipétese, a parte cabivel a cada um
dos conjuges seja suscetivel de imediata e incontroversa identificacdo.
Precedentes.

5- O fundamento determinante e o fato gerador que justifica a indenizacdo
devida por um ex-cénjuge ao outro ex-conjuge ndo é propriamente o modo de
exercicio do direito de propriedade, se comum ou exclusivo (mancomunhdo
ou condominio), mas a relacdo de posse mantida com o bem, se comum do
casal ou exclusiva de um dos ex-conjuges, de modo que a inexisténcia de
partilha ndo represente impedimento ao pagamento de indenizacdo pela
posse exclusiva.

6- E substancialmente distinta, contudo, a situag¢do fdtica na qual o uso do
imoével ndo é exclusivo pelo ex-conjuge, mas, sim, compartilhado entre o ex-
conjuge e a prole comum do casal. Nessa hipétese, o uso ocorre ndo porque
um dos ex-conjuges usufrui com exclusividade do imoével, mas sim porque
nele reside a prole comum, em companhia de um de seus guardides.

7- O fato de o imovel servir de moradia do filho comum em conjunto
com o ex-conjuge, seu guardiao, afasta a existéncia de posse
exclusiva deste, que é, justamente, a circunstdancia fatica
determinante do direito a indenizacao estabelecida pela
Jjurisprudéncia desta Corte.

8- Ademais, é dever de ambos os pais proverem as necessidades da
prole comum, na medida de suas possibilidades econémicas, o que
inclui as despesas com moradia. Embora a prestacdo alimenticia
seja usualmente fixada em pecunia, nao ha obice que seja ela fixada
in natura, como, por exemplo, prover o imével em que a crianca
residira, naturalmente acompanhada por quem exerce a sua guarda.
9- Conquanto ndo seja licito, de regra, alterar unilateralmente o modo de
prestacdo dos alimentos (de pecunia para in natura e vice-versa) em virtude
do principio da incompensabilidade dos alimentos, hd precedentes desta
Corte que, excepcionalmente, admitem essa modificacdo justamente para
impedir que haja enriquecimento ilicito do credor dos alimentos, de modo que
a eventual indenizagdo por fruicdo do imével comum também repercutird nos
alimentos a serem fixados a crianc¢a ou adolescente.

10- Em suma, o entendimento de que é devida a indenizagdo ao ex-cénjuge
pela fruicdo exclusiva do imével comum pelo outro ex-cénjuge, ndo se aplica
a hipétese em que a fruicdo do imével comum é da ex-conjuge em companhia
de prole comum, quer seja porque o uso deixa de ser exclusivo, mas sim
compartilhado, quer seja porque esse uso compartilhado implicard em
inegdveis e severas repercussoes no dever de prover moradia, nos alimentos
a serem prestados e na possibilidade de substituicdo dos alimentos em
pecunia por alimentos in natura. Precedente especifico da 4* Turma sobre o
tema.

11- Na hipdétese, ademais, ha um segundo fundamento, auténomo e
suficiente, pelo qual o arbitramento de aluguel é invidvel na hipétese, na
medida em que ainda debatem as partes, na a¢do de partilha, qual seria o
percentual cabivel ao recorrido no imével pertencente ao casal.
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12- Recurso especial conhecido e parcialmente provido para julgar
improcedente o pedido de arbitramento de aluguéis formulado pelo recorrido,
prejudicado o exame das demais questées suscitadas pela recorrente,

invertendo-se a sucumbéncia."
(REsp 2.082.584/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,

julgado em 24/10/2023, DJe de 30/10/2023 - grifou-se.)
No caso em apreco, o Tribunal estadual entendeu que o imoével nao é de uso

exclusivo, pois também serve de residéncia a filha do casal, incapaz de prover a

propria subsisténcia, situacdo que afasta os pagamentos da correspondente

reparacao.
Ante o exposto, conheco do agravo para conhecer do recurso especial e

negar-lhe provimento.
Deixa-se de majorar os honorarios sucumbenciais, nos termos do art. 85, §

11, do CPC, tendo em vista que nao foram arbitrados na origem.

E o voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
AREsp 2.568.471 / SP

Numero Registro: 2024/0045642-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
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Sesséo Virtual de 06/08/2025 a 12/08/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Subprocurador-Geral da Republica

Exmo. Sr. ROGERIO DE PAIVA NAVARRO

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

AGRAVANTE : FABIO TADEU RIBEIRO

ADVOGADO : RAQUEL OLIVEIRA DE BRITO - SP299414
AGRAVADO : MARCIA PAIVA DA SILVA

ADVOGADO : ALESSANDRA ALVES - SP402497

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
06/08/2025 a 12/08/2025, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Moura Ribeiro e Daniela
Teixeira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto
Martins.

Brasilia, 12 de agosto de 2025
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