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RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : COQUELIN AIRES - SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
ADVOGADOS : PAULO ROBERTO IVO DA SILVA - DF006545
ALEXANDRE MAGALHAES DE MESQUITA - DF015773
AGRAVADO : CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
ADVOGADOS : FELIPE DE ALMEIDA RAMOS BAYMA SOUSA - DF025515
BRUNA MARIA SOARES KOPP - DF057894
AGRAVADO : FREDERICO GUILHERME COSTA MENDES CATEB
ADVOGADO : FREDERICO GUILHERME COSTA MENDES CATEB
DF009018
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA DE NULIDADE DE ARREMATAGAO. ARTS. 1.022,
903, § 4° 886, 46, 53, Il, 59 E 286, Il, DO CPC. NEGATIVA DE
PRESTAGCAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. NULIDADE DO

EDITAL. REEXAME DE FATOS E PROVAS.

IMPOSSIBILIDADE.

ART. 903, § 4° DO CPC. DISPOSITIVO OBSERVADO.

COMPETENCIA TERRITORIAL.

AUSENCIA

DE

PREQUESTIONAMENTO. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 7 E 211
ISTJ E 282/STF. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO CONHECIDO

EM PARTE E NAO PROVIDO

1. Nao se configura negativa de prestagao jurisdicional quando o
Tribunal de origem aprecia de forma fundamentada as teses

suscitadas, ainda que em sentido contrario a pretensao da parte.

2. A analise da validade do edital de leildo, a luz do art. 886 do CPC,
demandaria reexame do teor do documento e do conjunto probatorio,

providéncia vedada em recurso especial (Sumula 7/STJ).

3. O art. 903, § 4°, do CPC foi devidamente observado, tendo sido
ajuizada acao autbnoma para discutir a arrematagao, sendo legitima a
conclusao do Tribunal local pela prevaléncia da primeira arrematagao

regularmente aperfeigoada.

4. A questao relativa a competéncia territorial (arts. 46, 53, Il, 59 e

286, Il, do CPC) nao foi apreciada pelo acdérdao recorrido,
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configurando auséncia de prequestionamento (Sumula 211/STJ e
Sumula 282/STF).

5. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sado partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sesséao Virtual de 07/10/2025 a 13/10/2025, por unanimidade, conhecer parcialmente
do recurso, mas |Ihe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura
Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 14 de outubro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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configurando auséncia de prequestionamento (Sumula 211/STJ e
Sumula 282/STF).
5. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por COQUELIN AIRES -
SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA (COQUELIN) contra decisdo que néao
admitiu seu apelo nobre manejado, por sua vez, com fundamento no art. 105, Ill, alinea
a, da Constituicao Federal, contra acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Distrito
Federal e dos Territérios, assim ementado:

Apelacdo civel. Pedido em contrarrazées. Litigancia de ma-fé. Nao
conhecimento. Inadequagédo da via eleita. Acdo declaratdria. Preliminar
de ndo conhecimento do apelo. Rejeitada. Preliminar de ilegitimidade
ad causam suscitada em contrarrazbées. Supressdo de instancia.
Réplica. Falha no sistema. Ausente comprovacdo iddnea.
Arrematacdo. Mesmo imovel. Ndo regularizado. Duplicidade. Feitos
diversos. Prevaléncia. Primeira aperfeicoada. Sentenca mantida.

1. A resposta ao recurso de apelagdo ndo se afigura via adequada
para a formulacdo de qualquer pedido condenatorio ou de reforma ao
Colegiado. Assim, ndo se conhece de pedido de condenagdo da parte
ao pagamento de multa por litigancia de ma-fé quando o pleito &
formulado exclusivamente em sede de contrarrazodes.

2. Inexistem impedimentos a andlise do recurso pela Corte revisora
quando possivel verificar das razbes de apelacdo os fundamentos
aptos a impugnacgéao da sentenca.

3. Ndo se conhece de preliminar de ilegitimidade ad causam suscitada
apenas em sede de contrarrazées, quando tal questao nao foi objeto
de apreciacdo pelo julgador a quo. Ainda que se trate de matéria de
ordem publica, resta vedado seu exame somente em grau de recurso,
sob pena de supressdo de instancia e violagdo ao principio do duplo
grau de jurisdig&o.

4. Indevida a analise em preliminar de matéria que se confunde com o
proprio mérito da demanda.

5. Nao merece acolhimento a mera alegagdo de falha no sistema por
ocasido da apresentagcdo de réplica, uma vez que ndo demonstrado
que o erro decorreu exclusivamente de eventual problema no PJe.

6. O artigo 903 do CPC dispbe que a arrematacdo sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel apenas quando assinado o auto de
arrematacao conjuntamente pelo leiloeiro, pelo arrematante e pelo juiz,
mesmo que posteriormente procedente a agdo autbnoma atinente a
invalidagcdo da arrematagéo, assegurada a possibilidade de reparacéao
pelos danos sofridos.

7. Apesar da duplicidade de arrematagcbées sobre 0 mesmo imovel ndo
regularizado, em feitos diversos, impbe-se manter aquela que primeiro
se aperfeicoou, tornando-se perfeita, acabada e irretratavel.

8. Eventual responsabilizacdo e reparagdo de prejuizos suportados
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devera, se o caso, ser objeto de eventual pretensdo em demanda
reparatdria propria e autbnoma, conforme disciplinado na parte final do
art. 903 do CPC.

9. Recurso conhecido e ndo provido.

(e-STJ, fls. 1.627/1.630)

Nas razdes do agravo, COQUELIN apontou (1) a decisdo agravada incorreu
em erro ao aplicar o 6bice da Sumula n. 7 do STJ, pois a controvérsia ndo demanda
reexame de provas, mas sim a analise de violagao dos arts. 1.022, 903, § 4°, e 886 do
CPC, que tratam de nulidade de arrematagéo e requisitos do edital de leildo; (2) a
decisdo agravada equivocou-se ao afirmar auséncia de prequestionamento quanto aos
arts. 46, 53, Il, 59 e 286, Il, do CPC, pois tais dispositivos foram devidamente debatidos
no acoérdao recorrido e nos embargos de declaragédo; (3) a decisdo agravada
desconsiderou que o recurso especial demonstrou claramente a violacdo do art. 1.022
do CPC, uma vez que o Tribunal de origem ndo se manifestou sobre pontos essenciais
da controvérsia, configurando negativa de prestagdo jurisdicional; (4) a decisédo
agravada aplicou indevidamente a Sumula n. 284 do STF, pois as razdes do recurso
especial sao claras e objetivas, indicando os dispositivos legais violados e os
fundamentos para sua reforma.

Houve apresentacdo de contraminuta por CONDOMINIO ESTANCIA
QUINTAS DA ALVORADA, FREDERICO GUILHERME COSTA MENDES CATEB
(CONDOMINIO e outros) defendendo que o agravo ndo merece provimento, pois 0s
Obices apontados na decisdo agravada s&o insuperaveis, especialmente a
necessidade de reexame de provas e a auséncia de prequestionamento (e-STJ, fls.
1.769/1.782)

E o relatorio.

VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacao adequada aos fundamentos da decisdo recorrida.

CONHECO, portanto, do agravo e passo ao exame do recurso especial, que
nao merece prosperar.

Nas razdes de seu apelo nobre interposto com fundamento na alinea a do
inciso Ill do art. 105 da Constituicdo Federal, Coquelin Aires apontou (1) violagdo do
art. 1.022 do CPC, pois o Tribunal de origem n&do se manifestou sobre pontos
essenciais da controvérsia, como a nulidade do edital de leildo e a ma-fé do
Condominio Estancia Quintas da Alvorada, configurando negativa de prestagéo
jurisdicional; (2) violagao do art. 903, § 4°, do CPC, ao nao reconhecer a nulidade da
segunda arrematagdo, mesmo apos a expedi¢cdo da carta de arrematagao, ignorando a
previsao legal de agdo autbnoma para invalidar arrematagdes fundadas em nulidades;
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(3) violagéo do art. 886 do CPC, pois o edital que precedeu a segunda praga nao
continha informacdes essenciais, como a existéncia de 6nus e processos pendentes
sobre o imovel, o0 que comprometeu a validade da arrematagao; (4) violagdo dos arts.
46, 53, Il, 59 e 286, I, do CPC, ao nao fixar o foro de Brasilia como competente para a
tramitacdo da acéo, desconsiderando as regras de competéncia previstas no Codigo
de Processo Civil.

De acordo com a moldura fatica dos autos, o caso cuida de uma
controvérsia envolvendo a duplicidade de arrematagdes sobre o mesmo imoével em
processos judiciais distintos. A recorrente, COQUELIN, arrematou o imovel em hasta
publica realizada em 2019, no ambito de um processo judicial que tramitava na 142
Vara Civel de Brasilia. Posteriormente, o0 mesmo imovel foi levado a leildo em outro
processo, na 2% Vara de Execugdes de Titulos Extrajudiciais, sendo arrematado por
Frederico Guilherme Costa Mendes Cateb em 2021.

A recorrente ajuizou acado declaratéria para invalidar a segunda
arrematagao, alegando que o edital do segundo leildo era nulo por néo informar a
existéncia de 6nus e processos pendentes sobre o imével, além de sustentar que a
segunda arrematacéao violava os principios da boa-fé e da seguranca juridica. O Juizo
de primeira instancia julgou improcedente o pedido, decisdo mantida pelo Tribunal de
Justica do Distrito Federal e dos Territorios, que entendeu que a segunda arrematacgao
deveria prevalecer, pois foi a primeira a se aperfeicoar com a assinatura do auto de
arrematacgao pelo juiz.

Trata-se de agravo em recurso especial interposto contra decisdo que
inadmitiu o recurso especial, no qual se discute a validade da segunda arrematacgéo de
imovel em duplicidade e a nulidade do edital do segundo leildo.

O objetivo recursal é decidir se (i) houve negativa de prestacao jurisdicional
por parte do Tribunal de origem; (ii) a segunda arrematacdo é nula em razao de
irregularidades no edital do leilao; (iii) a segunda arrematacéo pode ser invalidada com
base no art. 903, § 4°, do CPC; (iv) o foro de Brasilia deve ser fixado como competente
para a tramitagao da acgao.

(1) Da violagado do art. 1.022 do CPC

No que se refere a alegada violagdo do art. 1.022 do CPC,
COQUELIN afirma que o Tribunal de origem incorreu em negativa de prestagéo
jurisdicional, ao deixar de se manifestar sobre questdes essenciais da controvérsia,
especialmente a nulidade do edital de leildo que precedeu a segunda praga e a
conduta de ma-fé do Condominio Estancia Quintas da Alvorada. Sustenta que tais
omissdes ndo foram sanadas nem mesmo apos a oposicdo de embargos de
declaragéo.
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Todavia, ndo lhe assiste razdo. O exame dos acérdaos proferidos revela que
a matéria foi devidamente apreciada, ainda que em sentido contrario a pretensido da
parte. No julgamento da apelagdo, a 5% Turma Civel do TJDFT expressamente
consignou que, apesar da duplicidade de arrematagdes sobre o mesmo imével: impbe-
se manter aquela que primeiro se aperfeicoou, tornando-se perfeita, acabada e
irretratavel (e-STJ, fls. 1.628). Também destacou que o artigo 903 do CPC dispbe que a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel apenas quando assinado
0 auto de arrematagcdo conjuntamente pelo leiloeiro, pelo arrematante e pelo juiz (e-
STJ, fls. 1.645).

Ao afirmar a regularidade da arrematagcdo e a boa-fé do segundo
arrematante — ante a inexisténcia de elementos a demonstrar que ja detinha prévio
conhecimento quanto a arrematagdo anterior (ID 46810017, fl. 9) —, o Tribunal
implicitamente reconheceu a validade do edital e do procedimento como um todo. Se
houvesse nulidade manifesta no edital, a arrematacdo nao poderia ter sido reputada
higida. Logo, a tese recursal de que o edital ndo conteria as informagdes exigidas pelo
art. 886 do CPC foi afastada, de forma implicita e suficiente, pelo acérdao recorrido.

Ademais, cumpre salientar que a verificagado da validade do edital de leildo
demanda reexame do teor do documento e da prova dos autos - atividade
incompativel com a via estreita do recurso especial, em razao do 6bice da Sumula n. 7
do STJ. O que o recorrente denomina de omissdo nada mais é do que inconformismo
com a conclusdo a que chegou o Tribunal local, que, ao manter a segunda
arrematacéo, considerou validos tanto o edital quanto os demais atos processuais que
a antecederam.

Portanto, ndo se configura a alegada negativa de prestacao jurisdicional.
Houve enfrentamento adequado da matéria, e eventual revisdo do acérdao recorrido

quanto a suficiéncia ou nao do edital demandaria incursdao no conjunto fatico-
probatorio, providéncia vedada em recurso especial.

No tocante a suposta omissao referente a conduta de ma-fé do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, também n&o se verifica a alegada negativa de prestacao
jurisdicional. O acérdao da apelagéao foi claro ao consignar que o segundo arrematante
compareceu a hasta publica e adquiriu o imovel em boa fé,

ante a inexisténcia de elementos a demonstrar que ja detinha prévio
conhecimento quanto a arrematagdo anterior, devendo seu direito ser,
assim, preservado em razdo do completo e anterior cumprimento dos
requisitos legais para a consolidacdo do ato processual atinente a
alienagéo judicial (e-STJ, fls. 1.635).

Ora, ao afirmar, de modo expresso, a boa-fé do arrematante e a
regularidade da arrematagado, o Tribunal implicitamente afastou a narrativa da parte
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recorrente de que o condominio teria agido de forma desleal ou predatéria. A
apreciacao dessa questao, portanto, foi realizada de forma suficiente, ndo havendo que
se falar em omisséo.

Ressalte-se que a conclusao alcangada pelo Tribunal de origem esta
alicercada na analise do conjunto fatico-probatério dos autos, notadamente no cotejo
entre as duas arrematacdes, nos prazos de assinatura dos autos e nas circunstancias
do leildo. Pretender rever essa conclusdo em recurso especial demandaria o reexame
da prova, providéncia obstada pelo enunciado da Sumula n. 7 do STJ.

Assim, ndo procede a alegacgao de violagao do art. 1.022 do CPC, porquanto
a questdo da boa ou ma-fé foi enfrentada pelo acérddo recorrido, e eventual
insurgéncia do recorrente se confunde com mero inconformismo quanto ao resultado
do julgamento.

2) Da violagao do art. 903, § 4°, do CPC
(

No que concerne a alegada violagao do art. 903, § 4°, do CPC, COQUELIN
sustenta que o Tribunal de origem deixou de reconhecer a nulidade da segunda
arrematacéo, embora a lei disponha expressamente que, apos a expedi¢cédo da carta de
arrematacado, a sua invalidacdo somente pode ser pleiteada por agdo autbnoma,
hipétese em que o arrematante figurara como litisconsorte necessario.

Todavia, nédo se verifica afronta ao dispositivo legal. Pelo contrario, houve
efetivo cumprimento da regra nele prevista. O art. 903 do CPC estabelece que a
arrematacdo somente se considera perfeita, acabada e irretratavel apos a assinatura
do auto pelo juiz, pelo leiloeiro e pelo arrematante, assegurando-se, em seu § 4°, a
possibilidade de pleitear a invalidacdo da arrematacéo por meio de acédo autbnoma.

Foi exatamente esse o caminho seguido pelo TJDFT. A autora ajuizou agao
declaratéria de nulidade da segunda arrematacdo — portanto, acdo autbnoma, em
consonancia com o § 4° do art. 903. O TJDFT analisou o pedido e concluiu, com base
nas circunstancias faticas, que a arrematacido realizada em favor do recorrido
Frederico foi a primeira a se aperfeicoar, em 01/09/2021, com a assinatura do auto
respectivo, razdo pela qual deveria prevalecer em detrimento daquela aperfeicoada
posteriormente, em 15/12/2021, em favor da autora (e-STJ, fls. 1.645).

Em outras palavras, o dispositivo legal ndo impde, de forma automatica, a
nulidade de arrematagdes supervenientes, mas apenas disciplina a via processual
adequada para discutir eventual irregularidade. Ao examinar o mérito da agao
autébnoma, o Tribunal local aplicou corretamente a norma, ponderando que nao havia
vicio suficiente para invalidar a arrematagao em favor do recorrido e preservando a
seguranca juridica do ato regularmente aperfeigoado.

Assim, ndo se pode falar em afronta ao art. 903, § 4°, do CPC, mas sim em
sua fiel observancia: a parte utilizou a via processual adequada e obteve resposta
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jurisdicional fundamentada, que apenas nao lhe foi favoravel em razdo da conclusao
do colegiado sobre os fatos da causa. Pretender a reforma dessa concluséo implicaria
nova apreciagao do conjunto probatorio, 0 que encontra ébice na Sumula n. 7 do STJ.

(3) Da violagao do art. 886 do CPC

COQUELIN sustenta violagao do art. 886 do CPC, sob o argumento de que
o edital que precedeu a segunda praga nao teria observado requisitos essenciais,
notadamente a mencao de 6nus e da existéncia de processos pendentes sobre o
imovel, circunstancia que comprometeria a validade da arrematagao

A tese, contudo, ndo prospera. O art. 886 do CPC dispde que o edital do
leildao deve conter a descricdo do bem, seu valor de avaliagao, as condi¢cbes de
pagamento, a comissdo do leiloeiro, os locais e horarios dos leildes, além de
mencionar eventuais 6nus, recursos ou processos pendentes sobre o bem. Trata-se de
norma de natureza procedimental, cuja inobservancia, quando existente, gera nulidade
relativa, dependente de efetiva demonstragao de prejuizo.

No caso, o Tribunal de origem apreciou a questdao e concluiu pela
regularidade do procedimento. Ao manter a arrematagao realizada em favor do
recorrido Frederico, a 5% Turma Civel do TIDFT expressamente registrou que o auto
respectivo se aperfeicoou em momento anterior ao da arrematagcido invocada pela
autora, devendo prevalecer por forga do critério objetivo fixado no art. 903 do CPC (ID
46810017, fls. 8-9)

Nesse contexto, reconheceu a validade do edital e de todo o procedimento
que culminou no ato judicial de alienagéao.

Cumpre ressaltar que a reapreciacdo da tese recursal implicaria,
necessariamente, reexame do teor do edital, cotejando-se os elementos nele inseridos
com as exigéncias legais, para entdo concluir se houve ou nao omissao de
informacgdes relevantes e se essa omissao teria acarretado prejuizo a parte. Trata-se
de atividade eminentemente fatico-probatéria, incompativel com a via do recurso
especial, nos termos da Sumula n. 7 do STJ.

Confira-se precedente desta Corte:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. OAB. COMPANHIA
ENERGETICA DE ALAGOAS. SOCIEDADE DE ECONOMIA MISTA.
LICITACAO. PREGAO ELETRONICO. INCIDENCIA DOS
ENUNCIADOS SUMULARES N. 5 E 7 DO STJ.

I - Na origem, trata-se de acdo ordinaria objetivando a nulidade do
edital do Pregéo Eletrénico n. 006/2017, afastando-se a possibilidade
da realizacdo do certame na modalidade de pregdo, bem como a
impossibilidade de adog¢éo de outros procedimentos desta natureza, os
quais mercantilizam a contratagdo de servigos juridicos. Na sentenca,
jJulgou-se procedente a agdo. No Tribunal a quo, deu-se provimento a
apelacao. Esta Corte ndo conheceu do recurso especial.

Il - No que concerne a alegacdo de afronta ao art. 1°da Lei n. 10.520
/2002 e ao art. 13, I, lll e V, da Lei n. 8.666/1993, o Tribunal a quo
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entendeu que a sentengca merece reforma. Isto porque o Tribunal de
Contas da Unido (TCU) tem reiteradamente decidido que os servigos
juridicos em geral podem ser contratados na modalidade pregao
eletrénico.

Ill - Consoante se verifica dos excertos reproduzidos do aresto
vergastado, o Tribunal a quo, com base nos elementos faticos dos
autos, bem assim na analise e interpretacdo de clausulas do edital do
Pregéo n. 006/2017, e no quanto decidido pelo TCU sobre a questao,
concluiu pela regularidade da contratagdo dos servigos advocaticios
por licitacdo na modalidade pregé&o.

IV - Nesse sentido, em que pese o apelo nobre fazer indicacdo de
violacdo de dispositivos infraconstitucionais, a argumentagcdo do
decisum esta embasada fundamentalmente no exame do referido
edital, fato esse que impossibilita o conhecimento do apelo nobre, uma
vez que para tanto seria necessaria a incursdao no acervo fatico-
probatdrio dos autos e nova interpretagao de clausulas do edital, o que
é inviavel por via de recurso especial, por obice das Sumulas n. 5/STJ
e n. 7/STJ. Nesse sentido: Agint no REsp n. 1.334.029/RS, relator
Ministro Sérgio Kukina, Primeira Turma, julgamento em 12/11/2019,
DJe 25/11/2019; Agint no REsp n. 1.734.128/MG, relator Ministro
Mauro Campbell Marques, Segunda Turma, julgamento em 6/9/2018,
DJe 13/9/2018.

V - Nesse passo, a incidéncia dos enunciados das Sumulas 5/STJ e 7
/STJ também impossibilita o conhecimento do dissidio jurisprudencial
suscitado.

VI - Agravo interno improvido.

(Agint no REsp n. 1.872.108/AL, relator Ministro Francisco Falcdo,
Segunda Turma, julgado em 19/10/2020, DJe de 22/10/2020)

Assim, ndo ha falar em violagao do art. 886 do CPC. O Tribunal de origem
examinou a matéria, reconhecendo a higidez do edital e do procedimento. A
insurgéncia do recorrente, nesse ponto, traduz apenas inconformismo com a conclusao
alcangada, ndo havendo como ser acolhida em recurso especial.

(4) Da violagao dos arts. 46, 53, 11, 59 e 286, I, do CPC

Por fim, COQUELIN alega ainda violagédo dos arts. 46, 53, Il, 59 e 286, II, do
CPC, sustentando que o Tribunal de origem teria deixado de fixar o foro de Brasilia
como competente para a tramitacdo da ac&do, em desatengao as regras legais de
competéncia.

A insurgéncia, contudo, ndo pode prosperar. Conforme registrado na
decisdo de inadmissibilidade, os dispositivos legais indicados ndo foram objeto de
debate e decisdo no acordao recorrido, ainda que apds a oposi¢gdo dos embargos de
declaracdo. O Tribunal local concentrou sua analise na controvérsia relativa
a duplicidade de arrematacdes, a prevaléncia daquela que primeiro se aperfeicoou e
a regularidade do procedimento, sem se pronunciar sobre as regras de competéncia
territorial.
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Nesse contexto, mostra-se configurada a auséncia de prequestionamento,
requisito indispensavel para a abertura da instdncia especial, nos termos da
jurisprudéncia consolidada do STJ (Sumula n. 211) e também do STF (Sumula n. 282).
O simples fato de a parte ter suscitado o tema em suas razdes ndo supre a
necessidade de pronunciamento expresso pelo acérdao recorrido.

Ademais, cumpre destacar que a competéncia territorial, em regra, constitui
matéria de ordem relativa, ndo sendo possivel sua rediscussdo em recurso especial
sem o devido enfrentamento pela instancia de origem. A auséncia de
prequestionamento inviabiliza o conhecimento da alegagdo nesta via recursal, sob
pena de supressao de instancia.

Assim, ndao ha violacao dos arts. 46, 53, Il, 59 e 286, Il, do CPC, mas mera
deficiéncia na fundamentagao do recurso, atraindo a aplicagédo das Sumulas n. 211 do
STJ e 282 do STF.

Nessas condicdes, CONHECO do agravo para CONHECER EM PARTE do
recurso especial e, nessa extensdao, NEGAR-LHE PROVIMENTO.

MAJORO em 5% o valor dos honorarios advocaticios anteriormente fixados
em favor de CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA e FREDERICO
GUILHERME COSTA MENDES CATEB, limitados a 20%, nos termos do art. 85, § 11,
do CPC.

Por oportuno, previno que a interposicdo de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenagéo nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.

E o meu voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
07/10/2025 a 13/10/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura Ribeiro.
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Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo
Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 13 de outubro de 2025
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