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INTERES.
ADVOGADOS

INTERES.

)

: MINISTRO RAUL ARAUJO
: FREDERICO ALMEIDA TOLEDO
: DENIS KALLER ROTHSTEIN - SP291230
MICHELLE CARASSO - SP424024
: CARLOS ANGELO COCCOLIN
: VALERIA SPELTRI COCCOLIN
: MARCIA ALVARENGA DE OLIVEIRA SOBRANE - SP114740
. EDIFICIO EDEN LORENA
. JOSE ROBERTO GRAICHE - SP024222
CHARLES GONCALVES PATRICIO JUNIOR - SP329737
: LAURA MYLENE ZSCHOMMLER SANDIM

EMENTA

CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONDOMINIO. VIOLACAO DOS
ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. NAO OCORRENCIA. ALTERACAO DA
AREA COMUM. APLICACAO DO ENTENDIMENTO FIRMADO
EM ASSEMBLEIA-GERAL. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1.Nao héa falar em omissdo, falta de fundamentacdo e/ou negativa de
prestagdo jurisdicional, na medida em que o Tribunal estadual dirimiu,
fundamentadamente, a questdo que lhe foi submetida, apreciando a
controvérsia posta nos autos.

2. Consoante orientacdo do Superior Tribunal de Justica, "a conven¢do de
condominio é o ato-regra, de natureza institucional, que disciplina as
relagoes internas entre os coproprietdrios, estipulando os direitos e deveres
de uns para com os outros, e cuja for¢a cogente alcan¢a ndo apenas os que a
subscreveram mas também todos aqueles que futuramente ingressem no
condominio, quer na condi¢do de adquirente ou promissario comprador, quer
na de locatario, impondo restri¢oes a liberdade de agdo de cada um em
beneficio da coletividade; e estabelece regras proibitivas e imperativas, a que
todos se sujeitam, inclusive a propria Assembleia, salvo a esta a faculdade de
alterar o mencionado estatuto regularmente, ou seja, pelo quorum de 2/3 dos
condominos presentes (art. 1.351 do CC)" - (REsp 1.177.591/RJ, Relator
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Quarta Turma, julgado em 5/5/2015,
DJe de 25/5/2015).

3. No caso, o recorrente alterou, deliberadamente, o hall de entrada do
Condominio, area comum, sem a concordancia da assembleia-geral, situacao
que permite a determinagdo de retorno ao anterior estado das coisas.

4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
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Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de

01/10/2024 a 07/10/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 07 de outubro de 2024.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONDOMINIO. VIOLACAO DOS
ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. NAO OCORRENCIA. ALTERACAO DA
AREA COMUM. APLICACAO DO ENTENDIMENTO FIRMADO
EM ASSEMBLEIA-GERAL. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1.Nao héa falar em omissdo, falta de fundamentacdo e/ou negativa de
prestagdo jurisdicional, na medida em que o Tribunal estadual dirimiu,
fundamentadamente, a questdo que lhe foi submetida, apreciando a
controvérsia posta nos autos.

2. Consoante orientacdo do Superior Tribunal de Justica, "a conven¢do de
condominio é o ato-regra, de natureza institucional, que disciplina as
relagoes internas entre os coproprietdrios, estipulando os direitos e deveres
de uns para com os outros, e cuja for¢a cogente alcan¢a ndo apenas os que a
subscreveram mas também todos aqueles que futuramente ingressem no
condominio, quer na condi¢do de adquirente ou promissario comprador, quer
na de locatario, impondo restri¢oes a liberdade de agdo de cada um em
beneficio da coletividade; e estabelece regras proibitivas e imperativas, a que
todos se sujeitam, inclusive a propria Assembleia, salvo a esta a faculdade de
alterar o mencionado estatuto regularmente, ou seja, pelo quorum de 2/3 dos
condominos presentes (art. 1.351 do CC)" - (REsp 1.177.591/RJ, Relator
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Quarta Turma, julgado em 5/5/2015,
DJe de 25/5/2015).

3. No caso, o recorrente alterou, deliberadamente, o hall de entrada do
Condominio, area comum, sem a concordancia da assembleia-geral, situacao
que permite a determinagdo de retorno ao anterior estado das coisas.

4. Agravo interno desprovido.

RELATORIO
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Trata-se de agravo interno interposto por FREDERICO ALMEIDA TOLEDO contra
a decisdo monocratica de fls. 831-838, a qual conheceu do agravo para negar provimento ao
recurso especial.

A parte agravante, em suas razdes recursais (e-STJ, fls. 892-905), sustenta, em
sintese, que o acordao da Corte de origem foi omisso quanto ao quorum necessario para a
alteracdo de convencdao condominial. Ademais, argumenta que a ata de assembleia que
fundamentou o acorddo nao ¢ valida.

Impugnagao as fls. 932-969.

E o relatorio.
VOTO

No caso, a Corte de origem consignou que "hd deliberac¢do da coletividade, pela
assembleia geral, que é seu ente deliberativo maximo, sobre o modo de uso desse espaco
comum: consenso ou manuten¢do do estado das coisas", € que, no caso, ndo houve consenso
entre os vizinhos, por isso, a parte ora agravante deveria desocupar o /all de entrada dos objetos
decorativos colocados e reformar a porta para adequa-la ao padrao do condominio, in verbis (e-

STJ, fls. 516-517):

"Nem ha que se falar em auséncia de interesse processual dos autores.

A aferi¢cdo do interesse processual e da legitimidade deve ser realizada de
acordo com a teoria da assercdo. Basta leitura da inicial para constatar que
os autores, na inicial, dizem que o réu adquiriu o apartamento 82 e "estd
reformando para moradia sua e da familia desde o inicio de 2020" (fl. 2),
afirmando, mais, que desde agosto vem efetuando reclamagoes ao
condominio "'sobre as alteragoes fora do padrdo previsto na Convengdo
Condominial e dos termos decididos na Assembleia Geral Extraordindria de
16/09/2016", ndo observando o padrio da porta do hall social, no tocante as
dimensoes que fugiam substancialmente do adotado em Convencdo e
Assembleia.

Ou seja, os autores se voltam contra obras recentes introduzidas pelo réu, tdo
logo adquirida a unidade e, ndo sendo proprietarios exclusivos do hall social,
eventual acerto com os anteriores proprietarios ndo interfere no direito dos
atuais condominos e em reformas que restaram executadas, como
corretamente se anotou na r. sentenc¢a recorrida, em "espagco comum"”. Como
o condominio indicou ndo haver interesse na intervencdo nesse local
especifico, nada obstante constitua o espaco do hall social area comum
pertencente a todos, mas de uso exclusivo dos moradores das unidades 81 e
82, ndo afetando diretamente os demais, ¢ que se anotou que "o
Condominio consta no processo somente quanto ao apedido antecipatorio
para sustar a obra. Ndo ha efetivo pedido final contra o condominio”.

O que importa é que, colocado o assunto em discussdo, ha deliberacdo da
coletividade, pela assembleia geral, que é seu ente deliberativo mdximo,
sobre 0 modo de uso desse espago comum: consenso ou manutencdo do
estado das coisas.

Ausente concorddncia, deve ser desfeita a obra para retorno a forma
original. Ndo ha controvérsia de que o réu, deliberadamente, alterou o
padrdo que existia no espago e a porta é efetiva e notoriamente distinta da
que existia e do modelo que existe do outro lado do hall. E como ndo obteve
consenso com seu vizinho para fazer essa mudanca na parte comum do
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condominio, sem consenso, como dito, cabe a manutengdo. Ndo ha que se
falarem abuso de direito. A anuéncia anterior ndo permite ao réu modificar
0 hall como bem entender. Aquela modificag¢do aceita ndo gera direito
adquirido a modificar de novo, ainda que fosse minima, como a colocagdo
de frisos ou mudanca simples de cor. Da mesma forma, deve ser desocupado
0 hall dos objetos decorativos.

Também como dito e agora repetido, o espago é dos dois apartamentos. Se
ndo ha possibilidade de as partes sentarem-se e conseguirem alcangar um
consenso para o uso, ndo cabe ocupar paredes e espaco com objetos
decorativos.

[.]

A obra executada pelos réus deve ser refeita para restabelecimento do
formato e cor originais, assim como devem ser retirados do local os adornos
colocados pelos autores reconvindos e que, dada a divergéncia noticiada,
néo contam com benepldcito dos vizinhos. E irrelevante, como se anotou,
que esses adornos ndo interfiram no uso do hall social pelos condominos
interessados, incidindo o art. 3° alinea h, da Conveng¢do, e que veda
colocagdo "nas partes comuns do edificio quaisquer objetos ou instalagoes,
sejam de que natureza forem". Ndo ha que se confundir parte exclusiva
comparte comum e o uso desta compete a unanimidade dos condéminos, nada
obstante localizada a parte comum no interior do prédio e com interesse

direto de apenas dois dos moradores." (Sem grifo no original).

Em resposta aos embargos de declaragdo, a Corte de origem esclareceu que "a
deliberagdo questionada ndo depende de quorum qualificado", e, por isso, entendeu pela
manutengao da deliberagao (e-STJ, fl. 516).

Com base nos excertos acima, constata-se que o Tribunal local foi claro ao afirmar
que "ha deliberagdo da coletividade, pela assembleia geral, que é seu ente deliberativo maximo,
sobre o modo de uso desse espago comum", e que "a deliberagcdo questionada ndo depende de
quorum qualificado". E uma vez que as partes ndo chegaram a um consenso, "deve ser desfeita a
obra para retorno a forma original".

Dentro desse contexto, ndo hd que se falar em ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC
quando o Tribunal de origem aprecia, com clareza, objetividade e de forma motivada, as
questdes que delimitam a controvérsia, ainda que ndo acolha a tese da parte insurgente.

Corroboram esse entendimento:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CUMPRIMENTO
INDIVIDUAL DE SENTENCA COLETIVA. 1. VIOLACAO DOS ARTS. 489 E
1.022 DO CPC. NAO OCORRENCIA. 2 EXPURGOS INFLACIONARIOS.
CADERNETA DE POUPANCA. EXIBICAO DE DOCUMENTOS. INVERSAO
DO ONUS DA PROVA. POSSIBILIDADE. SUMULA N° 83 DO STJ.
REEXAME DA MATERIA FATICA. INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA
DA SUMULA N°7 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Nao ha falar em omissdo, falta de fundamentagdo e/ou negativa de
prestacdo jurisdicional, na medida em que o Tribunal estadual dirimiu,
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fundamentadamente, a questio que lhe foi submetida, apreciando a
controvérsia posta nos autos.

2. E cabivel a inversdo do 6nus da prova para determinar @ institui¢do
financeira o fornecimento dos extratos, desde que comprovadas, com indicios
minimos, a relagdo juridica e a existéncia de saldo nos periodos desejados, o
que foi observado no caso, com a juntada de documento comprovando a
abertura da conta.

3. O acolhimento da pretensdo recursal demandaria o reexame do conjunto
fatico-probatorio dos autos, o que ndo se admite em dambito de recurso
especial, ante o obice da Sumula n°7 do STJ.

4. Agravo interno ndo provido."

(AgInt nos EDcl no AREsp n. 2.256.567/BA, relator Ministro MOURA
RIBEIRO, Terceira Turma, julgado em 19/8/2024, DJe de 22/8/2024 - sem
grifo no original).

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
ORDINARIA. VICIOS DE CONSTRUGAO. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL NAO CARACTERIZADA. JULGAMENTO EXTRA PETITA
NAO CONFIGURADO. PRECEDENTES. PRETENSAO DE FIXACAO DE
UM LIMITE PARA O VALOR A SER APURADO EM LIQUIDACAO DE
SENTENCA. AUSENCIA DE INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL
SUPOSTAMENTE VIOLADO. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTACAO.
SUMULA 284/STF. DANOS MATERIAL E MORAL. DEMONSTRACAO.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Nao ha nenhuma omissdo a ser sanada no julgamento estadual, portanto,
inexistentes os requisitos para reconhecimento de ofensa aos arts. 489 e
1.022 do CPC/2015. O acordio dirimiu a controvérsia com base em
fundamentacgdo solida, sem nenhum vicio, tendo apenas resolvido a celeuma
em sentido contrdrio ao postulado pela parte insurgente.

2. Esta Corte de Uniformizagado perfilha o entendimento de que ndo configura
ofensa ao principio da adstri¢gdo a determina¢do de apurag¢do da quantia
devida, a titulo de indeniza¢do, por meio de liquidagdo de sentenca.

3. A parte ndo particularizou - no tocante a pretensdo de fixa¢dao de um limite
para o valor a ser apurado em liquidagdo - o dispositivo legal que teria sido
eventualmente malferido, o que configura deficiéncia de fundamentagdo.
Incidéncia da Sumula 284/STF.

4. Nao ha como infirmar a convic¢do estadual, para entender que ndo houve
a devida demonstracdo da ocorréncia de danos morais e materiais, sem o
prévio reexame de fatos e provas, medida defesa na seara extraordindria, em
virtude do disposto na Sumula 7 desta Casa.

5. Agravo interno desprovido."

(AgInt no AREsp n. 2.505.880/MG, relator Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, julgado em 19/8/2024, DJe de 23/8/2024 - sem
grifo no original).

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. OFENSA AOS ARTS. 489 E
1.022 DO CPC. NAO VERIFICACAO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
DEPOSITO INTEGRAL. GARANTIA DO JUIZO. RESISTENCIA. REEXAME
DOS ELEMENTOS FATICO-PROBATORIOS DOS AUTOS. NAO
CABIMENTO. SUMULA N. 7 DO STJ. MULTA E HONORARIOS
ADVOCATICIOS. ART. 523, § 1°5 DO CPC. CONSONANCIA COM
ENTENDIMENTO DO STJ. SUMULA N. 83 DO STJ. INCIDENCIA.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Nao ha ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC quando o tribunal de origem
decide, de modo claro, objetivo e fundamentado, as questoes essenciais ao
deslinde da controvérsia, embora sem acolher a tese do insurgente.
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2. Somente caracteriza pagamento a hipotese na qual o devedor deposita em
juizo a quantia devida sem condicionar seu levantamento a discussdo do
deébito em impugnagdo ao cumprimento de sentenga, ndo havendo falar em
afastamento da multa prevista no art. 523, § 1°, do CPC quando o depdsito se
da a titulo de garantia do juizo.

3. Ndo se conhece de recurso especial quando o acordado recorrido encontra-
se em consondncia com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
(Sumula n. 83 do STJ).

4. Rever o entendimento da corte de origem acerca das premissas firmadas e
do acervo fatico-probatorio dos autos atrai a incidéncia da Sumula n. 7 do
STJ.

5. Agravo interno desprovido."

(AgInt no REsp n. 1.998.484/TO, relator Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, Quarta Turma, julgado em 19/8/2024, DJe de 22/8/2024 - sem
grifo no original).

"DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL.
AUSENCIA DE AFRONTA AO ART. 1.022 DO CPC/2015. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO. DANOS MORAIS. REEXAME FATICO E
PROBATORIO (SUMULA 7/STJ) . AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Ndo configura ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015 o fato de o
Tribunal de origem, embora sem examinar individualmente cada um dos
argumentos suscitados pelo recorrente, adotar fundamentagdo contraria a
pretensdo da parte, suficiente para decidir integralmente a controvérsia.

2. O eg. Tribunal estadual, com arrimo nos elementos probatorios dos autos,
concluiu que houve atraso de aproximadamente trés anos e meio no
cumprimento da obrigagcdo da recorrente em proceder a transferéncia da
propriedade do imovel objeto da lide e da propria baixa da hipoteca, de modo
que a frustra¢do da legitima expectativa do recorrido extrapolou o mero
aborrecimento resultante do descumprimento contratual, acarretando
significativa violagdo ao direito da personalidade, situag¢do que comporta a
compensagdo por danos morais. A pretensdo de alterar esse entendimento,
considerando as circunstancias do caso concreto, demandaria revolvimento
de matéria fatico-probatoria, o que é inviavel em sede de recurso especial, a
teor da Sumula 7/STJ.

3. Resolvido o contrato de promessa de compra e venda de imovel por
inadimplemento do vendedor, é cabivel a restitui¢do das partes ao status quo
ante, com a devolugdo integral dos valores pagos pelo comprador.

4. Agravo interno desprovido."

(Aglnt no AREsp n. 2.541.480/RJ, relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta
Turma, julgado em 12/8/2024, DJe de 16/8/2024 - sem grifo no original).

No que tange a matéria de mérito propriamente dito, impende consignar que o artigo
1.351 do Cédigo Civil dispde: "Depende da aprovagdo de 2/3 (dois tercos) dos votos dos
condominos a alterag¢do da convengdao, bem como a mudanga da destinagdo do edificio ou da
unidade imobiliaria."

Na hipétese dos autos, contudo, ndo € necessario o referido quérum, tendo em vista
que o recorrente alterou deliberadamente o padrao que existia no espago comum do condominio.
Dessa forma, na auséncia de consenso da assembleia-geral, faz-se mister o retorno ao anterior
estado das coisas.

De fato, consoante orientagdo do Superior Tribunal de Justica, "a conven¢do de

Documento eletronico VDA43636984 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): RAUL ARAUJO Assinado em: 30/09/2024 10:19:43
Codigo de Controle do Documento: 5b5cdeec-7138-4366-86¢7-9d08ea2e4e9a



condominio é o ato-regra, de natureza institucional, que disciplina as relagoes internas entre os
coproprietarios, estipulando os direitos e deveres de uns para com os outros, e cuja for¢a
cogente alcan¢a ndo apenas os que a subscreveram mas também todos aqueles que futuramente
ingressem no condominio, quer na condi¢do de adquirente ou promissario comprador, quer na
de locatario, impondo restrigoes a liberdade de agdo de cada um em beneficio da coletividade,; e
estabelece regras proibitivas e imperativas, a que todos se sujeitam, inclusive a propria
Assembleia, salvo a esta a faculdade de alterar o mencionado estatuto regularmente, ou seja,
pelo quorum de 2/3 dos condominos presentes (art. 1.351 do CC)" - (REsp 1.177.591/RJ, Relator
Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 5/5/2015, DJe de 25/5/2015). No

mesmo sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. REPARACAO
DE DANOS. CONDOMINIO. OMISSAO, CONTRADICAO, OBSCURIDADE
OU CARENCIA DE FUNDAMENTACAO NAO VERIFICADAS. ACORDAO
DEVIDAMENTE JUSTIFICADO. APLICACAO DA CONVENCAO DE
CONDOMINIO. PREVISAO DE RESPONSABILIDADE DO LOCADOR.
SUMULA 5/STJ. INEXISTENCIA DE ATAQUE A RELEVANTE PREMISSA
DO DECISUM. SUMULA 283/STF, APLICADA ANALOGICAMENTE.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Nao ha nenhuma omissdo, obscuridade, contradicdo ou caréncia de
fundamentagdo a ser sanada no julgamento estadual, portanto inexistentes os
requisitos para reconhecimento de ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC. O
acorddo dirimiu a controvérsia com base em fundamentagdo solida, sem tais
vicios, tendo apenas resolvido a celeuma em sentido contrario ao postulado
pela parte insurgente.

2. O aresto concluiu que inexiste ofensa ao principio da especialidade.
Justificou que prevalece o contido na convengdo condominial, que estabelece
a responsabilidade dos proprietarios sobre os danos causados a coisa
comum, porque eles continuam a deter a posse indireta do imével. Obice da
Sumula 5/STJ.

3. Consoante orientagdo do Superior Tribunal de Justica, "a convencgdo de
condominio é o ato-regra, de natureza institucional, que disciplina as
relacoes internas entre os coproprietdrios, estipulando os direitos e deveres
de uns para com os outros, e cuja for¢a cogente alcanga ndo apenas os que
a subscreveram mas também todos aqueles que futuramente ingressem no
condominio, quer na condi¢do de adquirente ou promissario comprador,
quer na de locatdrio, impondo restrigoes a liberdade de acio de cada um em
beneficio da coletividade; e estabelece regras proibitivas e imperativas, a que
todos se sujeitam, inclusive a propria Assembleia, salvo a esta a faculdade
de alterar o mencionado estatuto regularmente, ou seja, pelo quorum de 2/3
dos condominos presentes (art. 1.351 do CC)" - (REsp n. 1.177.591/RJ,
relator Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 5/5/2015,
DJe de 25/5/2015).

4. A tese de que os insurgentes podem dispor de a¢do regressiva para reaver
os danos materiais, realmente, ndo foi atacada no recurso especial, embora
tenha sido relevante para a justificacio do acérddo. Obice da Simula
283/STF, aplicada analogicamente.

5. Agravo interno desprovido.

(AgInt no AREsp n. 2.433.780/SP, relator Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, julgado em 26/2/2024, DJe de 28/2/2024.)

Constata-se, ainda, que, para que seja possivel alterar as conclusdes da Corte de
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origem, no sentido de que a assembleia deliberou pela manutencdo do estado das coisas quando
nao houver consenso sobre o uso do espago comum, e que tal deliberagao nao demanda quérum
especial previsto no art. 1.351 do CC/2002, seria imperioso rever fatos e provas, bem como
proceder a andlise da ata da assembleia, o que ¢ vedado em sede de recurso especial. Nessa

mesma linha de intelecgao:

"CIVIL E PROCESSUAL. AMPLIACAO DE COBERTURA EM EDIFICIO. O
CUPACAO DE AREA COMUM. IRREGULARIDADE DA OBRA. REFLEXOS
SOBRE O PROJETO ARQUITETONICO ORIGINAL E OUTROS
APONTADOS PELO TRIBUNAL A QUO. REVISAO DA PROVA.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7-STJ. DECISAO MOLDADA AOS
LIMITES DO PEDIDO E DOS FATOS APRESENTADOS NA EXORDIAL.

"A pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso especial'
(Sumula n° 07 do STJ).

Formado o condominio por dreas comuns e de uso privativo, o todo por ele
representado faz jus a protecdo contra iniciativa auténoma de cada
condomino de alterar, para obter vantagem individual, o status quo do
prédio.

Ndo se configura apreciagdo extra petita, se, uma vez postulada,
alternativamente a pena demolitoria, indenizagdo pelas obras de ampliagdo
do apartamento da cobertura e utilizagdo de area comum, o Tribunal acolhe
tal pretensdao com base na prova dos autos, inclusive pericial, que concluiu
ter havido alteracdo da fachada original, com repercussao direta e indireta
nas demais unidades autonomas, ainda que ndo identificada, propriamente,
uma reducdo concreta no valor das mesmas, individualmente consideradas.
Recurso especial nao conhecido."

(REsp n. 169.875/MG, relator Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR,
Quarta Turma, julgado em 22/3/2001, DJ de 11/6/2001, p. 223 - sem grifo no
original).

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM
PEDIDO DE COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. VIOLACAO DO
ART. 489 DO CPC. NAO OBSERVADA. EMBARGOS DE DECLARACAO.
OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E SIMILITUDE FATICA.
AUSENCIA. SUMULA 7 DO STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
PREJUDICADO.

1. A¢do de obrigacdo de fazer cumulada com pedido de compensagdo por
danos morais.

2. Devidamente analisadas e discutidas as questoes de mérito, e
fundamentado corretamente o acorddo recorrido, de modo a esgotar a
prestagdo jurisdicional, ndo ha que se falar em violagdo dos arts. 489 e 1.022
do CPC.

3. O simples inadimplemento contratual, em regra, ndo configura dano
indenizavel. Contudo, também é pacifico o entendimento desta Corte superior
de que o atraso na entrega por longo periodo pode configurar causa de dano
moral indenizavel. Precedentes

4. O reexame de fatos e provas em recurso especial é inadmissivel.

5. O dissidio jurisprudencial deve ser comprovado mediante o cotejo analitico
entre acorddos que versem sobre situagoes faticas idénticas.

6. A incidéncia da Sumula 7 do STJ prejudica a andlise do dissidio
Jjurisprudencial pretendido. Precedentes.
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7. Agravo interno no agravo em recurso especial ndo provido."

(Aglnt no AREsp n. 2.494.878/MG, relatora Ministra NANCY ANDRIGHI,
Terceira Turma, julgado em 29/4/2024, DJe de 2/5/2024 - sem grifo no
original).

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
CONDENATORIA - DECISAO0 MONOCRATICA QUE DEU PARCIAL
PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA DO DEMANDANTE.

1. Ha violagdo aos arts. 489 e 1.022 do CPC quando, apesar do requerimento
da parte, a Corte de origem se recusa a se manifestar sobre questio que lhe
foi apresentada por ocasido dos embargos de declaragdo, relevante ao
deslinde da controvérsia. Nessa hipotese, o processo deve retornar a
Corte local para que a omissdo seja suprida. Precedentes.

1.1. A redefinicdo do enquadramento juridico dos elementos expressamente
mencionados no acorddo hostilizado constitui mera revaloragdo, afastando
a incidéncia da Sumula 7 desta Corte Superior. Precedentes.

2. Agravo interno desprovido."

(AgInt no AREsp n. 2.147.271/RJ, relator Ministro MARCO BUZZI, Quarta
Turma, julgado em 22/4/2024, DJe de 25/4/2024 - sem grifo no original).

Diante do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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AGRAVADO  :VALERIA SPELTRI COCCOLIN
ADVOGADO :MARCIA ALVARENGA DE OLIVEIRA SOBRANE - SP114740
INTERES. : EDIFICIO EDEN LORENA
ADVOGADOS :JOSE ROBERTO GRAICHE - SP024222

CHARLES GONCALVES PATRICIO JUNIOR - SP329737
INTERES. :LAURA MYLENE ZSCHOMMLER SANDIM

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sesséo virtual de
01/10/2024 a 07/10/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 07 de outubro de 2024

Documento eletronico VDA43806431 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 08/10/2024 00:47:02
Codigo de Controle do Documento: 7belcc5e-5ae3-4ad7-abc1-4f47f91fbc5f



