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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2547647 - SP(2024/0008788-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : BANCO PAN S.A.

ADVOGADO : CARLOS AUGUSTO TORTORO JUNIOR - SP247319

AGRAVADO : GERALDO BOTELHO GOES JUNIOR

ADVOGADO : GONCALO BATISTA MENEZES FILHO - SP248150

INTERES. : SAB ASTURIAS EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ADJUDICACAO COMPULSORIA COM BAIXA DE HIPOTECA.
LEGITIMIDADE DO CREDOR HIPOTECARIO E CANCELAMENTO DO
GRAVAME. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial 1nterposto contra decisdo do Tribunal de origem que
inadmitiu o recurso especial por auséncia de demonstragao especifica de violagao
dos arts. 221 e 265 do CC e dos arts. 250 e 251 da Lei n. 6.015/1973, por
incidéncia da Stimula n. 7 do STJ, por auséncia de comprovagao do dissidio nos
moldes do art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255, §§ 1° e 2°, do RIST]J, e por falta
de similitude fatica entre os julgados.

2. A controvérsia versa sobre adjudicagdo compulsoria com outorga de escritura
definitiva livre de Onus, com baixa da hipoteca registrada sobre a unidade
adquirida.

3. Na sentenga, o Juizo de primeiro grau julgou procedente o pedido quanto a
construtora, para outorgar a escritura definitiva livre de Onus, e extinguiu o
processo sem resolu¢ao do mérito em relagdao ao banco.

4. A Corte de origem reformou para reconhecer a legitimidade passiva do credor
hipotecario, condenando-o a baixa do gravame, e fixou honorarios de 10% do
valor atualizado da causa; embargos de declaragdo rejeitados.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha quatro questdes em discussao: (1) saber se ha violagdo do art. 265 do CC ao
reconhecer a legitimidade passiva do banco e impor a baixa da hipoteca, apesar de
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a solidariedade nao se presumir e inexistir vinculo contratual entre comprador e
instituicdo financeira; (11) saber se ha violagdo dos arts. 250 e 251 da
Lei n. 6.015/1973 ao impor ao credor hipotecario a baixa do gravame, em vez de
limitar sua responsabilidade a autorizagdo expressa ou termo de qulta(;ao (111)
saber se ha violacao do art. 221 do CC, pois instrumento particular ndo registrado
nao produziria efeitos perante o credor hipotecario; e (iv) saber se ha divergéncia
jurisprudencial em razao de decisdo do TJSC sobre a baixa de hipoteca pelo credor
hipotecario.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Aplica-se a Sumula n. 308 do STJ: a hipoteca firmada entre a construtora e o
agente financeiro, anterior ou posterior a promessa de compra e venda, ndo tem
eficacia perante os adquirentes do imovel, impondo a inclusdo do credor
hipotecario no polo passivo para viabilizar o levantamento do gravame e a outorga
da escritura definitiva.

7. Incide a Sumula n. 83 do STJ, pois o acordao recorrido esta em harmonia com a
jurisprudéncia desta Corte, o que obsta o conhecimento do recurso especial pela
alinea a e, por consequéncia, prejudica o dissidio jurisprudencial.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Agravo em recurso especial conhecido para se conhecer do recurso especial e
negar-lhe provimento.

Tese de julgamento: “1. Aplica-se a Simula n. 308 do STJ: a hipoteca em favor do
agente financeiro ndo € oponivel ao adquirente que quitou o preco, impondo-se a
participacao do credor hipotecario para o cancelamento do gravame e a outorga da
escritura. 2. Incide a Simula n. 83 do STJ: harmonizado o acérdao recorrido com a
orientagdo do STJ, € invidvel o conhecimento do recurso especial por divergéncia
¢ pela alinea a.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 221, 265; Lei n. 6.015/1973, arts. 250,
251; CPC, art. 85, § 11.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 308, 83; STF, Simula n. 735;
STJ, REsp n. 2.089.254/SP, relator Ministro Humberto Martins, Terceira Turma,
julgado em 20/10/2025; STJ, AgInt no REsp n. 1.432.693/SP, relator Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 27/9/2016; STJ,
AREsp n. 2.918.035/SC, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado
em 15/9/2025; STJ, AREsp n. 2.758.843/PR, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 23/6/2025.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em
Sessdo Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conhecer do recurso

mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 10 de marc¢o de 2026.

Ministro Jodao Otavio de Noronha
Relator
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DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ADJUDICACAO COMPULSORIA COM BAIXA DE HIPOTECA.
LEGITIMIDADE DO CREDOR HIPOTECARIO E CANCELAMENTO DO
GRAVAME. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo do Tribunal de origem que
inadmitiu o recurso especial por auséncia de demonstracdo especifica de violagdao
dos arts. 221 e 265 do CC e dos arts. 250 e 251 da Lei n. 6.015/1973, por incidéncia
da Stimula n. 7 do STJ, por auséncia de comprovagao do dissidio nos moldes do
art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255, §§ 1° e 2°, do RISTJ, e por falta de similitude
fatica entre os julgados.

2. A controvérsia versa sobre adjudicacdo compulséria com outorga de escritura
definitiva livre de 6nus, com baixa da hipoteca registrada sobre a unidade adquirida.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou procedente o pedido quanto a
construtora, para outorgar a escritura definitiva livre de 6nus, e extinguiu o processo
sem resolucao do mérito em relagao ao banco.

4. A Corte de origem reformou para reconhecer a legitimidade passiva do credor
hipotecario, condenando-o a baixa do gravame, e fixou honorarios de 10% do valor
atualizado da causa; embargos de declaragdo rejeitados.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO
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5. Ha quatro questdes em discussdo: (1) saber se ha violagdo do art. 265 do CC ao
reconhecer a legitimidade passiva do banco e impor a baixa da hipoteca, apesar de a
solidariedade ndo se presumir e inexistir vinculo contratual entre comprador e
instituicdo financeira; (ii) saber se ha violagdo dos arts. 250 e 251 da
Lei n. 6.015/1973 ao impor ao credor hipotecario a baixa do gravame, em vez de
limitar sua responsabilidade a autorizagdo expressa ou termo de quitagdo; (iii) saber
se ha violagdao do art. 221 do CC, pois instrumento particular ndo registrado nao
produziria efeitos perante o credor hipotecario; e (iv) saber se ha divergéncia
jurisprudencial em razdo de decisdo do TJSC sobre a baixa de hipoteca pelo credor
hipotecario.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Aplica-se a Sumula n. 308 do STJ: a hipoteca firmada entre a construtora e o
agente financeiro, anterior ou posterior a promessa de compra ¢ venda, nao tem
eficacia perante os adquirentes do imovel, impondo a inclusdo do credor hipotecario
no polo passivo para viabilizar o levantamento do gravame e a outorga da escritura
definitiva.

7. Incide a Simula n. 83 do STJ, pois o acérdao recorrido esta em harmonia com a
jurisprudéncia desta Corte, o que obsta o conhecimento do recurso especial pela
alinea a e, por consequéncia, prejudica o dissidio jurisprudencial.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Agravo em recurso especial conhecido para se conhecer do recurso especial e
negar-lhe provimento.

Tese de julgamento: “1. Aplica-se a Simula n. 308 do STJ: a hipoteca em favor do
agente financeiro ndo ¢ oponivel ao adquirente que quitou o preco, impondo-se a
participacao do credor hipotecario para o cancelamento do gravame e a outorga da
escritura. 2. Incide a Simula n. 83 do STJ: harmonizado o acérdao recorrido com a
orientagdo do STJ, ¢ invidvel o conhecimento do recurso especial por divergéncia e
pela alinea a.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 221, 265; Lei n. 6.015/1973, arts. 250,
251; CPC, art. 85, § 11.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumulas n. 308, 83; STF, Simula n. 735; STJ,
REsp n. 2.089.254/SP, relator Ministro Humberto Martins, Terceira Turma, julgado
em 20/10/2025; STJ, Aglnt no REsp n. 1.432.693/SP, relator Ministro Marco
Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 27/9/2016; STJ,
AREsp n. 2.918.035/SC, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado
em 15/9/2025; STJ, AREsp n. 2.758.843/PR, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 23/6/2025.

RELATORIO
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Trata-se de agravo em recurso especial interposto por BANCO PAN
(PAN) contra a decisdo que inadmitiu o recurso especial por auséncia de
demonstracdo especifica da violagdo do art. 221 e do art. 265 do Cddigo Civil e dos
arts. 250 e 251 da Lei n. 6.015/1973, por incidéncia da Stimula n. 7 do STJ, por
auséncia de comprovagao do dissidio jurisprudencial nos moldes do art. 1.029, § 1°,
do Cédigo de Processo Civil e do art. 255, §§ 1° e 2°, do RISTJ, e por falta de
similitude fatica entre os julgados colacionados (fls. 460-462).

Alega a parte agravante que os pressupostos de admissibilidade do recurso
especial foram atendidos.

O recurso especial foi interposto com fundamento no art. 105, III, a e ¢, da
Constituicdo Federal, contra acérdao do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
em apelacao nos autos de adjudicagdo compulsoria.

O julgado foi assim ementado (1. 386):

ADJUDICACAO COMPULSORIA. BAIXA DA  HIPOTECA.
LEGITIMIDADE. HONORARIOS ADVOCATICIOS. Adjudicagdo compulsoria.
Hipoteca. Legitimidade passiva do banco. Necessidade de levantamento do gravame
para o registro da escritura. Honorarios advocaticios. Tema 1.076. Recursos Especiais
1.850.512/SP, 1.877.883/SP, 1.906.623/SP E 1.906.618/SP. Fixa¢do sobre o valor
atualizado da causa. Recurso provido.

Os embargos de declaragdo opostos foram decididos nestes termos (fl.

412):

EMBARGOS DE DECLARACAO. Os embargos de declaragdo, ainda que
opostos com a finalidade de prequestionamento da matéria, devem se limitar as
hipoteses do artigo 1.022 do Codigo de Processo Civil. Alegacdo de omissdo,
obscuridade, e pretendida infringéncia, afastadas. Embargos de declaragdo rejeitados.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,

violagdo dos seguintes artigos:
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a) 265, do Codigo Civil, porque o acérddo reconheceu legitimidade
passiva do banco e imp0Os a baixa de hipoteca, embora a solidariedade ndo se
presuma e nao haja vinculo contratual entre comprador e instituicdo financeira;

b) 250 e 251, da Lei n. 6.015/1973, ja que o acordao impds ao credor
hipotecdrio a baixa do gravame, pois, segundo a lei de registros publicos, a
responsabilidade do credor se limita a autorizagdo expressa ou ao termo de quitacao
para que o interessado promova o cancelamento; e

c) 221, do Codigo Civil, pois o acérdao desconsiderou que instrumento
particular s6 produz efeitos perante terceiros apos registro, porquanto a promessa de
compra ¢ venda nao registrada ndo se opoe ao direito do credor hipotecario.

Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir que a baixa do gravame
hipotecario ¢ dever do BANCO PAN, divergiu do entendimento do Tribunal de
Justica de Santa Catarina no julgamento da Apelacao Civel n. 0302507-
67.2017.8.24.0082 (fls. 426, 439-440).

Requer o provimento do recurso para que se reconheg¢a a ilegitimidade
passiva do BANCO PAN; requer ainda o provimento do recurso para que se
reconheca, subsidiariamente, que a responsabilidade do credor hipotecario se limite a
expedicao de termo de liberagdo do gravame, e para que se reconheca a violagdo do
art. 221 do Cdédigo Civil (fl. 441).

E o relatorio.
VOTO

A controvérsia diz respeito a acdo de adjudicagdo compulséria em que a
parte autora pleiteou a outorga da escritura definitiva de compra e venda livre de

onus, com a baixa da hipoteca registrada sobre a unidade adquirida (fls. 386-392).
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Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou procedente o pedido quanto a
construtora, para outorgar a escritura definitiva livre de 6nus, e extinguiu o processo
sem resolucdo do mérito em relacio ao BANCO PAN, com fixacdo de custas ¢
honorarios em valores certos (fls. 386-387).

A Corte de origem reformou a sentenca para reconhecer a legitimidade
passiva do BANCO PAN e condené-lo a baixa do gravame hipotecario, bem como
fixou honorarios advocaticios em 10% do valor atualizado da causa, conforme o
Tema 1.076 do STJ (fls. 391-392).

I - Arts. 221 e 265, do Codigo Civil e 250 e 251, da Lei n. 6.015/1973

Acerca da responsabilidade/legitimidade do agravante para promover a

baixa do gravame do imovel objeto da agdo, o Tribunal a quo asseverou o seguinte

(fls. 387-388 ¢ 390):

Buscando a outorga da escritura definitiva do apartamento adquirido, o autor
promoveu a competente demanda de adjudicagdo compulséria na qual chamou a lide a
construtora vendedora e o banco apelado, porquanto havia o registro de hipoteca
constituida a favor institui¢ao financeira junto a matricula de seu imovel.

A baixa da oneragdo para o registro da escritura ¢, portanto, medida de rigor, em
atencdo ao principio registrario da continuidade, o que seria indcuo sem a superagao
da averbacdo do direito real do credor hipotecario, razao pela qual o Banco Pan S/A ¢
parte legitima para figurar no polo passivo.

Legitimidade ¢ a qualidade para estar em juizo como demandante ou
demandado, em rela¢do a determinado conflito levado ao Judiciario. S6 os titulares
dos interesses em conflito tém direito a prestacao jurisdicional e ficam obrigados a
subordinar-se, in casu, ao Estado Juiz.

[...]

Dai porque a manutencdo do Banco Pan no polo passivo, ora determinada, ¢é

essencial a andlise e consequente procedéncia do pedido
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Com efeito, o terceiro que adquire o imével de boa-fé e cumpre o contrato
de compra e venda, quitando o pre¢o avencado, ndo pode ser prejudicado por outra
relacdo juridica estabelecida entre o financiador, credor hipotecario, € o construtor
inadimplente.

No caso, deve o financiador tomar todas as cautelas necessarias antes da
celebragdo do contrato ou, em caso de ndo cumprimento da avenga, buscar outros
meios judiciais cabiveis para alcancar o adimplemento do negdcio juridico garantido
pela hipoteca.

Nesse contexto, ndo se vislumbra inadequagdo na propositura de agdao de
adjudicacdo compulsoria com cancelamento da hipoteca ajuizada contra
o legitimado e interessado na eventual manuten¢do do gravame imobiliario, o credor
hipotecario.

Destaca-se o enunciado 308 da Stimula do STJ, que estabelece que "a
hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro, anterior ou posterior a
celebracdao da promessa de compra e venda, ndo tem eficicia perante os adquirentes
do imovel".

Ainda, o acérdao estd em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte,
incidindo o ébice da Sumula 83 do STJ. Nesse sentido (destaquei):

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO DE

FAZER. OUTORGA DE ESCRITURA DEFINITIVA. INCLUSAO DE CREDOR

HIPOTECARIO NO POLO

PASSIVO.

I. Caso em exame

1. Recurso especial interposto contra acérddo do Tribunal de Justi¢a do Estado
de Sdo Paulo que negou provimento a apelacdo em agdo de obrigacdo de fazer

cumulada com pedido de tutela provisoria de urgéncia e multa pelo descumprimento
da obrigacao. A parte autora, adquirente de imovel, busca a outorga da escritura
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definitiva do bem, livre de gravame hipotecario, enquanto a parte ré, construtora, se
recusa a cancelar o gravame relativo a garantia de divida perante a Caixa Economica
Federal.

2.

O Juizo de primeira instancia julgou procedente o pedido, reconhecendo o
direito do autor a obtencdo da escritura definitiva e condenando a ré a adotar as
providéncias necessarias para regularizar a matricula do imovel e outorgar a escritura
definitiva, sem gravame, sob pena de multa didria. O Tribunal local manteve a
sentenca, entendendo que a relacdo juridica entre o comprador e a vendedora do
imovel ndo esta sujeita aos efeitos daquela existente entre a construtora € o banco
financiador, conforme a Simula 308 do STJ.

II. Questao em discussao

3. A questdo em discussdo consiste em saber se o credor hipotecéario (Caixa
Econémica Federal) deve integrar o polo passivo da acdo que objetiva o levantamento
do gravame hipotecario para fins de outorga da escritura definitiva do imével, com
consequente remessa do feito a Justica Federal.

III. Razdes de decidir

4. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de
que o agente financeiro, responsavel pela hipoteca, deve integrar o polo passivo
da acdo como litisconsorte necessario, para viabilizar o levantamento do gravame
e tornar exequivel a determinacio judicial.

5. Embora a hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro nao
tenha eficacia perante os adquirentes do imével, conforme a Simula 308 do STJ,
a inclusio do credor hipotecario na lide é necessaria para que o comando judicial
possa ser efetivamente cumprido.

IV. Dispositivo

Recurso provido para reconhecer o litisconsorcio passivo necessario com a
institui¢ao financeira responsavel pela hipoteca. (REsp n. 2.089.254/SP, relator
Ministro Humberto Martins, Terceira Turma, julgado em 20/10/2025, DJEN de
23/10/2025.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROCESSUAL
CIVIL. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. GARANTIA REAL CONSTITUIDA
PELA INCORPORADORA FALIDA SOBRE IMOVEL PARA, EM
ADITAMENTO, RESGUARDAR CONTRATO DE DACAO EM PAGAMENTO.
EXECUCAO. IMOVEL PENHORADO PARA GARANTIA DO JU{ZO. MESMO
IMOVEL OBJETO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA COM TERCEIRO.
QUITACAO. BOA-FE. ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA JULGADA
PROCEDENTE. TRANSITO EM JULGADO. APLICACAO DA SUMULA 308/STJ.
AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

1. Decidida integralmente a lide posta em juizo, com expressa e coerente
indicacdo dos fundamentos em que se firmou a formagdo do livre convencimento
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motivado, ndo se cogita violacdo do art. 535 do CPC/73, ainda que rejeitados os
embargos de declaragdo opostos.

2. "A hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro, anterior ou
posterior a celebragdo da promessa de compra e venda, ndo tem eficacia perante os
adquirentes do imovel" (Sumula 308/STJ).

3. O referido enunciado sumular pode ser aplicado ao agente financiador de
construcao de empreendimentos imobiliarios ainda que ndo seja institui¢do financeira
e ndo se trate daqueles contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitacao.

4. O terceiro que adquire o imovel de boa-fé e cumpre o contrato de compra
e venda, quitando o preco avencado, ndo pode ser prejudicado por outra relacio
juridica estabelecida entre o financiador, credor hipotecario, e o construtor
inadimplente. No caso, deve o financiador tomar todas as cautelas necessarias antes
da celebrag¢ao do contrato ou, em caso de ndo cumprimento da avenga, buscar outros
meios judiciais cabiveis para alcangar o adimplemento do negocio juridico garantido
pela hipoteca.

5. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no REsp n. 1.432.693/SP,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 27/9/2016, DJe
de 6/10/2016.)

IT - Dissidio jurisprudencial

No tocante ao apontado dissidio, ressalto que a incidéncia da Simula n. 83
do STJ quanto a interposicao pela alinea a do permissivo constitucional impede o
conhecimento do recurso especial pela divergéncia jurisprudencial sobre a mesma
questao.

Nesse sentido:

PROCESSO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CEDULA DE
CREDITO INDUSTRIAL. EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. 1. COTAS
SOCIAIS. PENHORA. POSSIBILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA N. 83 DO
STJ. 2. ALEGACAO DE QUE A PENHORA DA TOTALIDADE DAS COTAS
IMPEDE O OFERECIMENTO A OUTROS SOCIOS. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO DA MATERIA. SUMULA N. 282 DO STE. 3. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO
ESPECIAL PARCIALMENTE

CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. A jurisprudéncia desta Corte Superior € pacifica ao admitir a penhora de cotas
sociais desde que realizada apds o esgotamento dos meios para localizacdo de outros
bens do devedor. Incidéncia da Stimula n. 83 do STJ.
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2. Nao houve o necessario prequestionamento quanto a alegacdo de que ndo ¢
possivel a penhora da totalidade do capital social, tendo em vista que nao foi objeto de
debate pelo Tribunal estadual, ndo sendo opostos sequer embargos de declaracdo.
Incidéncia da Sumula n. 282 do STF, por analogia.

3. A incidéncia da Sumula n. 83 do STJ obsta o conhecimento do recurso
especial quanto ao dissidio.

4. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e, nessa
extensdo, negar-lhe provimento. (AREsp n. 2.918.035/SC, relator Ministro Moura
Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 15/9/2025, DJEN de 18/9/2025.)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO
BANCARIO. ACAO DE EXIGIR CONTAS. 1. ALEGACAO DE INEPCIA DA
INICIAL. EXCLUSAO DOS PEDIDOS GENERICOS PELAS INSTANCIAS
ORDINARIAS. DEMANDA QUE FICOU RESTRITA AOS LANCAMENTOS,
QUESTIONAMENTOS DE FORMA ESPECIFICA. PRETENSAO RECURSAL
QUE NAO DIALOGA COM O ACORDAO RECORRIDO. SUMULA N. 284 DO
STF. 2. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO ANTE OS OBICES
SUMULARES. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO
CONHECIDO.

1. Tendo em vista que as teses indicadas no presente topico sao totalmente
infundadas e desconexas com os fundamentos apresentados no acorddo, ja que os
pedidos genéricos ja foram excluidos pelas instincias ordindrias, for¢oso reconhecer a
violacdo do principio da dialeticidade.

2. A incidéncia das Sumulas n. 282, 283, 284 do STF e 83 do STJ também obsta
o conhecimento do recurso especial quanto ao dissidio.

3. Agravo conhecido para ndo conhecer do recurso especial. (
AREsp n. 2.758.843/PR, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em
23/6/2025, DJEN de 26/6/2025.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL. LEI DO INQUILINATO. ANTECIPACAO DOS EFEITOS DA
TUTELA. PRESSUPOSTOS. INDEFERIMENTO. REVISAO. SUMULA N. 735 DO
STF. DESPEJO LIMINAR. PRAZO DE AJUIZAMENTO DA ACAO. CAUCAO.
REQUISITOS NAO PREENCHIDOS. SUMULA N. 83 DO STJ. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. A jurisprudéncia do STJ, em regra, ndo admite a interposi¢do de recurso
especial que tenha por objetivo discutir decisdo que defere ou indefere medida liminar
ou de antecipagao de tutela. Incidéncia, por analogia, da Simula n. 735 do STF.

2. A prestagdo de caugdo equivalente a 3 meses de aluguel ¢ condicao legal para
concessao de liminar. Precedente 3. A auséncia de um dos requisitos previstos no
art. 59 da Lei 8.245/1991, obsta a concessao da tutela antecipada pleiteada na acdo de
despejo.
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4. Inadmissivel recurso especial quando o entendimento adotado pelo tribunal de
origem encontra-se em harmonia com a jurisprudéncia do STJ (Simula n. 83 do STJ).

5. Nao se conhece do recurso especial pela divergéncia, quando a orientagdo do
Tribunal se firmou no mesmo sentido da decisao recorrida (Simula n. 83 do STJ).

6. Agravo interno desprovido. (AgInt no AREsp n. 2.349.376/PR, de minha
Relatoria, Quarta Turma, julgado em 17/6/2024, DJe de 19/6/2024.)

III - Conclusao

Ante o exposto, conheco do agravo para conhecer do recurso especial e
negar-lhe provimento.

Nos termos do § 11 do art. 85 do CPC, majoro para 12% os honorarios
advocaticios em desfavor da parte ora recorrente, sobre a base de valor ja
arbitrada nas instancias de origem, ressalvada eventual concessdo de gratuidade de
justica.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 2.547.647 | SP

Numero Registro: 2024/0008788-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10131943120218260223

Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : BANCO PAN S.A.

ADVOGADO : CARLOS AUGUSTO TORTORO JUNIOR - SP247319
AGRAVADO : GERALDO BOTELHO GOES JUNIOR

ADVOGADO : GONCALO BATISTA MENEZES FILHO - SP248150
INTERES. : SAB ASTURIAS EMPREENDIMENTOS SPE LTDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M

ASSUNTO : REGISTROS PUBLICOS - REGISTRO DE IMOVEIS - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 09 de marco de 2026
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