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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2515702 - SP(2023/0435211-5)

RELATORA . MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : ASSUA INCORPORADORA LTDA EM RECUPERACAO
JUDICIAL

ADVOGADOS . ANDRE LUIZ BIEN DE ABREU - SP184586
THIERS MAGGI DIAZ PARRA - SP390831

AGRAVADO : RICARDO LOURENCO COUBE

ADVOGADOS : PAULO HENRIQUE DE SOUZA FREITAS - SP102546

FRANCISCO BROMATI NETO - SP297205

EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. INCORPORACAO IMOBILIARIA. PATRIMONIO DE
AFETACAO. REEXAME CONTRATUAL E FATICO DOS AUTOS. SUMULAS 5 E 7 DO
STJ.

1. Preclusdo consumativa quanto ao capitulo relativo a revogagao de tutela e a
litigancia de ma-fé, ndo impugnado no agravo interno.

2. Impugnacao genérica e insuficiente dos fundamentos da decisdo agravada quanto a
suspensao do cumprimento de sentenca.

3. Crédito submetido ao regime de patriménio de afetagdo que ndo se inclui
no concurso de credores nem aos efeitos da recuperacgao judicial, nos termos do art. 31
-F da Lei 4.591/1964. Precedentes. Incidéncia da Sumula 83/STJ.

4. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatoria e a
interpretacao de clausulas contratuais (Sumulas 5 e 7/STJ).

5. Agravo interno conhecido em parte e, nessa extensao, nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
12/05/2026 a 18/05/2026, por unanimidade, conhecer parcialmente do recurso, mas Ihe negar
provimento, nos termos do voto da Sra. MinistraMarialsabel Gallotti.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TIMG), Jodo Otavio de Noronha e Raul Aradjo votaram com a Sra. Ministra
Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 18 de maio de 2026.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. INCORPORACAO IMOBILIARIA. PATRIMONIO DE
AFETACAO. REEXAME CONTRATUAL E FATICO DOS AUTOS. SUMULAS 5 E 7 DO
STJ.

1. Preclusdo consumativa quanto ao capitulo relativo a revogagao de tutela e a
litigancia de ma-fé, ndo impugnado no agravo interno.

2. Impugnacao genérica e insuficiente dos fundamentos da decisdo agravada quanto a
suspensao do cumprimento de sentenca.

3. Crédito submetido ao regime de patriménio de afetagdo que ndo se inclui
no concurso de credores nem aos efeitos da recuperacgao judicial, nos termos do art. 31
-F da Lei 4.591/1964. Precedentes. Incidéncia da Sumula 83/STJ.

4. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatoria e a
interpretacao de clausulas contratuais (Sumulas 5 e 7/STJ).

5. Agravo interno conhecido em parte e, nessa extensao, nao provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por ASSUA INCORPORADORA LTDA
EM RECUPERACAO JUDICIAL contra decisdo singular de minha lavra que negou
provimento ao agravo em recurso especial, por incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ
(fls. 960-962).

Nas razdes, a agravante afirma impugnacgao suficiente dos dbices e sustenta
revaloragao das provas, sem reexame. Defende aplicagao dos arts. 31-A, 31-C, 31-D e
31-F da Lei 4.591/1964 e da tese do Tema 1051 do STJ.

Na sua impugnagao ao agravo interno, Ricardo Lourenco Coube sustenta
auséncia de ataque especifico aos fundamentos da decisdo agravada. Aponta
incidéncia das Sumulas 5, 7, 182 do STJ e 283 do STF. Requer aplicacdo de multa do
art. 1.021, §4°, do CPC.

E o relatério.
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Originariamente, trata-se de cumprimento de sentenca em que ASSUA
INCORPORADORA LTDA requereu a suspensao dos atos executérios em razao do
deferimento da recuperagao judicial e da natureza concursal do crédito. Postulou,
ainda, a revogacao de tutela condicionada ao pagamento de IPTU e condominio.

A decisao interlocutéria indeferiu a suspensdo, manteve a execugédo e
rejeitou a revogacgao da tutela, afirmando a existéncia de pagamentos comprovados de
IPTU e taxas condominiais, afastando, por fim, a litigadncia de ma-fé do exequente.

O Tribunal de origem negou provimento ao agravo de instrumento.
Fundamentou a inaplicabilidade da recuperagao judicial por crédito atrelado ao
patriménio de afetagdo, com base no art. 31-F da Lei 4.591/1964, e confirmou os
pagamentos do agravado.

O recurso nao prospera.

A controvérsia cinge-se a possibilidade de suspensdo do cumprimento de
sentengca em face de incorporadora em recuperagao judicial, considerando que o
crédito executado decorre de incorporagdo imobiliaria submetida ao regime de
patriménio de afetagao, e, por conseguinte, se estaria ou nao sujeito ao concurso de
credores e aos efeitos da recuperacgao judicial.

Inicialmente, houve capitulo da decisdo agravada relativo a revogacao da
tutela e a litigdncia de ma-fé que nao foi impugnado de forma alguma. Em relagéo a
ele, operou-se a preclusao consumativa.

No tocante ao capitulo impugnado, referente a suspensao por recuperagao
judicial e patriménio de afetagdo, a impugnagao da agravante € genérica e insuficiente
aos fundamentos adotados naquele capitulo.

Ainda que assim nao fosse, registre-se que a decisdo agravada esta em
consonancia com a jurisprudéncia desta Corte.

Com efeito, o Superior Tribunal de Justica firmou entendimento de que
créditos decorrentes de incorporagao imobiliaria vinculada a patriménio de afetagao
nao se submetem ao concurso de credores nem aos efeitos da recuperacgao judicial,
nos termos do art. 31-F da Lei 4.591/1964 (Agint no CC n. 157.853/SP, relator Ministro
Humberto Martins, Segunda Secao, julgado em 8/5/2025, DJEN de 19/5/2025). Revela-
se, portanto, descabida a suspensio da execucao.

Nesse sentido, confira-se o seguinte precedente:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO DOS
ARTS. 489 E 1.022 DO CPC INEXISTENTE. COTAS CONDOMINIAIS. CREDITO
DE NATUREZA EXTRACONCURSAL. SUSPENSAO DA EXECUCAO.
DESCABIMENTO. SUMULA N. 83/STJ. SOCIEDADE DE PROPOSITO
ESPECIFICO. PATRIMONIO DE AFETACAO. NAO SUBMISSAO A
RECUPERACAO. FUNDAMENTO INATACADO. SUMULA N. 283/STF.

1. Inexiste a alegada violagcéo dos arts. 489 e 1.022 do CPC, visto que o Tribunal
de origem efetivamente enfrentou a questdo levada ao seu conhecimento, qual
seja, a pretensdo de obter a suspensdo do processo executivo em razdo de as
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executadas estarem submetidas a sistematica recuperacional, no que destacou a
origem que os valores executados, decorrentes de cotas condominiais, se
classificam como extraconcursais, o que afasta a pretensao de suspensdo da
execucgao.

2. O inconformismo da parte com o julgamento contrario a sua pretensdo nao
caracteriz a falta de prestacao jurisdicional.

Precedentes.

3. O entendimento de origem se alinha com a jurisprudéncia do STJ quanto a
natureza extraconcursal das cotas condominiais e sua ndo submissao a habilitagédo
no juizo recuperacional. Sumula n. 83/STJ.

4. "A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é firme no sentido de que os
créditos de natureza extraconcursal provenientes de despesas condominiais nao
se submetem aos efeitos da recuperacéo judicial, de forma que n&do ha falar em
suspensao da sua execucido para a preservagao da empresa em recuperacao.
Precedentes" (Agint no AREsp n. 2.287.396/RJ, relator Ministro Ricardo Villas
Bbdas Cueva, Terceira Turma, DJe de 21/3/2024).

5. Da analise das razdes do recurso especial, observa-se que a recorrente limita-
se a suscitar a competéncia do juizo recuperacional e deixa de impugnar o
fundamento do acordao recorrido no sentido de que as sociedades com patriménio
de afetacdo ndo se submetem ao rito da recuperagdo e, consequentemente, a
esse juizo.

Incidéncia da Sumula n. 283/STF.

Agravo interno improvido.

(Agint no AREsp n. 2.285.681/RJ, relator Ministro Humberto Martins, Terceira
Turma, julgado em 3/11/2025, DJEN de 6/11/2025.)

Incide, portanto, o ébice da Sumula 83/STJ.

De mais a mais, a alteragao dessas premissas firmadas pela Corte estadual
esbarraria nas vedagdes de nova incursdo nas clausulas contratuais pactuadas entre
as partes e de reexame do conjunto fatico-probatério por esta via do recurso especial,
0 que ¢ inviavel, diante da incidéncia das Sumulas 5 e 7 desta Corte, no caso.

Por fim, inviavel a aplicagdo da multa prevista no art. 1.021, § 4°, do CPC,
pois a mera interposicdo de recurso legalmente previsto ndo caracteriza, por si so,
intuito manifestamente protelatério.

Em face do exposto, conhego parcialmente do agravo interno e, na parte
conhecida, nego-lhe provimento.

E como voto.
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Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
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FRANCISCO BROMATI NETO - SP297205

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
12/05/2026 a 18/05/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TJMG), Jodo Otavio de Noronha e Raul Araljo votaram com a Sra. Ministra
Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 18 de maio de 2026
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