%

o
&

]

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2511425 - SP (2023/0429735-8)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : UNIVERSAL TELECOM SA

ADVOGADO : JACKELINE MENDES - SP263632

AGRAVADO : EDIFICIO LE CORBUSIER

ADVOGADO : FABRICIO RYOITI BARROS OSAKI - SP196785
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.CONTRATO DE
LOCACAO. ARTIGOS 113, § 1°, |, 421 E 422 DO CODIGO CIVIL. BOA-FE OBJETIVA.
SUPOSTA RENUNCIA AO VALOR ACESSORIO DA LOCACAO. SUPRESSIO.
INEXISTENCIA DE FATO GEADOR DE EXPECTATIVA AO LOCADOR. REEXAME
VEDADO. SUMULA 7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL SOBRE O MESMO TEMA.
PREJUDICADO. LITIGANCIA DE MA-FE. MERA INSUBSISTENCIA DOS
ARGUMENTOS DESENVOLVIDOS PELO RECORRENTE. INVIABILIDADE. NAO
PROVIDO.

1. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Sumula 7/STJ).
2. A incidéncia da Sumula 7 do STJ prejudica a analise do dissidio jurisprudencial
pretendido. Precedentes desta Corte.

3. A litigancia de ma-fé, passivel de ensejar a aplicagdo de multa e indenizagéo,
configura-se quando houver insisténcia injustificavel da parte na utilizacao e reiteragao
indevida de recursos manifestamente protelatérios. Precedentes.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de
08/04/2025 a 14/04/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da
Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Aradjo, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otéavio de Noronha.

Brasilia, 15 de abril de 2025.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.CONTRATO DE
LOCACAO. ARTIGOS 113, § 1°, |, 421 E 422 DO CODIGO CIVIL. BOA-FE OBJETIVA.
SUPOSTA RENUNCIA AO VALOR ACESSORIO DA LOCACAO. SUPRESSIO.
INEXISTENCIA DE FATO GEADOR DE EXPECTATIVA AO LOCADOR. REEXAME
VEDADO. SUMULA 7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL SOBRE O MESMO TEMA.
PREJUDICADO. LITIGANCIA DE MA-FE. MERA INSUBSISTENCIA DOS
ARGUMENTOS DESENVOLVIDOS PELO RECORRENTE. INVIABILIDADE. NAO
PROVIDO.

1. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Sumula 7/STJ).
2. A incidéncia da Sumula 7 do STJ prejudica a analise do dissidio jurisprudencial
pretendido. Precedentes desta Corte.

3. A litigancia de ma-fé, passivel de ensejar a aplicagdo de multa e indenizagéo,
configura-se quando houver insisténcia injustificavel da parte na utilizacao e reiteragao
indevida de recursos manifestamente protelatérios. Precedentes.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo interposto por UNIVERSAL TELECOM LTDA contra
decisdo que negou provimento ao agravo em recurso especial, diante da aplicagdo da
Sumula 7/STJ.

Nas razdes do presente agravo, questiona a parte agravante a pertinéncia
do 6bice sumular aludido.

Reitera quanto ao mais a argumentagao desenvolvida no recurso especial.

Argumenta, em sintese, que a inércia do locador quanto a exigir o reajuste
do valor do aluguel, em relagédo ao periodo anterior ao ano de 2.020, teria gerado
expectativa no locatario pela manutengao do valor nominal no periodo, obstando a
cobranca posterior, em razao do principio da boa-fé objetiva.

Ressalta, ainda, que a sucumbéncia da parte recorrida teria sido
substancial, e nao minima, justificando o arbitramento do valor dos honorarios
sucumbenciais de modo proporcional.

Contrarrazdoes apresentadas, pela manutencdo do provimento adotado na
decisdo agravada, além da aplicagdo de multa por litigancia de ma-fé (fls. 456/466).
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E o relatorio.
VOTO

O recurso ndo merece prosperar.

De inicio, em relagdo a alegada violagéo dos artigos 113, § 1°, |, 421 e 422
do Cédigo Civil, observo que o Tribunal de origem consignou, expressamente, que a
locadora nao teria abdicado do valor assessorio incidente sobre o valor do aluguel, tal
como previsto em contrato, tampouco teria gerado expectativa ao locatario de pagar
apenas o valor nominal.

A propésito, extraio do acordao recorrido (fls. 318/319):

Em que pese as alegacdes e argumentos da empresa ré, das provas dos autos
nao se extrai tenha aceitagdo, novagéo ou algo que o valha pelo condominio autor,
locador, em receber aluguéis sem o reajuste de atualizacdo monetaria
expressamente pactuado. Alias, tal como de forma percuciente inferido pela d.
Magistrada do feito, ou seja, de Primeiro grau, referido locador chegou a direcionar
por diversas vezes a locataria para reclamar o pagamento das diferencas
pertinentes a referida atualizagdo monetaria pelo indice pactuado.

[...]

Os argumentos langcados e que se voltam a obstar o reajuste dos aluguéis
anteriores a notificacdo do locador nao comporta acolhimento, eis que a sentenca
combatida, para além de se afigurar dentro dos limites da adstricdo ou da
congruéncia, que vinculam a entrega da prestagao jurisdicional ao pedido da parte,
também observa que a notificagao trata justamente dos valores vencidos e nao
pagos na forma avengada, ou seja, com a atualizacdo monetaria, inclusive
anteriores a notificacdo e, além disso, consta observada a abrangéncia da
prescricédo, tal como mencionado na preliminar de mérito.

Como se vé do trecho acima reproduzido, o Tribunal de origem pressupde
inexistir os pressupostos para aplicacdo do supressio, razao pela qual o acolhimento
da pretensao da recorrente demandaria o reexame do contexto fatico-probatério,
insuscetivel de exame na via do recurso especial (Sumula 7/STJ).

Ressalte-se que a incidéncia da Sumula 7/STJ prejudica a analise do
dissidio jurisprudencial pretendido, conforme jurisprudéncia desta Corte.

A proposito:

[...]

4.1. A incidéncia do referido 6bice prejudica a analise do dissidio jurisprudencial
alegado. Precedentes.

5. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp n. 1.978.834/PB, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma,
julgado em 4/12/2023, DJe de 7/12/2023.)

No que se refere a alegada violacao dos artigos 85, 86 e 90 do Cddigo de
Processo Civil, o Tribunal de origem concluiu que, apesar do juizo de procedéncia
parcial, a sucumbéncia da parte recorrida teria sido minima, justificando a condenagao
exclusiva da recorrente em relagdo aos honorarios devidos ao advogado.
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Dessa forma, para refutar a conclusdo adotada no acérdao recorrido quanto
a sucumbéncia minima, seria imprescindivel o reexame do contexto fatico-probatério
atraindo também, quanto ao ponto, o ébice da Sumula 7/STJ.

Nesse sentido:

[...]

8. A apreciagao do quantitativo em que autor e réu sairam vencidos na demanda,
bem como a verificagdo da existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca,
encontram ébice na Sumula 7/STJ, por revolver matéria eminentemente fatica.

9. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 2.168.164/RJ, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, julgado em 20/11/2023, DJe de 24/11/2023.)

[...]

3. A apreciagdo do quantitativo em que autor e réu sairam vencidos na demanda,
bem como a verificagcdo da existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca,
encontra ébice na Sumula n.7/STJ, por revolver matéria eminentemente fatica. 4.
Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp n. 2.116.534/SC, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta
Turma, julgado em 20/5/2024, DJe de 23/5/2024.)

De todo modo, a mera insubsisténcia dos argumentos desenvolvidos no
agravo interno nao evidencia o carater protelatério do agravante, para o efeito de
reconhecimento da litigancia de ma-fé, como defende a parte agravada.

Com efeito, a teor da jurisprudéncia consolidada no ambito desta Corte: "o
simples fato de haver o litigante feito uso de recurso previsto em lei ndo significa
litigdncia de ma-fé" (AgRg no REsp 995.539/SE, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
Terceira Turma, DJe de 12/12/2008).

Nesse mesmo sentido:

[...] 5. A litigancia de ma-fé, passivel de ensejar a aplicacdo de multa e
indenizacao, configura-se quando houver insisténcia injustificavel da parte na
utilizacao e reiteragao indevida de recursos manifestamente protelatérios.

6. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 2.211.395/PR, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta
Turma, julgado em 27/3/2023, DJe de 29/3/2023.)

[...]

3. A litigancia de ma-fé, passivel de ensejar a condenag¢ao ao pagamento de multa
e indenizagao, fica caracterizada por meio da apresentacdo de recursos
manifestamente protelatorios. Precedentes.

[...]

6. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no REsp n. 2.037.261/SP,
relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma, julgado em 13/3/2023, DJe
de 16/3/2023.)

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.
E o voto.
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TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no AREsp 2.511.425/ SP

Numero Registro: 2023/0429735-8 PROCESSO ELETRONICO
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Sessao Virtual de 08/04/2025 a 14/04/2025
Relator do Agint

Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : UNIVERSAL TELECOM S/A

ADVOGADO : JACKELINE MENDES - SP263632

AGRAVADO : EDIFICIO LE CORBUSIER

ADVOGADO : FABRICIO RYOITI BARROS OSAKI - SP196785

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGCOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCACAO
DE IMOVEL

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : UNIVERSAL TELECOM S/A

ADVOGADO : JACKELINE MENDES - SP263632

AGRAVADO : EDIFICIO LE CORBUSIER

ADVOGADO : FABRICIO RYOITI BARROS OSAKI - SP196785

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
08/04/2025 a 14/04/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.
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Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo
Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de abril de 2025
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