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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2520956 - BA

(2023/0418362-9)
RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : JCG CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
ADVOGADOS : MARCELO CINTRA ZARIF - BAOOO475

MANUELA BASTOS DE MATOS BRITTO - BAO17595
FURICO GOUVEA DE ASSIS - BA024696

AGRAVADO . JOSE VIEIRA NASCIMENTO - ESPOLIO

AGRAVADO . ANNA AMELIA VIEIRA NASCIMENTO - ESPOLIO

ADVOGADO : ANNA GUIOMAR VIEIRA NASCIMENTO MACEDO COSTA - BA007535
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AGRAVO DE INSTRUMENTO NA ORIGEM. ACAO DE EXECUCAO DE SENTENCA.
ADJUDICACAO DO IMOVEL. REAVALIACAO DO BEM. DESNECESSIDADE. ALEGACAO
GENERICA DE OFENSA A LEI. SUMULA 284/STF. AUSENCIA DE INDICIOS QUE O BEM
SOFREU SIGNIFICATIVA VALORIZACAO. SIMPLES ATUALIZACAO MONETARIA.
PRECEDENTES. REEXAME DE FATOS E PROVAS.

1. Execucdo de sentenca. Adjudicacdo de imdvel.

2. A auséncia de fundamentacdo ou a sua deficiéncia importa no ndo conhecimento
do recurso quanto ao tema.

3. No caso, o acorddo decidiu que ndo houve indicios de que o valor do imovel
penhorado tenha sofrido significativa valorizacao.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especial € inadmissivel.

5. A jurisprudéncia do STJ preleciona que ausentes indicios de que o valor de
mercado do bem tenha sofrido valorizacdo ou depreciacdo excepcional, é razodvel
gue a reavaliacdo seja substituida por mera atualizacdo monetaria do valor da
primeira avaliacdo. Precedentes.

6. Agravo conhecido. Recurso especial ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
23/04/2024 a 29/04/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Bdas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.
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Brasilia, 29 de abril de 2024.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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MANUELA BASTOS DE MATOS BRITTO - BAO17595
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AGRAVADO . JOSE VIEIRA NASCIMENTO - ESPOLIO

AGRAVADO . ANNA AMELIA VIEIRA NASCIMENTO - ESPOLIO

ADVOGADO : ANNA GUIOMAR VIEIRA NASCIMENTO MACEDO COSTA - BA007535
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AGRAVO DE INSTRUMENTO NA ORIGEM. ACAO DE EXECUCAO DE SENTENCA.
ADJUDICACAO DO IMOVEL. REAVALIACAO DO BEM. DESNECESSIDADE. ALEGACAO
GENERICA DE OFENSA A LEI. SUMULA 284/STF. AUSENCIA DE INDICIOS QUE O BEM
SOFREU SIGNIFICATIVA VALORIZACAO. SIMPLES ATUALIZACAO MONETARIA.
PRECEDENTES. REEXAME DE FATOS E PROVAS.

1. Execugao de sentenga. Adjudicagdao de imovel.

2. A auséncia de fundamentagao ou a sua deficiéncia importa no ndao conhecimento
do recurso quanto ao tema.

3. No caso, o acérddo decidiu que nao houve indicios de que o valor do imovel
penhorado tenha sofrido significativa valorizagao.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especial é inadmissivel.

5. A jurisprudéncia do STJ preleciona que ausentes indicios de que o valor de
mercado do bem tenha sofrido valorizagdo ou depreciagdo excepcional, é razoavel
que a reavaliagdo seja substituida por mera atualizagdo monetaria do valor da
primeira avaliagao. Precedentes.

6. Agravo conhecido. Recurso especial ndo provido.

RELATORIO

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Examina-se agravo interno interposto por JCG CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA. contra decisao da Presidéncia do STJ que conheceu do
agravo para nao conhecer do agravo em recurso especial.

Acao: execucdo de sentenca homologada.
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Decisao agravada: indeferiu pedido de nova avaliagio do bem
imovel, por falta de indicios de que o valor de mercado do imdvel tenha sofrido
valorizacao ou depreciacao excepcional.

Acdérdao: negou provimento ao agravo de instrumento interposto pela
agravante e, de oficio, determinou a atualizacdo monetaria pelo IGP-M do valor

definido do imdvel penhorado, nos termos da seguinte ementa:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO. ACORDO JUDICIAL. DECISAO: CONVERSAO
DA EXECUCAO PROVISORIA EM DEFINITIVA COM HOMOLOGACAO DOS CALCULOS
DA EXEQUENTE, DETERMINANDO AS PARTES, FACE A DIVERGENCIA DOS VALORES
DOS IMOVEIS, APRESENTAR AVALIACAO REALIZADA POR DOIS CORRETORES PARA
CADA BEM E QUE A FIXACAO DO PRECO DOS IMOVEIS SERA COM BASE NA MEDIA
ARITMETICA DAS QUATRO AVALIACOES, SOMADA A AVALIACAO DO OFICIAL DE
JUSTICA — NO TOCANTE AO IMOVEL DO MORRO IPIRANGA OBSERVAR O VALOR DE
MATRICULA REUNIDA, QUAL SEJA, N2 47.982 E NAO A FRACAO DO BEM QUE TINHA
O N2 17.854. - ACORDO JUDICIAL - ITENS '2' E '4 . CLAUSULA PENAL FIXADA EM
MULTA DIARIA DE R$100,00 REAIS, DECORRENTE DO INADIMPLEMENTO DA
OBRIGACAO (PAGAMENTO DO VALOR MENSAL DAS DESPESAS DE MORADIA).
CALCULO DA MULTA SOBRE CADA PARCELA. NAO CABIMENTO. CLAUSULA PENAL
ESTIPULADA CONJUNTAMENTE COM A OBRIGACAO - ART. 409 DO CPC. A MULTA
FIXADA TEM NATUREZA DE CLAUSULA PENAL E NAO ASTREINTES.
ENRIQUECIMENTO ILICITO. VEDACAO. MATERIA DE ORDEM PUBLICA. NAO SUJEITA
A PRECLUSAO. - FIXACAO DO PRECO DOS IMOVEIS POR MEDIA ARITMETICA.
ACERTADA DECISAO. AVALIACAO DE IMOVEIS. CARACTERISTICA PARTICULAR QUE
RECOMENDA A REALIZACAO DE PERICIA TECNICA. AUSENCIA. OFICIAL DE JUSTICA
HABILITADO — ART. 870 DO CPC." (e-STJ, fls. 31).

Embargos de declaragao: oposto pela agravante foram julgados

prejudicados.

Recurso Especial: aponta violacdo dos arts. 489, 870 e 873 do Cdodigo
de Processo Civil. Defende a necessidade de reavaliacdo do valor do imével objeto
de adjudicacdo. Segundo afirma, ovalor do imdvel sofreu desvalorizacdo em

decorréncia do longo periodo em que ocorreu a ultima avaliagao.

Decisdao da Presidéncia do STJ: conheceu do agravo para ndo

conhecer do recurso especial, devido os ébices as SUmulas 284/STF e Sumula 7/SJ.

Agravo interno: o agravante alega a existéncia de omissdes na decisdo

Documento eletrénico VDA40933275 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 09/04/2024 16:01:06
Codigo de Controle do Documento: d992196b-fa20-4e3c-916b-74d18d57c51e



agravada devido a falta de manifestacdo sobre as matérias contidas nos arts. 480 e
870, Paragrafo Unico do CPC.

Ressalta que a decisdao agravada dedicou-se apenas a analise da ofensa
ao art. 873 do CPC. Aduz que, nas razdes do seu apelo especial apontou a violagcao
do inciso I, do aludido dispositivo legal.

Refuta o dbice da Sumula 7/STJ, alegado que ndo pretende o reexame
dos fatos, mas tao somente "[...] a consideracdo dos indicios de valorizacdo do
imoével em questdo sequer cotejados na instancia inferior." (e-STJ, fls. 257).

E o relatdrio.

VOTO

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI
A despeito das alegacdes aduzidas neste recurso, percebe-se que a parte
agravante nado trouxe qualquer argumento novo capaz de ilidir o entendimento

firmado na decisdo ora agravada.

- Da fundamentacao deficiente

Na hipotese dos autos, deixou de particularizar os incisos do art. 873 do
CPC tido por violado.

Ressalta-se que, nas razdes do recurso especial é necessario que sejam
apontadas de forma especifica as ofensas aos dispositivos legais indicados como
violados. Assim, a parte interessada deve demonstrar de forma clara e objetiva os
dispositivos supostamente violados, bem como as razdes que justifiquem a ofensa.

Além disso, é necessario que seja especificada a forma como o
dispositivo violado foi ofendido, para que o Tribunal possa analisar o caso em

conjunto com o decidido nos autos, o que ndo se observou na presente hipdtese.

- Do reexame de fatos e provas
Demais disso, a aplicacdo da Sumula 7/STJ merece ser mantida, visto que
0s argumentos trazidos pelo agravante ndo sdao capazes de demonstrar como
Documento eletronico VDA40933275 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006

Signatéario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 09/04/2024 16:01:06
Codigo de Controle do Documento: d992196b-fa20-4e3c-916b-74d18d57c51e



alterar o decidido pelo Tribunal de origem acerca da necessidade de nova
avaliacdo do imodvel, sem adentrar no reexame de fatos e provas.

Como exposto na decisdo agravada, o TJ/BA ao julgar o recurso
interposto pela parte agravante e afastar a necessidade de nova avaliacdo do

imovel, assim decidiu (e-STJ fls. 136-137):

"Do exame dos autos verifica-se que cada parte apresentou duas
avaliacGes (ID 40126598, fl. 7, fl. 9, fl.12 e fls. 14/15), do imdvel de matricula n®
116.450, do mesmo modo, o oficial de justica apresentou sua avaliacdo (ID
40126600), a qual ndo houve questionamento acerca de erro nesta avaliacdo, sendo
confirmada no julgamento do agravo de instrumento (n2 8026996-
83.2020.8.05.0000), tendo em conta que houve determinacdo de nova avaliacdo,
apenas, do imoével de matricula 47.982 (4drea 1.536m?).

Com efeito, a adjudicacdo é um ato judicial, dentro da expropriacdo de
bens, que tem como objetivo transferir a posse de um bem de um devedor a um
credor, dentro de uma execucdo de divida.

A parte agravada mostrou interesse em adjudicar o bem de matricula n2
116.450 (ID 290402349, autos de origem) pelo valor da média aritmética das
avaliacdes, conforme definido, o que corresponde a R$4.095.962,00 (quatro milhdes
noventa e cinco mil e novecentos e sessenta e dois reais).

A MM. Juiza autorizou a adjudicacdo do citado imovel, visto que o valor
apontado pela agravante para quitacdo da divida exequenda - R$7.583.450,42 -, é
maior que o valor definido para o referido imdvel (R$4.095.962,00 - média
aritmética), portanto, viavel, salientando que, tal valor serd deduzido do débito apds
apresentacdo da pericia contabil com a fixacdo do quantum debeatur.

Por conseguinte, o art. 873, do CPC estabelece as hipdteses em
gue se admite a realizacdo de nova avaliagao, veja-se:

Art. 873. E admitida nova avaliacdo quando:

| - qualguer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia
de erro na avaliacdo ou dolo do avaliador;

Il - se verificar, posteriormente a avaliacdo, que houve majoracao
ou diminuicdo no valor do bem;

[l - o juiz tiver fundada duvida sobre o valor atribuido ao bem na
primeira avaliagdo.

No caso em tela, verifica-se que as avaliac®es, em relacdo ao imovel
(matricula n? 116.450), apresentadas pelas partes ocorreram em setembro/2020 (ID
40126598), situacdo que revela, por certo, a necessidade de atualizacdo do seu
valor, antes de proceder-se a adjudicacdo do bem pelo exequente.

Todavia, ndo verificando indicio de que o valor do imdével penhorado
(matricula n? 116.450) tenha sofrido significativa valorizacdo, vez que as avaliacBes,
em especial, da agravante, foram realizadas com base nos critérios de mercado
(valores praticados no entorno, preco de imdveis prontos a venda, liquidez do
imovel, zoneamento e pontencial construtivo, regido com toda infraestrutura de
equipamentos e conservacdo urbana e iluminacdo e proxima a varios outros
empreendimentos residenciais e alguns comerciais), situacdo que ensejaria sua
reavaliacdo nos termos do art. 873, Il, do CPC, razoavel a sua mera atualizacdo
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monetaria, cujo objetivo se limita a manter a equivaléncia do valor da moeda."

Alterar o decidido no acérdao impugnado, no que se refere a alegada
necessidade de reavaliacao do imdvel, exige o reexame de fatos e provas, o que é

vedado em recurso especial pela Simula 7/STJ.

Precedentes do STJ. Sumula 83/STJ.

Demais disso, que o acérdao recorrido encontra-se em harmonia com a
jurisprudéncia do STJ no sentido de que, para haver nova avaliacdo do bem deve
ser demonstrada a valorizacdo ou desvalorizacdo do imovel.

Nesse sentido: Agint no Agint no AREsp 1767128/PR, Terceira Turma,
julgado em 30/08/2021, DJe 02/09/2021; AgRg na MC 16.022/SP, Terceira Turma,,
julgado em 27/04/2010, DJe 14/05/2010.

Portanto, incide o dbice da Sumula 83/STJ.

DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao presente agravo interno no

agravo em recurso especial.
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A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 23/04/2024 a 29
/04/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Bbéas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e
Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 30 de abril de 2024
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