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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2110432 - PR (2023/0409690-3)

RELATORA . MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
RECORRENTE : JOSE GONCALVESDA SILVA
ADVOGADOS . GABRIEL VARGAS RIBEIRO DA FONSECA - PR0O72221

IGOR BIANCHINI SCHUSTER - PR083839
DOUGLASALEXANDRE HARMATIUK DA SILVA - PR103295
VINICIUSRAFAEL ZARUVNY - PR118251

RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS : FABIULA MULLER KOENIG - PR022819
GUSTAVO RODRIGO GOES NICOLADELI - PR056918
FRANCIELE CONCEICAO LOFF MAIA - PR101312
VOLNIR CARDOSO ARAGAO - RS028906

RECORRIDO : FMM - ENGENHARIA LTDA - MASSA FALIDA
OUTRO NOME : FMM - ENGENHARIA - EIRELI - MASSA FALIDA
ADVOGADOS . TALITA MUSEMBANI - SP322581

LUCASPAULO SOUZA OLIVEIRA - SP337817
PAULO VINICIUS DE BARROS MARTINS JUNIOR -
ADMINISTRADOR JUDICIAL - PR019608

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. DANO MORAL. TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA.
CITACAO. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

1. A jurisprudéncia do STJ consolidou entendimento no sentido de que o termo inicial dos
juros de mora deve ser a data da citacdo, nos casos envolvendo responsabilidade
contratual. Precedentes.

2. Recurso especial a que se da parcial provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam o0s
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de 09/12/2025
a 16/12/2025, por unanimidade, dar parcial provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Jodo Otéavio de Noronha e
Raul Araljo votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 17 de dezembro de 2025.
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Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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EMENTA

RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. DANO MORAL. TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA.
CITACAO. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

1. A jurisprudéncia do STJ consolidou entendimento no sentido de que o termo inicial dos
juros de mora deve ser a data da citacdo, nos casos envolvendo responsabilidade
contratual. Precedentes.

2. Recurso especial a que se da parcial provimento.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por José Gongalves da Silva contra acérdao
assim ementado (fl. 307):

Sistema Financeiro de Habitagdo. Atraso na entrega da obra. Responsabilidade
solidaria. Lucros cessantes. Base de calculo. Danos morais. Inversdo da clausula
penal. Impossibilidade. Tema 970 do STJ.

1. A responsabilidade da CEF e da construtora pelos danos (materiais e morais)
suportados pela parte autora é solidaria e decorre do fato de ambas terem
descumprido o que fora convencionado: a construtora, ao inobservar o prazo
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ajustado pelas partes, e a Caixa Econdmica Federal, agente financeiro e coparticipe
do empreendimento, ao nao providenciar a imediata substituicdo da Construtora, a
que estava obrigada contratualmente.

2. Os lucros cessantes devem incidir a partir da data do evento danoso, ou seja,
desde a data de inicio do atraso na entrega da obra e a data de disponibilizagdo das
chaves.

3. Nas obrigacdes ainda nao adimplidas, anteriores a vigéncia do CC/02, a
jurisprudéncia tem se orientado no sentido de reputar aplicavel, quanto aos juros, o
art. 1.062 do CC/16 até a data de 10/1/2003, e o art. 406 do CC/02 apds essa data.
O indice que deve ser aplicado de conformidade com o art. 406 do CC/02 ¢,
consoante precedente da Corte Especial do STJ, a Taxa SELIC.

4. Atendendo a critérios de moderagdo e prudéncia para que a repercussao
econbmica da indenizacdo repare o dano sem representar enriquecimento sem
causa aos lesados, o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) é adequado e razoavel
para a indenizacao por danos morais.

5. Sobre a condenacdo em danos morais, aplica-se a taxa SELIC a partir do
arbitramento da indenizagéo.

6. Nao cabe ao juiz aplicar clausula penal sem a prévia convengao entre as partes,
mas apenas adequa-la proporcionalmente ao prejuizo. Além do mais, a
compensacao pelo atraso se faz por meio de ressarcimento do dano moral e
material, de modo que criar a oneragédo de uma multa sem previsao contratual pode
resultar em dupla penalizagdo da mesma conduta.

7. Impossibilidade de cumulagao de clausula penal moratéria com indenizagdo com
lucros cessantes, consoante Tema 970 do STJ.

Os embargos de declaragao opostos foram rejeitados (fls. 340-346).

Nas razdes do recurso especial, a parte recorrente alega, em sintese, que o
acordao recorrido violou o art. 398 e 405 do Cdédigo Civil, sustentando que os juros
moratoérios relativos ao dano moral aplicado em razdo do atraso na entrega da obra
devem incidir desde o evento danoso, por se tratar de responsabilidade extracontratual.

Além disso, teria violado a Sumula 54 do STJ, ao n&o reconhecer que 0s juros
moratorios fluem a partir do evento danoso em caso de responsabilidade extracontratual.

Contrarrazdes ao recurso especial ndo apresentadas (fl. 440).

E o relatério.

VOTO

O recurso merece parcial provimento.

Trata-se de agao indenizat6ria ajuizada por José Gongalves da Silva em face
da Caixa Econdbmica Federal e FMM Engenharia, objetivando a condenagao das rés em
danos materiais e morais em razdo de atraso na entrega de unidade habitacional
adquirida.

A sentenca julgou parcialmente procedentes os pedidos, para declarar a
ilegalidade da cobranga dos valores relativos a "juros de obra" apds o prazo previsto para
a conclusdo da fase de construgao (20/12/2015) e condenar as recorridas ao
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ressarcimento das prestagdes efetivamente pagas, bem como de lucros cessantes pelo
atraso na entrega da obra.

Nas razbes do seu recurso de apelagao, a parte ora recorrente aduziu que a) a
Caixa deve ser condenada solidariamente em todos os danos causados; b) os lucros
cessantes devem incidir sobre o valor atualizado do imével, e com incidéncia de juros de
mora desde a data do evento danoso, ou seja, do atraso na entrega do imovel; c) deve
ser invertida a clausula penal prevista no contrato do mutuario com a CEF; d) restou
configurado o dano moral, que deve ser fixado em R$ 10.000,00; e, €) a sucumbéncia
deve ser suportada de forma solidaria entre as recorridas.

O Tribunal de origem deu parcial provimento a apelagdo para reconhecer a
responsabilidade solidaria da CEF e da construtora pelos danos causados; fixar o termo
inicial dos juros de mora incidentes sobre os lucros cessantes, da data do atraso da
entrega da obra e os danos morais em R$ 10.000,00 com juros de mora a partir do
arbitramento. Confira-se:

Dessarte, deve ser reformada a sentenca para fixacdo de indenizagcdo por danos
morais em R$ 10.000,00 (dez mil reais). Ja os juros moratérios devem fluir a partir do
arbitramento, em consonancia com posicionamento do Superior Tribunal de Justica,
a exemplo do julgado abaixo:

[...]

Logo, deve ser provido o recurso no ponto, para fixar os danos morais em R$
10.000,00 (dez mil reais), cujo pagamento devera ser feito de forma solidaria pelas
rés. Sobre a condenagdo em danos morais, aplica-se a taxa SELIC a partir do
arbitramento da indenizacao [...] (fls. 303-304).

O pedido da parte recorrente para que sejam fixados os juros de mora a partir
do evento danoso, contudo, ndo merece prosperar.

Isso, porque a jurisprudéncia deste STJ, sobre o tema, consolidou
entendimento no sentido de que o termo inicial dos juros de mora deve ser a data da
citac&do, nos casos envolvendo responsabilidade contratual. A propdsito:

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RECONSIDERAGCAO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM INDENIZAGAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. RESPONSABILIDADE PELO INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. INTERPRETACAO DE CLAUSULAS E REVISAO DO ACERVO
FATICO DOS AUTOS. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. RESTITUICAO DA
INTEGRALIDADE DOS VALORES PAGOS. SUMULA N. 543 DO STJ.
OCORRENCIA DE SITUAGCAO EXCEPCIONAL QUE DEMONSTROU A
EXISTENCIA DO DANO MORAL VINDICADO. SUMULA N. 7 DO STJ. JUROS DE
MORA. TERMO INICIAL. CITACAO. SUMULA N. 568 DO STJ. AGRAVO
CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA
EXTENSAO, NAO PROVIDO.
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1. Trata-se de agao de rescisdo de contrato de promessa de compra e venda de
imovel cumulada com indenizagdo por danos materiais € morais, em decorréncia de
atraso na entrega da obra.

2. Para ultrapassar a conclusdo do Tribunal estadual, a fim de reconhecer que a
rescisdo do contrato ocorreu por inadimplemento dos adquirentes, seria necessaria a
interpretacdo de clausulas do negdcio juridico firmado entre as partes, assim como a
reincursao no acervo fatico-probatério dos autos, o que é vedado nesta esfera
excepcional, ante os ébices das Sumulas n. 5e 7 do STJ.

3. Em se tratando de rescisao da avenca por culpa do vendedor, deve ser restituida a
integralidade dos valores pagos pelos compradores. Sumula n. 543 do STJ.

4. A fixacdo da indenizacdo por danos morais decorreu de situagao excepcional que
configurou ofensa ao direito da personalidade dos adquirentes, extrapolando a esfera
do mero inadimplemento contratual, ndo podendo a questao ser revista nesta via
excepcional, nos termos do que dispde a Sumula n. 7 do STJ.

5. Conforme o entendimento do STJ, incidem juros moratérios a partir da citagdo em
se tratando de inadimplemento contratual por parte da promitente-vendedora, o que
foi reconhecido no caso. Sumula n. 568 do STJ.

6. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e, nessa extensao,
negar-lhe provimento.

(Agint no AREsp n. 2.828.266/RN, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 16/6/2025, DJEN de 24/6/2025.)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO NCPC. INEXISTENCIA.
DECISAO EXTRA PETITA. AUSENCIA DE INDICACAO DE DISPOSITIVO LEGAL
VIOLADO. SUMULA  284/STF. RESPONSABILIDADE CIVIL POR
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. HABITE-SE TOTAL E EDIFICACAO DE
MEZANINO. PRESCRICAO. PRAZO PRESCRICIONAL DECENAL (ART. 205 DO
CC). NAO OCORRENCIA. ATRASO OCASIONADO POR EXIGENCIA DA
ADMINISTRACAO PUBLICA. RISCO INERENTE A ATIVIDADE. JUROS DE MORA.
TERMO INICIAL. CITACAO. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

[...]

4. Os juros moratérios, nos casos de responsabilidade contratual, fluem a partir da
data de citagcado. Precedente da Corte Especial.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint nos EDcl no AREsp n. 1.528.474/DF, relator Ministro Raul Araujo, Quarta
Turma, julgado em 13/5/2024, DJe de 17/5/2024.)

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. RESPONSABILIDADE CONTRATUAL.
CULPA EXCLUSIVA DO CONTRATADO. DEDUCAO ENCARGOS
CONTRATUAIS. DANO MORAL. VALOR DA INDENIZACAO. HONORARIOS
SUCUMBENCIAIS. REEXAME DE PROVAS. SUMULAS 5 E 7/STJ. CORRECAO
MONETARIA. SUMULA N. 35/STJ. JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. CITACAO.
PRECEDENTES. NAO PROVIMENTO. (...)

4. Os juros de mora incidem desde a citacdo nos casos de responsabilidade
contratual. Precedentes.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgIint no REsp n. 1.890.762/MT, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, julgado em 23/5/2022, DJe de 26/5/2022.)
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Como se vé, o acordao recorrido ao fixar os danos morais e 0s juros de mora
a partir do arbitramento, o fez em dissonancia com o entendimento firmado nesta Corte.

A jurisprudéncia do STJ é firme no sentido de que a corregdo monetaria e
0s juros de mora sao consectarios legais da condenacgéo principal, de ordem publica,
podendo ser analisados de oficio, sem configurar julgamento extra petita ou reformatio in
pejus, motivo pelo qual determino a fixagdo do termo inicial dos juros de mora, sobre o
dano moral, a parir da citagao.

Em face do exposto, dou parcial provimento ao recurso especial.

E como voto.

Documento eletrénico VDA52861397 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): MARIA ISABEL DINIZ GALLOTTI RODRIGUES Assinado em: 04/12/2025 14:52:41
Codigo de Controle do Documento: b0124cff-0198-4ffd-9f62-549cbff4ce0l



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
REsp 2.110.432 / PR

Numero Registro: 2023/0409690-3 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
50736003420214047000

Sessao Virtual de 09/12/2025 a 16/12/2025

Relator

Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

RECORRENTE : JOSE GONCALVES DA SILVA

ADVOGADOS : GABRIEL VARGAS RIBEIRO DA FONSECA - PR072221
IGOR BIANCHINI SCHUSTER - PR083839
DOUGLAS ALEXANDRE HARMATIUK DA SILVA - PR103295
VINICIUS RAFAEL ZARUVNY - PR118251

RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS : FABIULA MULLER KOENIG - PR022819
GUSTAVO RODRIGO GOES NICOLADELI - PR056918
VOLNIR CARDOSO ARAGAO - RS028906
FRANCIELE CONCEIGCAO LOFF MAIA - PR101312

RECORRIDO : FMM - ENGENHARIA LTDA - MASSA FALIDA

OUTRO NOME : FMM - ENGENHARIA - EIRELI - MASSA FALIDA

ADVOGADOS : PAULO VINiCIUS DE BARROS MARTINS JUNIOR - ADMINISTRADOR
JUDICIAL - PR019608

LUCAS PAULO SOUZA OLIVEIRA - SP337817
TALITA MUSEMBANI - SP322581

Documento eletronico VDA53204321 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 17/12/2025 00:55:31
Codigo de Controle do Documento: 4b825002-9c0d-47b6-ba5d-4253e283fbla



ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséao Virtual de 09/12/2025 a
16/12/2025, por unanimidade, decidiu dar parcial provimento ao recurso, nos termos do voto da

Sra. Ministra Relatora.
Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Jodao Otavio de Noronha e Raul

Araujo votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de
Noronha.

Brasilia, 16 de dezembro de 2025
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