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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2106675 - MG(2023/0394653-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : CONSTRUTORA CANCADO RIBEIRO LTDA
ADVOGADOS : TRISTAO TAVARES SANTOS - MG079713

LETICIA MADUREIRA HORTA CANABRAVA - MG086472
DIEGO DE SOUSA PUGAS - MG188383

RECORRIDO : FABIO BELFORT MARINHO

RECORRIDO : FERNANDA DIAS DE FIGUEIREDO

ADVOGADO : DANIEL BALIZA DIAS - MG121066
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. LUCROS
CESSANTES, DEVOLUCAO DE COMISSAO DE CORRETAGEM E DANOS
MORAIS. CERCEAMENTO DE DEFESA E ILEGITIMIDADE ATIVA.
TERMO INICIAL DA PRESCRICAO E PRAZO_ APLICAVEL. CORRECAO
MONETARIA E JUROS DE MORA. EXCECAO DO CONTRATO NAO
CUMPRIDO. AUSENCIA DE INTERESSE RECURSAL. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. IMPOSSIBILIDADE DE
REEXAME DE FATOS, PROVAS E CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INCIDENCIA DAS SUMULAS 5, 7 E 83/STJ. RECURSO ESPECIAL NAO
CONHECIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra acordio que manteve
integralmente a sentencga, rejeitou a preliminar de cerceamento de defesa, nao
conheceu do recurso adesivo dos autores por intempestividade, conheceu e negou
provimento ao agravo retido e negou provimento a apelagdo da ré, majorando
honorarios.

2. A controversia diz respeito a agdo de revisional de contrato c/c indenizac;ao por
danos materiais ¢ morais, com pedidos de lucros cessantes pela ndo frui¢éo do
imovel no periodo de atraso, multa contratual, devolucdo da comissdo de
corretagem e danos morais.

3. Na sentenga, o Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedentes os
pedidos, condenando ao pagamento de danos morais, lucros cessantes, corre¢do
monetaria desde cada desembolso e juros nos termos do art. 406 do CC, além de
fixar sucumbéncia reciproca, custas rateadas e honorarios de 10% do valor da
condenacao.

4. A Corte de origem manteve integralmente a sentenca € majorou os honorarios
para 12% do valor da condenagao.
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II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha sete questoes em discussdo: (i) saber se houve cerceamento de defesa pela
negativa de prova oral e se ha ilegitimidade ativa de um dos autores, a luz dos arts.
369 e 485, VI, do CPC; (i1) saber se o termo inicial da prescri¢do decorre da data
prevista para entrega das chaves, sem a clausula de tolerancia, aplicando-se os arts.
189 e 206, § 3°, V, do CC; (ii1) saber se ¢ indevida a corre¢do monetaria desde
cada desembolso, a luz do art. 402 do CC; (iv) saber se a compradora incorreu em
inadimplemento, autorizando resolucdo contratual (art. 475 do CC) ou excec¢do do
contrato ndo cumprido (art. 476 do CC); (v) saber se a mora somente se configura
com a c1ta(;ao valida (art. 240, caput, do CPC) ou interpelacéo judicial (art. 397,
paragrafo unico, do CC), afastando corre¢do e juros anteriores; (vi) saber se ha
interesse recursal quanto ao termo inicial dos juros; e (vii) saber se ha dissidio
jurisprudencial com cotejo analitico adequado, nos termos do art. 1.029, § 1°, do
CPC e do art. 255, §§ 1° e 2°, do RIST]I.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Quanto ao cerceamento de defesa e ilegitimidade ativa, o acérddo estadual
decidiu com base no conjunto probator10 e na interpretacdo das clausulas
contratuais, sendo inviavel sua revisdo na via especial, por incidéncia das Simulas
n.7e5do STJ. Ademais, como destinatario da prova, o magistrado pode indeferir
provas inuteis, irrelevantes ou protelatorias, nos termos do art. 370, paragrafo
unico, do CPC. O termo inicial da prescricdo observa o prazo contratual de entrega
com clausula de tolerancia valida; o entendimento estd alinhado a jurisprudéncia
desta Corte e atrai a Simula n. 83 do STJ. Em hipoteses de atraso na entrega e
restituicdo de comissdo de corretagem, aplica-se a prescricdo decenal do art. 205
do CC, afastando o prazo trienal; eventual revisdo demandaria reexame de prova e
contrato, vedado pelas Simulas n. 5 e 7 do STJ. A corre¢do monetéria incide desde
cada desembolso e os juros moratdrios desde a citagdo, conforme orientacao
consolidada do STJ, o que igualmente atrai a Sumula n. 83 do STJ. As teses
fundadas nos arts. 475 e 476 do CC pressupdem infirmar premissas faticas e
interpretar clausulas contratuais sobre obrigacdes reciprocas, o que ¢ vedado pelas
Stimulas n. 5 e 7 do STJ. Quanto aos arts. 240 do CPC e 397, paragrafo unico, do
CC, ndo ha interesse recursal em face da fixacdo dos juros desde a citagdo; e a
corre¢ao monetaria vincula-se ao efetivo desembolso, ndo a constitui¢do em mora.
O dissidio jurisprudencial nao foi demonstrado por auséncia de cotejo analitico e
similitude fatica, em desconformidade com o art. 1.029, § 1°, do CPC e o art. 255,
§§ 1°e 2° do RISTI.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Recurso especial ndo conhecido.

Tese de julgamento: “1. Incide a Sumula n. 7 do STJ quanto ao cerceamento de
defesa e a ilegitimidade ativa, por demandarem reexame de fatos e provas; aplica-
se o art. 370, paradgrafo unico, do CPC, que confere ao magistrado o poder de
indeferir provas inuteis. 2. Aplica-se a Sumula n. 83 do STJ para manter o termo
inicial da prescrig¢ao apos o esgotamento do prazo contratual com clausula de
tolerancia, ¢ a prescricao decenal do art. 205 do CC nas hipoteses de atraso na
entrega e restituicdo de comissdo de corretagem. 3. Aplica-se a Simula n. 83 do
STJ para afirmar a incidéncia da corre¢do monetaria desde cada desembolso e dos
juros moratérios desde a citacdo. 4. Incidem as Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ para
afastar a revisdo das clausulas contratuais e do conjunto fatico quanto as teses dos
arts. 475 e 476 do CC. 5. Nao ha interesse recursal quanto ao termo inicial dos
juros, fixado desde a citagdo, e a corre¢do monetaria vincula-se ao efetivo
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pagamento das parcelas. 6. Nao se conhece do dissidio jurisprudencial por
auséncia de cotejo analitico e similitude fatica, nos termos do art. 1.029, § 1°, do
CPC e do art. 255, §§ 1°e 2°, do RISTJ.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 189, 205, 206 § 3 V, 397 paragrafo
unico, 402, 406, 475 e 476; CPC, arts. 240 caput, 369, 370 paragrafo unico e 1.029
§ 1; RISTJ, art. 255 §§ 1 e 2.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumulas n. 5, 7 e 83; STJ, Aglnt no
AREsp n. 2.803.789/GO, relator Ministro Raul Aragjo, Quarta Turma, julgado em
18/8/2025; STJ, AgInt no Agint no AREsp n. 1.644.843/DF, relatora Ministra
Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgados em 24/9/2020; STJ,
AREsp n. 2.872.991/MG, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 8/5/2025; STJ, Agint no REsp n. 2.047.767/SP, relator Ministro Raul
Arajo, Quarta Turma, julgado em 13/6/2023; STJ, Aglnt nos EDcl no
REsp n. 1.575.781/DF, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgados em 18/2/2020; STJ, REsp n. 1.582.318/RJ, relator Ministro Paulo de
Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 21/9/2017.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessdao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, ndo conhecer do
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti e Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram com o Sr. Ministro
Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.

Brasilia, 10 de marco de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. LUCROS
CESSANTES, DEVOLUCAO DE COMISSAO DE CORRETAGEM E DANOS
MORAIS. CERCEAMENTO DE DEFESA E ILEGITIMIDADE ATIVA. TERMO
INICIAL DA PRESCRICAO E PRAZO APLICAVEL. CORRECAO
MONETARIA E JUROS DE MORA. EXCECAO DO CONTRATO NAO
CUMPRIDO. AUSENCIA DE INTERESSE RECURSAL. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. IMPOSSIBILIDADE DE
REEXAME DE FATOS, PROVAS E CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INCIDENCIA DAS SUMULAS 5, 7 E 83/STJ. RECURSO ESPECIAL NAO
CONHECIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra acordao que manteve integralmente
a sentenga, rejeitou a preliminar de cerceamento de defesa, ndo conheceu do recurso
adesivo dos autores por 1ntempest1v1dade conheceu e negou provimento ao agravo
retido e negou provimento a apelagao da ré, majorando honorarios.

2. A controvérsia diz respeito a agéo de revisional de contrato c/c 1ndenlzag:a0 por
danos materiais e morais, com pedidos de lucros cessantes pela ndo fruicdo do
imoével no periodo de atraso, multa contratual, devolucao da comissdo de corretagem
¢ danos morais.

3. Na sentenga, o Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedentes os pedidos,
condenando ao pagamento de danos morais, lucros cessantes, correcdo monetaria
desde cada desembolso e juros nos termos do art. 406 do CC, além de fixar
sucumbéncia reciproca, custas rateadas e honorarios de 10% do valor da condenagao.

Documento eletronico VDA53713489 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 30/01/2026 12:13:25
Codigo de Controle do Documento: 1b81f556-11fd-4a5b-9274-b6c925387ddb



4. A Corte de origem manteve integralmente a sentenca e majorou os honorarios
para 12% do valor da condenagao.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha sete questdes em discussdo: (i) saber se houve cerceamento de defesa pela
negativa de prova oral e se hé ilegitimidade ativa de um dos autores, a luz dos arts.
369 e 485, VI, do CPC; (i1) saber se o termo inicial da prescricao decorre da data
prevista para entrega das chaves, sem a cldusula de tolerancia, aplicando-se os arts.
189 e 206, § 3° V, do CC; (iii) saber se ¢ indevida a corre¢ao monetaria desde cada
desembolso, a luz do art. 402 do CC; (iv) saber se a compradora incorreu em
inadimplemento, autorizando resolucao contratual (art. 475 do CC) ou exce¢ao do
contrato nao cumprido (art. 476 do CC); (v) saber se a mora somente se configura
com a c1tag:a0 valida (art. 240, caput, do CPC) ou interpelacdo judicial (art. 397,
paragrafo tnico, do CC), afastando correcdo e juros anteriores; (vi) saber se ha
interesse recursal quanto ao termo inicial dos juros; e (vii) saber se ha dissidio
jurisprudencial com cotejo analitico adequado, nos termos do art. 1.029, § 1°, do
CPC e do art. 255, §§ 1° e 2°, do RISTI.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Quanto ao cerceamento de defesa e ilegitimidade ativa, o acordédo estadual decidiu
com base no conjunto probatorio e na interpretagdo das clausulas contratuais, sendo
inviavel sua revisdo na via especial, por incidéncia das Simulas n. 7 ¢ 5 do STJ.
Ademais, como destinatario da prova, o magistrado pode indeferir provas inuteis,
irrelevantes ou protelatorias, nos termos do art. 370, paragrafo unico, do CPC. 0
termo inicial da prescricdo observa o prazo contratual de entrega com clausula de
tolerancia valida; o entendimento esta alinhado a jurisprudéncia desta Corte e atrai a
Stimula n. 83 do STJ. Em hipdteses de atraso na entrega e restituicdo de comissao de
corretagem, aplica-se a prescricdo decenal do art. 205 do CC, afastando o prazo
trienal; eventual revisdo demandaria reexame de prova e contrato, vedado pelas
Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ. A corre¢ao monetaria incide desde cada desembolso e os
juros moratorios desde a citagdo, conforme orientagdo consolidada do STJ, o que
igualmente atrai a Simula n. 83 do STJ. As teses fundadas nos arts. 475 e 476 do CC
pressupdem infirmar premissas faticas e interpretar clausulas contratuais sobre
obrigacdes reciprocas, o que ¢ vedado pelas Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ. Quanto aos
arts. 240 do CPC e 397, paragrafo tinico, do CC, ndo h4 interesse recursal em face da
fixacdo dos juros desde a citagcdo; e a correcdo monetaria vincula-se ao efetivo
desembolso, ndo a constituicdo em mora. O dissidio jurisprudencial ndo foi
demonstrado por auséncia de cotejo analitico e similitude fatica, em
desconformidade com o art. 1.029, § 1°, do CPC ¢ o art. 255, §§ 1° ¢ 2°, do RIST]J.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Recurso especial ndo conhecido.

Tese de julgamento: “1. Incide a Siimula n. 7 do STJ quanto ao cerceamento de
defesa e a ilegitimidade ativa, por demandarem reexame de fatos e provas; aplica-se o
art. 370, paragrafo Unico, do CPC, que confere ao magistrado o poder de indeferir
provas inuteis. 2. Aplica-se a Sumula n. 83 do STJ para manter o termo inicial da
prescrigdo ap6s o esgotamento do prazo contratual com cldusula de tolerdncia, e a
prescricao decenal do art. 205 do CC nas hipoteses de atraso na entrega e restituicao
de comissdo de corretagem. 3. Aplica-se a Simula n. 83 do STJ para afirmar a
incidéncia da corre¢do monetaria desde cada desembolso e dos juros moratorios
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desde a citacdo. 4. Incidem as Sumulas n. 5 e 7 do STJ para afastar a revisao das
clausulas contratuais e do conjunto fatico quanto as teses dos arts. 475 e 476 do CC.
5. Nao ha interesse recursal quanto ao termo inicial dos juros, fixado desde a citagdo,
e a corre¢do monetaria vincula-se ao efetivo pagamento das parcelas. 6. Nao se
conhece do dissidio jurisprudencial por auséncia de cotejo analitico e similitude
fatica, nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255, §§ 1° e 2°, do RISTIJ.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 189, 205, 206 § 3 V, 397 paragrafo unico,
402, 406, 475 e 476; CPC, arts. 240 caput, 369, 370 pardgrafo tinico ¢ 1.029 § 1;
RISTIJ, art. 255 §§ 1 e 2.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumulas n. 5, 7 e 83; STJ, Aglnt no
AREsp n. 2.803.789/GO, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em
18/8/2025; STJ, AgInt no AgInt no AREsp n. 1.644.843/DF, relatora Ministra
Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgados em 24/9/2020; STJ,
AREsp n. 2.872.991/MG, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado
em 8/5/2025; STJ, Agint no REsp n. 2.047.767/SP, relator Ministro Raul Araujo,
Quarta Turma, julgado em 13/6/2023; STJ, AgInt nos EDcl no
REsp n. 1.575.781/DF, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgados em 18/2/2020; STJ, REsp n. 1.582.318/R]J, relator Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 21/9/2017.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por CONSTRUTORA CANCADO
RIBEIRO LTDA. com fundamento no art. 105, III, a e ¢, da Constituicao Federal,
contra acordao do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais em apelacao civel
nos autos de revisdo/rescisdo contratual - compra e venda de imével.

O julgado foi assim ementado (fl. 459)

APELACAO CIVEL — REVISAO/RESCISAO CONTRATUAL - COMPRA E
VENDA DE IMOVEL - INTEMPESTIVIDADE — RECURSO ADESIVO E
CONTRARRAZOES AO RECURSO PRINCIPAL - EXTEMPORANEIDADE
CONFIGURADA - MANIFESTA INADMISSIBILIDADE - AGRAVO RETIDO -
CONHECIMENTO — PRESCRICAO — INOCORRENCIA — LEGITIMIDADE
PASSIVA — CONFIGURACAO - CULPA DO PROMITENTE VENDEDOR -
CONSTRUTORA — DANOS MORAIS E LUCROS CESSANTES - CABIMENTO -
JUROS DE MORA - ART.240 NCPC E ART.397 CC/2002. A tempestividade
constitui requisito extrinseco de admissibilidade, cuja auséncia impde o ndo
conhecimento do recurso. Aferida a intempestividade do recurso de apelagao,
porquanto sua interposicdo se deu fora do prazo de 15 dias uteis previsto no artigo
1.003, §5° do CPC/2015, fica impossibilitado o seu conhecimento. Comprovada a
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mora por parte da Construtora sem qualquer justificativa plausivel, resta configurada a
sua responsabilidade pelo inadimplemento. O atraso injustificado na entrega de
imovel, por prazo consideravel, frustra as legitimas expectativas do comprador,
causando inegavel dano moral, ndo havendo que se falar em meros aborrecimentos. A
indenizagdo por danos morais deve ser fixada em consonadncia com os critérios da
razoabilidade e proporcionalidade. Os juros de mora em relagdo aos valores a serem
devolvidos pela rescisdo de contrato de compra e venda de imovel deverdo incidir nos
termos do art.240 do NCPC e art.397 do CC/2002, ou seja, a partir da citacao.

Os embargos de declaraciao opostos foram rejeitados (fls. 500-512):

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes artigos:

a) 369, do CPC, pois houve cerceamento de defesa pelo indeferimento da
prova oral requerida para demonstrar a mora da compradora quanto a obten¢do do
financiamento e ao adimplemento de parcelas, influindo na convic¢ao judicial;

b) 485, VI, do CPC, porquanto o acérdao afastou a ilegitimidade ativa de
FABIO BELFORT MARINHO apesar de inexistir vinculo contratual com a
recorrente, devendo o feito ser extinto sem resolucao de mérito em relacao a ele;

c) 189, Lei n. do CC, visto que a pretensdo nasce com a violagdo do direito
na data originalmente prevista para a entrega das chaves, o que atrai a contagem
prescricional desde entdo;

d) 206, § 3, V, do CC, porque o prazo trienal de prescri¢ao para reparacao
civil ndo se suspende ou se desloca pela clausula de tolerancia contratual, devendo o
termo inicial observar o principio da actio nata,

e) 402, do CC, porquanto € indevida a atualizagdo monetaria desde cada
desembolso quando inexistente ato ilicito naquelas datas, devendo a correcdo
observar o efetivo prejuizo;

f) 475, do CC, visto que o inadimplemento da compradora autoriza a

resolugdo contratual ou a exce¢do do contrato nao cumprido;
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g) 476, do CC, porque, em contrato bilateral, ndo pode a compradora
exigir o cumprimento da obrigacdo de entrega antes de cumprir a sua prestacao;

h) 240, caput, do CPC, visto que a constituicdo em mora do devedor
ocorre com a citagdo valida, devendo juros e correcdo monetdria incidir a partir
desse marco;

1) 397, paragrafo Unico, do CC, pois, ndo havendo termo, a mora se
constitui por interpelacao judicial, reforcando que juros e corre¢do devem incidir
desde a citagdo e, ao final.

Sustenta que o Tribunal de origem divergiu da orientagdo do Superior
Tribunal de Justica quanto: i) ao cerceamento de defesa pelo indeferimento de prova
oral requerida oportunamente para comprovar fatos constitutivos/modificativos
(AglInt no AREsp 770.037/SP; Aglnt no AREsp 1.987.519/SP) (fls. 521-522); 1i1) a
configuracdo de dano moral pelo mero atraso na entrega do imdvel, sem
circunstancias excepcionais (AgRg no AREsp 570.086/PE; Aglnt no
REsp 1.942.812/RJ; AgInt no Agint no AREsp 2.159.987/BA; AgInt no
AREsp 2.034.823/PR) .

Requer o provimento do recurso para reconhecer a ilegitimidade ativa de
FABIO BELFORT MARINHO e extinguir a acdo, sem resolu¢io do mérito, em
relacdo a ele. Requer-se, ainda, o provimento do recurso para declarar a nulidade da
sentenga por cerceamento de defesa e determinar a reabertura da instru¢do. Requer,
também, o provimento do recurso para reconhecer a prescri¢ao trienal e extinguir o
feito com resolugdo do mérito. Por fim, requer-se o provimento do recurso para
afastar a responsabilidade civil da recorrente e julgar improcedentes os pedidos de

indenizagdo por danos materiais € morais.

Nao foram apresentadas contrarrazoes.
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O recurso especial foi admitido na origem (fls. 548-550).

VOTO

A controvérsia diz respeito a agdo de revisional de contrato c/c
indenizagdo por danos materiais € morais em que a parte autora pleiteou lucros
cessantes pela nao fruicdo do imoével no periodo de atraso, aplicagdo de multa
contratual, devoluc¢ao da comissao de corretagem e indenizagao por danos morais.

Na sentenga, o Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedentes os
pedidos, condenando a ré ao pagamento de danos morais de R$ 7.500,00 para cada
autor, com corre¢do monetaria e juros nos termos do art. 406 do Codigo Civil, e ao
pagamento de lucros cessantes de 0,5% do valor do contrato entre 30/03/2011 e
27/10/2011, com corregdo a partir de cada desembolso e juros desde a citagdo, além
de fixar sucumbéncia reciproca, custas rateadas e honorarios de 10% do valor da
condenacao.

A Corte estadual manteve integralmente a sentenca, ndo conheceu do
recurso adesivo dos autores por intempestividade, conheceu e negou provimento ao
agravo retido, rejeitou a preliminar de cerceamento de defesa e negou provimento a
apelacdo da ré, majorando os honorarios para 12% do valor da condenacao.

I - Da alegada violacao aos arts. 369 e 485, VI, do CPC

O recorrente sustenta, em sintese, que houve cerceamento de defesa,
porque o Juizo de primeiro grau indeferiu a producdo de prova oral requerida para
demonstrar a mora da compradora quanto a obtencdo do financiamento e ao
adimplemento de parcelas contratuais, o que, segundo afirma, influiria diretamente
na convicg¢do judicial acerca da responsabilidade pelo atraso na entrega do imoével.
Aduz, ainda, violagdo ao art. 485, VI, do CPC, por entender que o Tribunal de

origem afastou indevidamente a ilegitimidade ativa de Fabio Belfort Marinho, apesar
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de inexistir vinculo contratual direto entre ele e a recorrente, razao pela qual o feito
deveria ser extinto sem resolugdo do mérito em relacao a esse autor.

As alegagdes ndo merecem prosperar.

Quanto ao alegado cerceamento de defesa, o Tribunal de origem
consignou expressamente que a controvérsia poderia ser solucionada com base nos
elementos ja constantes dos autos, reputando desnecessaria a produgdo de prova oral.
Consta do acérdao que “Indefiro o pedido de prova oral requerido pelo réu, uma vez
que se trata de matéria exclusivamente de direito, nos termos do artigo 400, incisos
I e ll, do CPC” (fls. 505). Em seguida, ao examinar a preliminar em sede de
apelagdo, registrou que “coaduno com a conclusdo do douto julgador de primeiro
grau, uma vez que se trata o feito de matéria que pode ser decidida pelo proprio
direito, sendo despicienda a produ¢do de prova oral para tanto” (fls. 505).

O acdrdao ainda deixou claro que a responsabilidade da construtora pelo
atraso na entrega do imovel foi reconhecida a partir da andlise dos documentos
contratuais e das datas pactuadas e efetivamente cumpridas, ndo havendo julgamento
por auséncia de prova, mas por valoragdo do conjunto probatoério ja produzido.

Nos termos do art. 370, paragrafo unico, do CPC, compete ao magistrado,
como destinatario da prova, decidir sobre a sua necessidade, podendo indeferir
aquelas que considerar inuteis, irrelevantes ou meramente protelatorias. O juizo de
origem concluiu que os documentos acostados aos autos eram aptos a suficientes
para o julgamento da causa, de modo que ndo ha nulidade a ser reconhecida.

Nesse sentido, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica € firme:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO CAUTELAR DE SUSTACAO DE PROTESTO COM PEDIDO
LIMINAR. DECISAO DA PRESIDENCIA. RECONSIDERACAO.
CERCEAMENTO DE DEFESA NAO CONFIGURADO. CHEQUE.
CIRCULACAO. OBRIGACAO DO EMITENTE. DECISAO DE ACORDO COM A
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JURISPRUDENCIA DO STJ. INCIDENCIA DA SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO PROVIDO PARA CONHECER DO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

1. Nao hé cerceamento de defesa quando o julgador, ao constatar nos autos a
existéncia de provas suficientes para o seu convencimento, indefere pedido de
producdo de outras provas. Cabe ao juiz decidir sobre os elementos necessarios a
formacdo de seu entendimento, pois, como destinatario da prova, € livre para
determinar as provas necessarias ou indeferir as intteis ou protelatorias. Precedentes.

2. A jurisprudéncia desta Corte se firmou no sentido de que, ‘Sendo o cheque
titulo de crédito regido pelos principios cambiarios da autonomia, abstracdo e
inoponibilidade das excegdes pessoais, seu emitente se obriga perante o portador da
cartula colocada em circulagdo, mesmo que ndo tenha celebrado negocio juridico com
ele’ (Aglnt nos EDcl no REsp 1.575.781/DF, Relatora Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 18/2/2020, DJe de 26/2/2020).

3. Estando a decisao de acordo com a jurisprudéncia desta Corte, o recurso
especial encontra ¢bice na Simula 83/STJ.

4. Agravo interno provido para reconsiderar a decisdo agravada e, em novo
exame, conhecer do agravo para negar provimento ao recurso especial.

(AgInt no AREsp n. 2.803.789/GO, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma,
julgado em 18/8/2025, DJEN de 22/8/2025, grifos acrescidos.)

No tocante a alegada ilegitimidade ativa de Fabio Belfort Marinho, a Corte
estadual afastou a tese com fundamento na existéncia de interesse juridico na
demanda, consignando que “independentemente da relagdo juridica material, parte
legitima é aquela que, no desate da lide, suportarad os efeitos da sentenca” (fls. 503
/504). Destacou, ainda, que a legitimidade decorre do envolvimento no conflito de
interesses submetido ao Judiciario, mantendo a decisdo que reconheceu a
legitimidade do referido autor para figurar no polo ativo da agao (fls. 503/504).

A pretensdo recursal, portanto, demanda a revisao das premissas faticas
estabelecidas pelo Tribunal de origem, tanto no que se refere a suficiéncia do acervo
probatério para o julgamento da causa quanto a configuragdo da legitimidade ativa a
luz das circunstancias concretas do caso.

Para se concluir que a prova oral era indispensavel ou que Fabio Belfort

Marinho nao detinha legitimidade para integrar o polo ativo seria necessario
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reexaminar o contexto probatorio e a relacdo juridica delineada nos autos,
providéncia invidavel em sede de recurso especial, nos termos da Stmula 7 do
Superior Tribunal de Justica.

Assim sendo, inviavel a revisao dessas conclusdes na instancia especial, a
luz do 6bice da Sumula 7 do STIJ.

III - Da alegada violacdo ao art. 189, Lei n. do CC e ao art. 206,§ 3, V,
do CC

O recorrente sustenta que a pretensdo indenizatoria teria nascido na data
originalmente prevista para a entrega das chaves, devendo o prazo prescricional ser
contado desde entdo, a luz do art. 189 do Cédigo Civil, bem como que se aplicaria o
prazo trienal do art. 206, § 3°, V, do Codigo Civil, por se tratar de reparagao civil,
sendo indevida a consideracdo da clausula de tolerancia contratual para o termo
inicial da prescrigao.

As alegacdes ndo merecem prosperar.

O Tribunal de origem consignou, de forma expressa, que o marco inicial
da contagem do prazo prescricional deve observar o prazo contratualmente ajustado
para a entrega do imovel, incluido o periodo de tolerancia. Registrou-se que “o prazo
prescricional subordina-se ao principio da actio nata, de modo que o prazo trienal é
contado do esgotamento total do prazo para entrega, incluindo-se o prazo de
caréncia de 120 (cento e vinte) dias uteis previsto no contrato”, concluindo que *
uma vez que o prazo para entrega do imovel se esgotou em 17 de marco de 2011, a
prescri¢do se operaria em 17 de margo de 2014, entretanto, o presente feito foi
ajuizado antes, motivo pelo qual houve a interrup¢do da prescri¢do”.

Tal entendimento encontra amparo na jurisprudéncia desta Corte Superior,

segundo a qual a mora do vendedor somente se caracteriza apos o esgotamento do
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prazo contratual, incluida a cldusula de tolerancia valida, ndo sendo possivel

reconhecer atraso antes desse marco. Nesse sentido:

PROCESSO CIVIL. CIVIL. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO. DEVOLUCAO DE
QUANTIAS PAGAS. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
AUSENCIA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA NAO CONFIGURADO NA
HIPOTESE. CLAUSULA DE TOLERANCIA. RETENCAO DE PARCELAS
PAGAS. LEGALIDADE. EXCECAO DO CONTRATO NAO CUMPRIDO.
CORRECAO MONETARIA. DESEMBOLSO. JUROS DE MORA. TRANSITO EM
JULGADO.

1. A¢ao de rescisao contratual com devolugdo de quantias pagas.

2. Devidamente analisadas e discutidas as questdes de mérito, e fundamentado
corretamente o acordao recorrido, de modo a esgotar a prestagcdo jurisdicional, ndo ha
que se falar em violagdo dos arts. 489, § 1°, IV, e 1.022, paragrafo tnico, II, do CPC
/15.

3. A interposicao de acdo de rescisao de contrato antes do término do prazo de
tolerancia se deu exclusivamente por escolha da adquirente, nio podendo ser
utilizado como fundamento do pedido inicial o atraso na entrega da obra cujo
prazo niao havia se exaurido.

4. Em que pese uma das justificativas da agravante para a rescisio do contrato
ter sido o atraso na entrega da obra, na data da propositura da acio nao havia
transcorrido o prazo contratual estabelecido como de tolerancia, impossibilitando
o julgamento da rescisao sob essa ética.

5. “Nao pode ser reputada abusiva a cldusula de tolerancia no compromisso de compra
e venda de imdvel em construcdo desde que contratada com prazo determinado e
razoavel, ja que possui amparo ndo so6 nos usos e costumes do setor, mas também em
lei especial (art. 48, § 2° da Lei n°® 4.591/1964), constituindo previsdo que atenua os
fatores de imprevisibilidade que afetam negativamente a construg¢do civil, a onerar
excessivamente seus atores, tais como intempéries, chuvas, escassez de insumos,
greves, falta de mao de obra, crise no setor, entre outros contratempos” (
REsp 1.582.318/RJ, 3* Turma, DJe de 21/09/2017).

[.]

9. Agravo conhecido. Recurso especial, em juizo de retratacdo e novo julgamento,
parcialmente conhecido e, nessa extensdo, provido. Decisdo monocratica
reconsiderada. Prejudicada a andlise do agravo interno. (Aglnt no Aglnt no
AREsp 1.644.843/DF, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, DJe de
24/09/2020.)

Documento eletronico VDA53713489 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 30/01/2026 12:13:25
Codigo de Controle do Documento: 1b81f556-11fd-4a5b-9274-b6c925387ddb



Por fim, para infirmar a conclusdo do Tribunal de origem acerca da
inocorréncia da prescricao, seria imprescindivel o reexame das cldusulas contratuais
relativas ao prazo de entrega e a tolerancia, bem como das datas efetivas de entrega
do imédvel e de propositura da demanda, providéncia que demanda o revolvimento do
conjunto fatico-probatério e a interpretacdo do contrato, vedadas em recurso
especial, nos termos das Stimulas 5 ¢ 7 do Superior Tribunal de Justica.

Assim, invidvel o conhecimento do recurso quanto aos artigos
mencionados.

IV - Da alegada violac¢ao ao art. 402, do CC

O recorrente sustenta que seria indevida a incidéncia de correcdo
monetaria desde cada desembolso, ao argumento de que ndo haveria ato ilicito nas
datas dos pagamentos, devendo a atualizagdo observar apenas o efetivo prejuizo, em
momento posterior.

O recurso nao merece conhecimento nesse ponto.

O acdérdao recorrido fixou o termo inicial da corre¢io monetaria em
consonancia com a jurisprudéncia pacifica desta Corte Superior, segundo a qual, em
hipoteses de inadimplemento contratual decorrente de atraso na entrega de
empreendimento imobilidrio, a corre¢gdo monetaria das parcelas a serem restituidas
incide desde a data de cada desembolso, enquanto os juros de mora fluem a partir da
citacdo. Tal orientagdo decorre do entendimento de que a corregdo monetaria nao
constitui penalidade, mas mero mecanismo de recomposi¢ao do valor real da moeda,

preservando o poder aquisitivo das quantias pagas. Nesse sentido:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL (LOTE URBANO NAO EDIFICADO).
ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DO
EMPREENDIMENTO. LEGITIMIDADE PASSIVA. RESPONSABILIDADE
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SOLIDARIA. INTEGRANTES DA CADEIA DE CONSUMO. SUMULA N. 83 DO
STJ. OCORRENCIA DE MOTIVO DE FORCA MAIOR. REEXAME DE PROVAS.
SUMULA N. 7 DO STJ. DANO MORAL. OCORRENCIA DE SITUAGCAO
EXCEPCIONAL. SUMULA N. 7 DO STJ. JUROS DE MORA E CORRECAO
MONETARIA. TERMO INICIAL. DATA DA CITACAO E DATA DO
DESEMBOLSO, RESPECTIVAMENTE. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO
ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO, NAO
PROVIDO. Segundo o entendimento do STJ, incidem juros moratérios a partir
da citacdo em se tratando de inadimplemento contratual por parte da promitente-
vendedora, e corre¢cio monetaria desde a data do desembolso. (
AREsp 2.872.991/MG, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, DlJe
08/05/2025 - grifos acrescidos)

Verifica-se, portanto, que o entendimento adotado pelo Tribunal de origem
encontra-se em plena harmonia com a orientacdo consolidada do Superior Tribunal
de Justica, atraindo, por conseguinte, a incidéncia do Obice previsto na
Stimula 83/ST]J.

V - Da alegada violac¢io aos arts. 475 e 476, do CPC

O recorrente sustenta que a compradora teria incorrido em inadimplemento
contratual, notadamente quanto a obtencdo do financiamento e ao pagamento de
parcelas ajustadas, circunstancia que autorizaria a resolucdo do contrato, nos termos
do art. 475 do Codigo Civil, ou, ao menos, a aplicacdo da excecdo do contrato ndo
cumprido, prevista no art. 476 do mesmo diploma legal, afastando-se a
caracterizacdo de mora da construtora e, por consequéncia, a sua responsabilidade
pelo atraso na entrega do imovel.

As alegacdes ndo merecem prosperar.

O Tribunal de origem, a partir da andlise do contrato e do conjunto
probatoério, afastou a tese de inadimplemento da compradora e reconheceu a mora da
construtora quanto a entrega do imdvel. Consta do acérdao que “ficou demonstrado

que o prazo para a entrega do apartamento adquirido pelos autores era 30/09/2010,
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admitida a tolerdncia de 120 dias, de modo que a entrega deveria se dar até
30/03/2011, contudo tal prazo ndo foi observado” e que “ndo restou comprovado
que o atraso das obras se deu por culpa da parte autora ou por caso fortuito ou
for¢a maior”. Em igual sentido, registrou-se que a responsabilidade da ré decorreu
do inadimplemento do prazo contratual de entrega, reconhecendo-se o direito dos
autores as indenizagdes cabiveis (fls. 507-508).

Dessa forma, a conclusao alcancada pelo Tribunal local no sentido de que
ndo houve inadimplemento da compradora, mas sim da construtora, resulta da
valoracdo das provas constantes dos autos e da interpretacdo das clausulas
contratuais que disciplinam as obrigacdes reciprocas das partes.

Para acolher a tese recursal de aplicagcdo dos arts. 475 e 476 do Cdédigo
Civil, seria imprescindivel infirmar tais premissas, mediante o reexame do contetido
do contrato e das circunstancias faticas relacionadas ao cumprimento das obrigacoes
por cada contratante.

Tal providéncia ¢ vedada em sede de recurso especial, porquanto implica a
interpretacdo de clausulas contratuais e o revolvimento do conjunto fatico-
probatoério, incidindo, na espécie, os dbices das Sumulas 5 ¢ 7 do Superior Tribunal
de Justica.

Assim, o recurso ndo também pode ser conhecido quanto a esse ponto.

VI - Da alegada violacdo ao art. 240, caput, do CPC e ao 397,
paragrafo unico, do CC

O recorrente sustenta que a constituicdo em mora somente se daria com a

citacdo valida, nos termos do art. 240, caput, do CPC, bem como que, inexistindo
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termo certo, a mora dependeria de interpelacdo judicial, a luz do art. 397, paragrafo
unico, do Codigo Civil, razdo pela qual os juros e a corre¢gdo monetaria nao
poderiam incidir em momento anterior a €sse marco.

As alegacdes nao merecem conhecimento.

Conforme ja assentado nos itens anteriores, o acorddo recorrido fixou
corretamente o termo inicial da correcdo monetdria a partir da data de cada
desembolso, em conformidade com a jurisprudéncia consolidada desta Corte
Superior, segundo a qual a corre¢do monetaria deve incidir desde 0 momento em que
houve o efetivo pagamento das parcelas, a fim de preservar o valor real da moeda.

Nesse contexto, a invocagdo dos arts. 240, caput, do CPC e 397, paragrafo
unico, do Cédigo Civil ndo tem o conddo de afastar o critério adotado pelo Tribunal

de origem quanto a corre¢do monetaria, ja reconhecido como legitimo e alinhado a

o~

orientagdo do Superior Tribunal de Justica. A constituigdo em mora pela citacao
relevante para o termo inicial dos juros moratdrios, mas nao interfere na defini¢dao do
marco inicial da corre¢do monetaria das parcelas a serem restituidas, que se vincula
ao efetivo desembolso.

Ressalte-se, ademais, que falta interesse recursal quanto a fixacao da mora
a partir da citagdo, porquanto esse foi exatamente o entendimento aplicado pelo
acordao recorrido, que determinou a incidéncia dos juros moratérios desde a citagdo,
nao havendo, portanto, sucumbéncia da parte recorrente nesse particular.

Assim, uma vez ja reconhecido que a corre¢do monetaria deve incidir
desde a data de cada pagamento realizado, e ausente interesse recursal quanto ao
termo inicial da mora, invidvel o conhecimento do recurso nesse ponto.

VII - Do alegado dissidio jurisprudencial
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Verifica-se, de inicio, que o recorrente nao procedeu ao indispensavel
cotejo analitico entre o acordao recorrido e os julgados paradigmas, limitando-se a
transcricdo de ementas e trechos isolados, sem demonstrar, de forma clara e objetiva,
a identidade das situacdes faticas e a oposicdo entre as teses juridicas adotadas, em
afronta ao disposto nos arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255, §§ 1° e 2°, do RIST]J.

Além disso, ndo se evidencia a necessaria similitude fatica entre os casos
confrontados. Os precedentes indicados tratam de hipoteses em que a improcedéncia
decorreu da auséncia de prova indevidamente indeferida ou em que se discutia dano
moral em contextos especificos, ao passo que, no caso concreto, o Tribunal de
origem reconheceu a suficiéncia do conjunto probatdrio existente e caracterizou a
responsabilidade da construtora a partir das particularidades da relagdo contratual e
do atraso verificado na entrega do imodvel.

A auséncia de identidade entre as situagdes examinadas impede o
reconhecimento do dissidio, pois a divergéncia jurisprudencial apta a ensejar o
conhecimento do recurso especial pressupde ndo apenas a oposi¢do de
entendimentos juridicos, mas também a equivaléncia das premissas faticas que lhes
dao suporte, o que nao se verifica na espécie.

Desse modo, inexistente cotejo analitico e ausente similitude fatica entre o
acordao recorrido e os paradigmas invocados, ndo se conhece do dissidio
jurisprudencial suscitado.

Ante o exposto, nao conheco do recurso especial.

Nos termos do § 11 do art. 85 do Cddigo de Processo Civil, majoro, em
2% sobre o valor ja arbitrado nas instancias de origem, os honorarios advocaticios
em desfavor da parte ora recorrente, observados, se aplicaveis, os limites percentuais

previstos no § 2° do referido artigo.
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E 0 voto
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10024140664657003 10024140664657002

Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEV/
AUTUAGAO

RECORRENTE : CONSTRUTORA CANCADO RIBEIRO LTDA
ADVOGADOS : TRISTAO TAVARES SANTOS - MG079713
LETICIA MADUREIRA HORTA CANABRAVA - MG086472
DIEGO DE SOUSA PUGAS - MG188383
RECORRIDO : FABIO BELFORT MARINHO
RECORRIDO : FERNANDA DIAS DE FIGUEIREDO
ADVOGADO : DANIEL BALIZA DIAS - MG121066

ASSUNTO : DIREITO DO CONSUMIDOR - RESPONSABILIDADE DO FORNECEDOR -
INTERPRETAGAO / REVISAO DE CONTRATO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu nao conhecer do recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o
julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha. Nao participou do julgamento o Sr. Ministro
Antonio Carlos Ferreira.

Brasilia, 09 de marco de 2026
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