SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2506322 - SP (2023/0367711-4)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE . ELIAS BELCHIOR DA SILVA
ADVOGADA : LARISSA RAFAELA STENCE - SP469996
AGRAVANTE : ONGF.ORGANIZACAO NAO GOVERNAMENTAL FUTURONG -

ACAO SOCIO -CULTURAL
ADVOGADO : HENRY ROMANO CARDOSO - SP396734
AGRAVANTE : SOLUCOES FINANCEIRAS FAIXA AZUL LTDA
ADVOGADA : CAMILA FERNANDA PEREIRA DA SILVA - SP442901
AGRAVADO . GILCILEA RAMOS
ADVOGADO . ERIKA TAVARES DIAS DO VALE - SP373536
INTERES. . JOSE LIMA DA SILVA

EMENTA

DIREITO DO CONSUMIDOR. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
LOTEAMENTO  CLANDESTINO. NULIDADE  CONTRATUAL.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. RECURSO PARCIALMENTE
CONHECIDO E DESPROVIDO.

1. O Tribunal de origem entregou a prestacdo jurisdicional de forma clara e
fundamentada, ndo havendo omissdo, contradicdo ou obscuridade. A rejeigcdo
dos embargos de declaracdo nao caracteriza negativa de prestacao jurisdicional.
2. A nulidade contratual por vicio de consentimento ndo configurou decisdo-
surpresa, pois a causa de pedir descrita na inicial apontava erro substancial sobre
o objeto do negocio, permitindo ao juizo atribuir a qualifica¢do juridica
adequada aos fatos narrados.

3. A legitimidade passiva e a responsabilidade soliddria dos agravantes foram
reconhecidas com base na analise do acervo fatico-probatorio, que demonstrou
sua participagdo na cadeia de fornecimento do loteamento clandestino. A
revisao dessa conclusdo encontra 6bice na Sumula 7/STJ.

4. A aplicacao da responsabilidade solidaria, nos termos dos arts. 7°, paradgrafo
unico, e 25, § 1°, do Coédigo de Defesa do Consumidor, decorre da integragao
dos agravantes na cadeia de consumo, sendo juridicamente correta.

5. Agravo em recurso especial de Solug¢des Financeiras Faixa Azul ndo
conhecido. Agravos em recurso especial de Elias Belchior da Silva e ONGF
conhecidos para negar provimento aos recursos especiais.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de 11/11/2025
a 17/11/2025, por unanimidade, conhecer do recurso mas lhe negar provimento, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Jodo
Otéavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 19 de novembro de 2025.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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LOTEAMENTO CLANDESTINO. NULIDADE CONTRATUAL.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. RECURSO PARCIALMENTE
CONHECIDO E DESPROVIDO.

1. O Tribunal de origem entregou a prestagdo jurisdicional de forma clara e
fundamentada, ndo havendo omissdao, contradicdo ou obscuridade. A rejeigcdo
dos embargos de declarag¢do nao caracteriza negativa de prestagdo jurisdicional.

2. A nulidade contratual por vicio de consentimento ndo configurou decisdo-
surpresa, pois a causa de pedir descrita na inicial apontava erro substancial sobre
o objeto do negdcio, permitindo ao juizo atribuir a qualifica¢do juridica
adequada aos fatos narrados.

3. A legitimidade passiva e a responsabilidade solidaria dos agravantes foram
reconhecidas com base na andlise do acervo fatico-probatorio, que demonstrou
sua participagdo na cadeia de fornecimento do loteamento clandestino. A
revisdo dessa conclusdo encontra 6bice na Stumula 7/STJ.

4. A aplicacdo da responsabilidade solidaria, nos termos dos arts. 7°, paragrafo
unico, e 25, § 1°, do Coédigo de Defesa do Consumidor, decorre da integragdo
dos agravantes na cadeia de consumo, sendo juridicamente correta.
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5. Agravo em recurso especial de Solucdes Financeiras Faixa Azul ndo
conhecido. Agravos em recurso especial de Elias Belchior da Silva e ONGF
conhecidos para negar provimento aos recursos especiais.

RELATORIO

Trata-se de agravos em recurso especial interpostos contra decisdo que inadmitiu seu
recurso especial, fundamentado no art. 105, III, “a”, da Constituicdo Federal, contra acordao

proferido pelo eg. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, assim ementado (e-STJ, fl. 948):

"LOTEAMENTO CLANDESTINO- Irregularidade ja reconhecida em agdo civil
publica- Legitimidade passiva da empresa que intermediou a venda e realizava
as cobrangas- Legitimidade passiva dos demais corréus, respectivamente
proprietaria da area e responsavel pela implementag¢do do loteamento, que
fazem parte da cadeia negocial- Aplicag¢do da regra de solidariedade enunciada
no artigo 7°, paragrafo unico, e no artigo 25, §1°, ambos do CDC- Inexisténcia
de carater extra petita da senten¢a ao reconhecer a nulidade do contrato, pois
se ateve ao pedido inicial, que descreveu suficientemente o vicio de
consentimento e pleiteou o desfazimento do negdcio- Danos morais
configurados- Recurso da autora provido- Recursos dos corréus desprovidos."

Os embargos de declaragio opostos por SOLUCOES FINANCEIRAS FAIXA AZUL,
ELIAS BELCHIOR DA SILVA e ONGF ORGANIZACAO NAO GOVERNAMENTAL
FUTURONG — ACAO SOCIAL CULTURAL foram rejeitados (e-STJ, fls. 1018, fls. 1044-1048 ¢
fls. 1074-1078).

Em seu recurso especial, o recorrente ELIAS BELCHIOR DA SILVA alega violagao
dos seguintes dispositivos da legislagao federal, com as respectivas teses:

(i) arts. 11, 489, §1°, I a VI, e 1.022 do Cddigo de Processo Civil, pois teria havido
negativa de prestagdo jurisdicional e auséncia de fundamentacao especifica, ja que o Tribunal ndo
teria enfrentado as premissas equivocadas, omissdes ¢ obscuridades apontadas nos embargos de
declaracgao.

(i) arts. 186 e 265 do Codigo Civil, porque ndo teria sido individualizada conduta
ilicita nem demonstrado nexo causal, e a solidariedade ndo poderia ser presumida para
responsabiliza-lo por contrato do qual ndo participou.

(iii) art. 10 do Cédigo de Processo Civil, pois a nulidade do contrato por vicio de
consentimento teria sido reconhecida sem prévia oitiva das partes, em violagdo a vedagao de
decisdo-surpresa.

(iv) art. 485, VI, do Codigo de Processo Civil, porque sua ilegitimidade passiva teria
sido comprovada, impondo a extingao do processo sem resolu¢ao do mérito em relagao a ele.

(v) arts. 7°, paragrafo unico, e 25, §1°, do Coddigo de Defesa do Consumidor, e
art. 421, paragrafo unico, do Codigo Civil, pois a imputagdo de solidariedade consumerista e a
interven¢ao nas relagdes privadas teriam sido indevidas, j& que ndo integraria a cadeia de consumo

nem seria fornecedor.
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Por sua vez, a recorrente ONGF ORGANIZACAO NAO GOVERNAMENTAL
FUTURONG — ACAO SOCIAL CULTURAL alega violagdo dos seguintes dispositivos da
legislagdo federal, com as respectivas teses:

(i) arts. 11, 489, §1°, e 1.022 do Codigo de Processo Civil, pois teria ocorrido
negativa de prestacdo jurisdicional, com rejeicdo genérica dos embargos de declaracdo e sem
enfrentamento da alegada inexisténcia de relagdo juridica contratual e da premissa de cadeia
negocial.

(ii) arts. 7°, paragrafo unico, e 25, §1°, do Codigo de Defesa do Consumidor,
porque a regra de solidariedade consumerista teria sido aplicada indevidamente, ja que ndo teria
participado da relagao de consumo relativa ao contrato impugnado.

(iii) arts. 265 e 421, paragrafo tnico, do Codigo Civil, pois a solidariedade nao
poderia ser presumida fora das hipoteses legais ou da vontade das partes, € nas relagdes privadas
prevaleceria a intervengdao minima e a excepcionalidade da revisao contratual.

Por fim, a recorrente SOLUCOES FINANCEIRAS FAIXA AZUL alega violagdo dos
seguintes dispositivos da legislacao federal, com as respectivas teses:

(i) art. 272, § 2°, do Cédigo de Processo Civil, art. 280 do Codigo de Processo Civil
e art. 5°, LV, da Constituicio Federal, pois teria havido cerceamento de defesa por auséncia de
intima¢do adequada para oposi¢do ao julgamento virtual e para sustentagdo oral, sendo nulas as
intimagdes sem observancia das prescri¢des legais.

(ii) art. 1.023 do Cddigo de Processo Civil, porque os embargos de declaragdo
opostos pela recorrente teriam sido tempestivos, de modo que a decisdo que os reputou
intempestivos teria violado a disciplina legal aplicavel.

Foram apresentadas contrarrazdes (e-STJ, fls. 1099-1108 ¢ 1110-1119).

Os recursos especiais foram inadmitidos na origem, dando ensejo a interposi¢ao do
presente agravo (e-STJ, fls. 1153-1155, fls. 1156-1158 e fls. 1159).

E o relatério.
VOTO

Sintese fatica.

Extrai-se dos autos que, na origem, a autora afirma ter adquirido o lote n°® 85, quadra H,
por R$ 95.000,00, pagando 30 parcelas, e que o loteamento estaria embargado ¢ irregular, situado
em area ZEPAM e objeto de acdo civil publica, o que a teria induzido em erro quanto a
regularidade do empreendimento. Propds acdo de suspensdo de pagamentos de prestacdes de
compra de terreno em loteamento clandestino, com pedido de liminar, invocando o art. 38 da
Lei 6.766/1979 e os arts. 300 e seguintes do CPC, além de relatar a atuagdo dos réus na cadeia
negocial e requerer a suspensao imediata das parcelas e obrigacdes contratuais.

A sentenga julgou procedente em parte a demanda, declarando a nulidade do contrato
de compra e venda firmado com JOSE LIMA DA SILVA, e condenando os réus, solidariamente, a

restituirem os valores pagos, com juros de mora de 1% ao més desde a ultima citagdo e corre¢ao
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monetaria pelos indices do Tribunal de Justica de Sao Paulo a partir de cada desembolso; rejeitou o
pedido de danos morais; reconheceu a ilegitimidade passiva da empresa Solugdes Financeiras
Faixa Azul Ltda., extinguindo o processo sem resolucdo do mérito quanto a ela; e fixou
sucumbeéncia reciproca (e-STJ, fls. 829-834).

No acoérddo, deu-se provimento ao recurso da autora e negou-se provimento aos
recursos dos corréus, reconhecendo a legitimidade passiva da empresa que intermediou a venda e
realizava as cobrangas, bem como dos demais corréus que integrariam a cadeia negocial; aplicou-
se a solidariedade prevista no art. 7°, paragrafo unico, e art. 25, § 1°, do CDC; afastou-se a
alegacao de decisdo extra petita ao confirmar a nulidade do contrato por vicio de consentimento; e
se configurou o dano moral, fixado em R$ 10.000,00, com majoragdo dos honorarios para 15% (e-
STJ, fls. 947-955).

Inconformados, os recorrentes interpuseram os presentes agravos em recurso especial,
que passo a analisar.

Do agravo em recurso especial de SOLUCOES FINANCEIRAS FAIXA AZUL (e-
STJ, fls. 1203-1210)

O recurso especial da parte SOLUCOES FINANCEIRAS FAIXA AZUL foi
inadmitido na origem (e-STJ, fls. 1159-1161) com base nos seguintes fundamentos: (i) auséncia de
demonstracao de violagao aos arts. 272, 280 e 1.023 do CPC, com incidéncia da Sumula 7/STJ; ¢
(i1) deficiéncia na comprovacao do dissidio jurisprudencial (alinea "c").

Em seu agravo, a parte recorrente limita-se a reiterar, de forma genérica, os argumentos
do recurso especial, afirmando a ocorréncia de cerceamento de defesa por falta de intimagdo para
oposicao ao julgamento virtual e a tempestividade de seus embargos de declaragdo. No entanto, a
agravante ndo impugnou de forma especifica e pormenorizada todos os fundamentos da decisao de
inadmissibilidade, em especial aquele referente a aplicagdo da Sumula 7/STJ e a auséncia de
demonstragao analitica do dissidio pretoriano.

A jurisprudéncia desta Corte Superior ¢ pacifica no sentido de que a auséncia de
impugnacao especifica a todos os fundamentos da decisdo que inadmite o recurso especial atrai a
incidéncia, por analogia, do 6bice da Stimula 182 do STJ, que estabelece: "E invidvel o agravo do
art. 545 do CPC que deixa de atacar especificamente os fundamentos da decisdo agravada.”

Dessa forma, a falta de ataque direto e especifico aos Obices aplicados na origem torna
o agravo manifestamente inadmissivel.

Ante o exposto, ndo conheco do agravo em recurso especial interposto por
SOLUCOES FINANCEIRAS FAIXA AZUL.

Dos agravos em recursos especiais de ELIAS BELCHIOR DA SILVA (e-STJ, fls.
1182-1197) ¢ ONGF ORGANIZACAO NAO GOVERNAMENTAL FUTURONG - ACAO
SOCIAL CULTURAL (e-STJ, fls. 1164-1180)

Os recursos especiais de ELIAS BELCHIOR DA SILVA e ONGF ORGANIZACAO
NAO GOVERNAMENTAL FUTURONG - ACAO SOCIAL CULTURAL foram inadmitidos na
origem (e-STJ, fls. 1153-1155 e 1156-1158) com base nos seguintes fundamentos: (i) nao

ocorréncia de violagdao aos arts. 489 e 1.022 do CPC, pois a matéria teria sido devidamente
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enfrentada; (ii) auséncia de demonstragdo da vulneracdo aos demais dispositivos legais, por
deficiéncia na fundamentagdo recursal; e (iii) incidéncia da Sumula 7/STJ, pois a revisdo das
conclusdes do acorddo demandaria reexame fatico-probatoério.

Os agravantes, por sua vez, impugnaram todos os fundamentos das decisdes de
inadmissibilidade, defendendo o preenchimento dos requisitos de admissibilidade de seus recursos.
Desse modo, passo a analise dos recursos especiais.

Da auséncia de prequestionamento de parte das teses

A parte recorrente ELIAS BELCHIOR DA SILVA alegou violagdo dos arts. 186 e
265 do Codigo Civil, em decorréncia da auséncia de individualizacdo de conduta ilicita e nexo
causal e da indevida presuncdo de solidariedade. Alegou, ainda, violagdo do art. 421, paragrafo
unico, do Cédigo Civil, em decorréncia de interven¢do indevida nas relacdes privadas e
afastamento do principio da interven¢do minima.

A parte recorrente ONGF — ORGANIZACAO NAO GOVERNAMENTAL
FUTURONG - ACAO SOCIAL CULTURAL alegou violagio dos arts. 265 e 421, paragrafo
unico, do Codigo Civil, em decorréncia da indevida atribuicdo de solidariedade e da ndo
observancia da intervencao minima nas relagdes contratuais.

Verifica-se, todavia, que o conteildo normativo dos dispositivos invocados no apelo
nobre ndo foi apreciado pelo Tribunal a guo. O acérdao recorrido fundamentou a responsabilidade
solidaria exclusivamente com base na legislacdo consumerista (arts. 7°, paragrafo unico, e 25, § 1°,
do CDC), sem tecer consideragdes sobre as regras gerais da responsabilidade civil ou da
solidariedade previstas no Codigo Civil, ou sobre o principio da interven¢do minima contratual.
Esse pressuposto especifico do recurso especial ¢ exigido inclusive para matérias de ordem
publica. Dessa forma, a falta do indispensavel prequestionamento, incide, por analogia, o 6bice das
Stmulas 282 e 356 do STF.

Nesse sentido:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. DECISAO DA PRESIDENCIA. SUMULA 182/STJ.
INAPLICABILIDADE. ~ RECONSIDERACAO. CUMPRIMENTO  DE
SENTENCA. AGRAVO DE INSTRUMENTO. AUSENCIA DE NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. PRECLUSAO CONSUMATIVA. NAO
CONFIGURACAO REDISC USSAO DA MATERIA. IN VIABILIDADE.
SUMULA 7/STJ. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282 E
356/STF. AGRAVO INTERNO PROVIDO. RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO.

4. A Corte local ndo se pronunciou sobre a tese de julgamento citra petita, ndo
se configurando o prequestionamento da matéria, a qual nem sequer foi
suscitada nos embargos de declaracdo opostos na origem. Incidéncia, por
analogia, das Sumulas 282 e 356/STF.

5. Agravo interno provido para conhecer do agravo e negar provimento ao
recurso especial.”

(AgInt no AREsp n. 2.652.215/DF, Relator Ministro Raul Araujo, Quarta
Turma, julgado em 17/2/2025, DJEN de 28/2/2025, g.n.).

"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. APRECIACAO DE TODAS AS QUESTOES
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RELEVANTES DA LIDE PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. AUSENCIA DE
AFRONTA AOS ARTS. 489 E 1,022 DO CPC/2015. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA IMOBILIARIO. CHAVES. ATRASO NA ENTREGA.
ASTREINTES. REVISAO. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS N.
282 E 356 DO STF. MULTA COMINATORIA. PROPORCIONALIDADE E
RAZOABILIDADE. VERIFICACAO. SUMULA N. 7/STJ. DANOS MORAIS.
EXCLUSAO. INEXISTENCIA DE ALCANCE NORMATIVO DO ARTIGO
INDICADO. SUMULA N. 284/STF. DECISAO MANTIDA.

(...)

2. A simples indicagdo dos dispositivos legais tidos por violados, sem que o
tema tenha sido enfrentado pelo acorddao recorrido, obsta o conhecimento do
recurso especial, por falta de prequestionamento, a teor das Sumulas n. 282 e
356 do STF.

g...ﬁlgravo interno a que se nega provimento."
(AglInt no AREsp n. 2.621.589/AM, Relator Ministro Antonio Carlos Ferreira
, Quarta Turma, j. 24/2/2025, DJEN de 28/2/2025, g.n.).

Passo, entdo, a analise das demais teses.

Da violagdo aos arts. 11, 489, § 1°, e 1.022 do CPC

Ambos os recorrentes, ELIAS BELCHIOR DA SILVA e ONGF FUTURONG,
sustentam que o Tribunal de origem incorreu em negativa de prestacao jurisdicional, ao rejeitar os
embargos de declaracdo de forma genérica e sem enfrentar as omissdes e obscuridades apontadas,
notadamente quanto a inexisténcia de sua participacdo na relagdo contratual e na cadeia de
consumo.

A irresignacao, contudo, ndo merece prosperar.

O Tribunal de origem, tanto no acordao principal (e-STJ, fls. 947-955) quanto nos
acordaos que julgaram os embargos de declaracdo (e-STJ, fls. 1044-1048 e 1074-1078),
manifestou-se de forma clara e fundamentada sobre as questdes essenciais ao deslinde da
controvérsia. O acordao recorrido foi explicito ao reconhecer a legitimidade passiva dos
recorrentes, assentando que, "muito embora ndo tenham firmado diretamente o contrato com a
autora, fazem parte da cadeia negocial" (e-STJ, fls. 952). A decisdo se baseou no fato de que
ELIAS BELCHIOR DA SILVA foi o responsavel pela implementacdo do loteamento clandestino e
a ONGF FUTURONG era a proprietdria da area, tendo-a alienado para tal finalidade, o que foi
corroborado pela prova emprestada da agao civil publica.

Nos embargos, o Tribunal asseverou que as alegagdes dos recorrentes revelavam mero
inconformismo com o mérito da decisdo e que pretendiam rediscutir a matéria ja julgada, o que €
incabivel na via estreita dos aclaratorios. Consignou, ainda, que o julgador ndo estd obrigado a
responder a todos os argumentos das partes, desde que a decisdo esteja devidamente fundamentada,
0 que Oocorreu no caso.

Com efeito, a prestagdo jurisdicional foi entregue de modo completo e fundamentado,
ndo havendo que se falar em omissdo, contradi¢ao ou obscuridade. O mero fato de a decisdo ser
contraria aos interesses dos recorrentes nao implica em negativa de prestacao jurisdicional.

Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO DE
ARBITRAMENTO DE HONORARIOS - DECISAO MONOCRATICA QUE
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CONHECEU DO AGRAVO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA DA PARTE DEMANDADA.

1. Ndo se verifica ofensa ao artigo 1.022, 11, do CPC, quando o Tribunal
decide, de modo claro e fundamentado, as questoes essenciais ao deslinde do
feito. Ademais, ndo se deve confundir decisdo contraria aos interesses da
parte com negativa de prestagdo jurisdicional.

2. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, revogado imotivadamente o mandato
judicial, é cabivel o ajuizamento da agdo de arbitramento para cobrar os
honorarios, de forma proporcional aos servicos até entdo prestados.
Precedentes.

3. Agravo interno desprovido."”

(Aglnt no AREsp n. 2.695.384/MT, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 16/6/2025, DJEN de 24/6/2025, g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - AUTOS DE AGRAVO DE
INSTRUMENTO NA ORIGEM - DECISAO MONOCRATICA QUE
CONHECEU DO AGRAVO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA DA PARTE DEMANDANTE.

1. Ndo se verifica ofensa aos artigos 11, 489 e 1.022, do CPC, quando o
Tribunal decide, de modo claro e fundamentado, as questoes essenciais ao
deslinde do feito. Ademais, ndo se deve confundir decisdo contraria aos
interesses da parte com negativa de prestacdo jurisdicional.

2. Verifica-se que o entendimento do Tribunal de piso estda em consondncia com
a jurisprudéncia do STJ, no sentido de que é trienal o prazo prescricional da
pretensdo indenizatoria por danos causados em razdo da constru¢do de usina
hidrelétrica, tendo como termo a quo a data em que o titular do direito toma
conhecimento inequivoco do fato e da extensdo de suas consequéncias, nos
termos do principio da actio nata.

2.1. Ademais, a pretensdo de alterar as conclusoes do orgao julgador acerca do
momento em que houve o conhecimento inequivoco do fato esbarra no obice da
Sumula 7/STJ.

3. Agravo interno desprovido."”

(Agint no REsp n. 2.083.325/BA, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma,
Jjulgado em 26/5/2025, DJEN de 29/5/2025, g.n.)

Afasta-se, portanto, a alegada violagdo aos arts. 11, 489, § 1°, e 1.022 do CPC.

Da violagdo ao art. 10 do CPC (Decisdo-surpresa)

O recorrente ELIAS BELCHIOR DA SILVA argumenta que a decisdo de anular o
contrato com base em "vicio de consentimento" configurou decisdo-surpresa, pois a peti¢ao inicial
pleiteava a "rescisdo contratual" por descumprimento, violando o art. 10 do CPC.

A tese nao se sustenta. O principio da ndo surpresa veda que o julgador decida com
base em fundamento a respeito do qual ndo se tenha dado as partes oportunidade de se manifestar.
No entanto, tal principio ndo impede que o juiz atribua aos fatos narrados e debatidos no processo
a qualificacdo juridica que entender correta, aplicando-se o brocardo da mihi factum, dabo tibi ius.

No caso concreto, a peticdo inicial, embora tenha utilizado o nomen iuris "rescisdo
contratual", narrou detalhadamente que a autora foi "induzida a erro no momento da celebragdo
do negocio juridico" (e-STJ, fls. 3) e que "jamais teria se aventurado na compra do lote caso
tivesse o conhecimento de alguma irregularidade" (e-STJ, fls. 4). A causa de pedir, portanto,
descreveu com clareza uma situagdo fatica correspondente ao vicio de consentimento por erro

substancial sobre o objeto do negdcio.
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O Tribunal de origem, ao analisar essa narrativa, concluiu que a hipdtese era de
nulidade contratual e ndo de simples rescisdo por inadimplemento, afirmando que "a sentenca se
ateve rigorosamente aos limites da lide proposta, analisando de forma clara e suficiente a causa
de pedir da pretensdo anulatoria deduzida em juizo, inexistindo qualquer vicio" (e-STJ, fls. 953).

Dessa forma, o Juizo de primeiro grau e o Tribunal a quo apenas deram a correta
qualificacdo juridica aos fatos amplamente debatidos pelas partes.

A proposito:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
ARBITRAGEM. AGRAVO DE INSTRUMENTO. NEGATIVA. PRESTACAO
JURISDICIONAL. ~ NAO  OCORRENCIA. ~ MOLDURA  FATICA.
DELINEAMENTO. INSTANCIAS ORDINARIAS. QUALIFICAGAO JURIDICA
DIVERSA. POSSIBILIDADE. SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. NAO INCIDENCIA.
DECISAO SURPRESA. NAO OCORRENCIA. CLAUSULA PATOLOGICA.
AUSENCIA. EXISTENCIA, VALIDADE E EFICACIA. ALCANCE SUBJETIVO.
EXTENSAO OBJETIVA. CLA USULA, ARBITRAL. REGRA KOMPETENZ-
KOMPETENZ. APLICACAO. JUIZO  ARBITRAL. COMPETENCIA.
SUSPENSAO DO PROCESSO. IMPOSSIBILIDADE.

1. Nao viola o art. 1.022 do Codigo de Processo Civil de 2015 nem importa em
negativa de presta¢do jurisdicional o acorddo que adota fundamentagdo
suficiente para a resolug¢do da causa, porém diversa da pretendida pela parte,
decidindo de modo integral a controvérsia posta.

2. Delineada a moldura fatica pelas instincias ordindrias, esta Corte Superior
pode conferir qualificacdo juridica diversa aos fatos delimitados, ndo
incidindo os dbices constantes das Sumulas n’s 5 e 7/STJ.

3. Nao ha violagao do art. 10 do Codigo de Processo Civil quando a decisdo
agravada adota fundamentos juridicos relacionados a controvérsia instaurada
entre as partes.

4. Na hipotese em apreco, a Corte de origem, ao afastar a incompeténcia do
juizo estatal ao fundamento de que os fatos que embasam a a¢do de cobranga
ndo guardam relagdo com o exercicio do direito de retirada da sociedade pelo
agravante, violou o art. 8°, paragrafo unico, da Lei n° 9.307/1996. Existéncia de
clausula compromissoria prevista em contrato de constitui¢do de sociedade de
advogados.

5. Somente em hipoteses excepcionais, e quando possivel verificar clara e
prontamente a patologia da clausula compromissoria, é possivel afastar a
competéncia do Juizo arbitral.

6. A existéncia, validade e eficdcia da clausula arbitral, assim como seu alcance
subjetivo e extensdo objetiva, devem ser analisadas pelo Tribunal Arbitral.
Aplicagdo da regra Kompetenz-Kompetenz.

7. No caso, a prolagdo de senten¢a de mérito antes do julgamento definitivo dos
recursos acerca da competéncia do juizo estatal ndo afasta a impossibilidade de
acolhimento de pedido subsidiario de suspensdo do processo até que o Tribunal
Arbitral analise sua competéncia.

8. Agravo interno ndo provido."

(AgInt no REsp n. 2.045.629/SP, relator Ministro Ricardo Villas Béas Cueva,
Terceira Turma, julgado em 20/11/2023, DJe de 23/11/2023, g.n.)

"DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
NAO OCORRENCIA. JULGAMENTO EXTRA PETITA. INEXISTENCIA.
GUARDA COMPARTILHADA. REGIME DE CONVI VENCIA. MELHOR
INTERESSE DO MENOR. ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA
COM A JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA N. 83 DO STJ.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. SUMULA N. 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.
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1. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que negou provimento
a agravo em recurso especial.

I1. Razoes de decidir 2. Inexiste afronta aos arts. 11, 489 e 1.022 do CPC/2015
quando a Corte local pronunciou-se, de forma clara e suficiente, acerca das
questoes suscitadas, manifestando-se sobre todos os argumentos que, em tese,
poderiam infirmar a conclusdo adotada pelo Juizo.

3. Segundo a jurisprudéncia desta Corte, "o vicio de julgamento extra petita
ndo se vislumbra na hipotese do juizo a quo, adstrito as circunstdncias faticas
(causa de pedir remota) e ao pedido constante nos autos, proceder a
subsun¢do normativa com amparo em fundamentos juridicos diversos dos
esposados pelo autor e refutados pelo réu. O julgador ndo viola os limites da
causa quando reconhece os pedidos implicitos formulados na inicial, ndo
estando restrito apenas ao que estd expresso no capitulo referente aos pedidos,
sendo-lhe permitido extrair da interpretagdo logico-sistemadtica da peca inicial
aquilo que se pretende obter com a demanda, aplicando o principio da
equidade" (AgInt no REsp n. 1.823.194/SP, Relator Ministro Luis Felipe
Salomdo, Quarta Turma, julgado em 14/2/2022, DJe 17/2/2022).

4. Ademais, este Tribunal Superior compreende que, "em se tratando de
demanda que envolve interesse de crian¢a ou adolescente, a solu¢do da
controveérsia deve sempre observar o principio do melhor interesse do menor,
introduzido em nosso sistema juridico como corolario da doutrina da proteg¢do
integral, consagrada pelo art. 227 da Constitui¢do Federal, o qual deve
orientar a atuag¢do do magistrado. Desse modo, a defini¢do do regime de
guarda ndo prescinde do exame acurado e particular a respeito do detido
atendimento ao melhor interesse da crian¢ca no caso em julgamento" (
REsp n. 1.888.868/DF, Relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira
Turma, julgado em 21/11/2023, DJe de 4/12/2023). Incidéncia da
Sumula n. 83/STJ.

5. O recurso especial ndo comporta exame de questoes que impliqguem
revolvimento do contexto fatico-probatorio dos autos (Sumula n. 7 do STJ).

6. Rever o entendimento do Tribunal de origem, acerca da ndo ocorréncia de
julgamento extra petita, bem como quanto a modalidade de guarda e a
conclusdo de que o regime de convivéncia estabelecido é o que mais atende ao
melhor interesse do menor, exigira incursdo no campo fatico-probatorio da
demanda.

11I. Dispositivo 7. Agravo interno desprovido."

(Agint no AREsp n. 2.127.385/RS, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 24/3/2025, DJEN de 31/3/2025, g.n.)

Nao se trata de um fundamento novo ou fatico surpreendente, mas da aplicagdo do
direito a situag¢do concreta apresentada, o que nao viola o art. 10 do CPC.

Da violagdo ao art. 485, VI, do CPC e aos arts. 7° e 25 do CDC (Legitimidade passiva
e Responsabilidade Soliddria) e da incidéncia da Sumula 7/STJ

As teses centrais dos recursos especiais de ELIAS BELCHIOR DA SILVA e ONGF
FUTURONG convergem para o mesmo ponto: a ilegitimidade passiva e a aplicagdao indevida da
responsabilidade soliddria, uma vez que nao teriam participado diretamente do contrato de compra
e venda firmado entre a autora ¢ o corréu JOSE LIMA DA SILVA, ndo integrando a cadeia de
consumo.

O Tribunal de Justica de Sao Paulo, ao analisar a questao, concluiu pela legitimidade e

responsabilidade de ambos, com base nos seguintes fundamentos (e-STJ, fls. 952):

"Da andlise dos autos extrai se também a legitimidade passiva dos corréus
ONGF e Elias Belchior da Silva, uma vez que, muito embora ndo tenham
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firmado diretamente o contrato com a autora, fazem parte da cadeia negocial
(fls. 731 732). Nota se, inclusive, que a ONGF alienou a drea diretamente a
Elias Belchior posteriormente a aquisi¢do do lote pela autora. Isso porque, com
destacado no acordao proferido na ja referida a¢do civil publica, o loteamento
clandestino foi implementado por Elias Belchior da Silva em 'area de mais de
200.000 metros quadrados, de propriedade (quando da implementa¢do) da
ONGF, area essa localizada na Rua Antonio Burlini, vizinha ao n° 80, Jd. Sdo
Judas Tadeu, Capela do Socorro, neste municipio de Sdo Paulo e inserida em
ZEPAM Zona Especial de Prote¢do Ambiental contributiva do reservatorio
Billings'. Assim, patente a pertinéncia subjetiva, concluindo se pela legitimidade
passiva de Elias Belchior e ONGF."

Como se vé, a Corte estadual, soberana na analise do acervo fatico-probatorio, concluiu
que os recorrentes, embora nao tenham assinado o contrato especifico da autora, foram participes
essenciais na cadeia de fornecimento que viabilizou a comercializacdo do loteamento clandestino.
O recorrente ELIAS BELCHIOR DA SILVA foi identificado como o implementador do
loteamento, e a recorrente ONGF FUTURONG como a proprietaria original do terreno, que o
alienou para essa finalidade ilicita, participando, assim, da cadeia de consumo que resultou no dano
a consumidora.

Para desconstituir tal premissa e acolher a tese dos recorrentes de que ndo integraram a
cadeia de consumo, seria imprescindivel o reexame de fatos e provas, o que ¢ vedado em sede de
recurso especial, por for¢a do dbice da Simula 7.

Confiram-se:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. 1. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL . NAO OCORRENCIA. 2. DISCUSSAO COM
BASE EM DIREITO LOCAL. INCIDENCIA, POR ANALOGIA, DA
SUMULA 280/STF . 3. RELACAO DE CONSUMO. TEORIA FINALISTA
MITIGADA. VULNERABILIDADE . REVISAO DO JULGADO. INCIDENCIA
DA SUMU~LA 7/8TJ. 4. ILEGITIMIDADE PASSIVA . REVER AS
CONCLUSOES DO ACORDAO RECORRIDO. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ . 5. LUCROS CESSANTES. NAO CABIMENTO. 6 .
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

[-]

3. Ao assinalar a inexisténcia dos requisitos ensejadores da vulnerabilidade do
adquirente do imovel, bem como a ilegitimidade da empresa demandada, o
Tribunal estadual o fez mediante andlise de todo o acervo probatorio e apos
apreciacgdo do contrato firmado entre as partes, de modo que, para infirmar
tais conclusoes, esbarrar-se-ia nos obices das Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ .

[-]

5. Agravo interno desprovido .

(STJ - AgInt no REsp: 1808284 RJ 2019/0109431-6, Relator.: Ministro Marco
Aurélio Bellizze, Data de Julgamento: 10/08/2020, T3 - Terceira Turma, Data
de Publicagao: DJe 17/08/2020, g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL ILEGITIMIDADE PASSIVA. S UM ULA
7 DO STJ . LE[LAO DO IMOVEL. SUMULA 283 DO STF. RESTITU[CAO E
ARRAS. SUMULA 83 DO STJ . TERMO INICIAL DA CORRECAO
MONETARIA FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. AGRAVO INTERNO
NAO PROVIDO.

Documento eletronico VDA52143174 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): RAUL ARAUJO Assinado em: 10/11/2025 23:58:34
Codigo de Controle do Documento: bc8edcdd-5674-477e-bb23-0ad04a76f2eb



1 . O acolhimento da pretensio recursal quanto a ilegitimidade passiva
demandaria o revolvimento do conjunto fatico-probatorio dos autos, o que é
defeso nesta instancia especial (Sumula 7/STJ).

[--]
6 . Agravo interno ndo provido.
(STJ - Agint no AREsp: 1956285 RJ 2021/0236365-4, Relator.: Ministro Luis
Felipe Salomao, Data de Julgamento: 25/04/2022, T4 - Quarta Turma, Data de
Publicagdo: DJe 27/04/2022, g.n.)

Uma vez estabelecida a premissa fatica de que os recorrentes integraram a cadeia de
fornecimento do produto viciado (lote em loteamento irregular), a aplicacdo da responsabilidade
solidaria, nos termos dos arts. 7°, paragrafo tnico, e 25, § 1°, do Cdédigo de Defesa do Consumidor,
¢ consequéncia juridica inafastavel, ndo havendo que se falar em violagdo a tais dispositivos. O
acordao recorrido estd, nesse ponto, em harmonia com a legisla¢do de regéncia.

Dessa forma, o conhecimento dos recursos especiais encontra 6bice na Sumula 7/STJ.

Dispositivo

Ante o exposto, NAO CONHECO do agravo em recurso especial interposto por
SOLUCOES FINANCEIRAS FAIXA AZUL e¢ CONHECO dos agravos para NEGAR
PROVIMENTO aos recursos especiais de ELIAS BELCHIOR DA SILVA e¢ ONGF
ORGANIZACAO NAO GOVERNAMENTAL FUTURONG — ACAO SOCIAL CULTURAL.

Majoro os honorarios advocaticios de sucumbéncia devidos pelos recorrentes em favor
do patrono da parte autora de 15% (quinze por cento) para 16% (dezesseis por cento) sobre o valor
da condenacgao, nos termos do art. 85, § 11, do CPC, observada eventual gratuidade de justica
deferida.

E como voto.
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A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséao Virtual de 11/11/2025 a
17/11/2025, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso mas lhe negou provimento, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Joao
Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo
Otavio de Noronha.

Brasilia, 17 de novembro de 2025
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