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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2101114 - SP (2023/0359973-8)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
RECORRENTE : ANTONIO CARLOS AGUIAR MACHADO
ADVOGADO : LUIZ ALBERTO VICENTE DA ROCHA - SP132193
RECORRIDO : ANDREA MACHADO TILLY

ADVOGADOS : ANTONIO SERGIO AQUINO RIBEIRO - SP134881

GISELE OLIVEIRA CARNEIRO FONTES - SP133927
BRUNO LEANDRO SAVELIS RODRIGUES - SP335778

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. LIQUIDACAO.
IMPUGNACAO. COBRANCA. ALUGUEIS. ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA.
USO EXCLUSIVO DO BEM. PRAZO PRESCRICIONAL TRIENAL. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO.

1. A pretensdo de ressarcimento fundada no enriquecimento sem causa
prescreve em 3 (trés) anos, nos termos do art. 206, § 3°, IV, do Codigo Civil.
Precedentes.

2. Estando o acoéordao estadual em sintonia com a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica, o apelo nobre nao prospera, tanto pela alinea
"a" como pela alinea "c" do permissivo constitucional.

3. Recurso especial ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e
Humberto Martins votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 08 de junho de 2026.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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EMENTA

RECURSO ESPECIAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. LIQUIDACAO.
IMPUGNACAO. COBRANCA. ALUGUEIS. ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA.
USO EXCLUSIVO DO BEM. PRAZO PRESCRICIONAL TRIENAL. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO.

1. A pretensao de ressarcimento fundada no enriquecimento sem causa
prescreve em 3 (trés) anos, nos termos do art. 206, § 3°, IV, do Codigo
Civil. Precedentes.

2. Estando o acérdao estadual em sintonia com a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica, o apelo nobre nao prospera, tanto pela alinea

a" como pela alinea "c" do permissivo constitucional.
3. Recurso especial nao provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por ANTONIO CARLOS AGUIAR
MACHADO, com fundamento no art. 105, III, alineas "a" e "c", da Constituicao
Federal, contra acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

assim ementado:

"CUMPRIMENTO DE SENTENCA. COBRANCA DE ALUGUEIS. Insurgéncia
contra decisdo que adotou a prescricdo trienal, reconhecendo-a até maio de
2022. Reforma parcial. Aplicabilidade do prazo previsto no art. 206, §3°, V,
do CC, porque se trata de pretensdo de ressarcimento por enriquecimento
sem causa. Precedente. No entanto, o periodo que estd prescrito refere-se
apenas as parcelas anteriores a trés anos antes do ajuizamento da presente
execugcdo, ou seja, dos alugueis anteriores a julho de 2019. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO." (e-STJ fl. 66)

Nas razoes do recurso especial (e-STJ fls. 70-88), o recorrente alega, além
de divergéncia jurisprudencial, violacdo do art. 205 do Cédigo Civil — sob o
argumento de que o prazo prescricional aplicavel a cobranca pela ocupacao exclusiva
de bem comum € o decenal, por auséncia de prazo especifico, tratando-se de obrigacao
propter rem e nao de enriquecimento sem causa.

A contraminuta foi apresentada (e-STJ fls. 99-105).

E o relatorio.
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O recurso nao merece prosperar.

O acordao recorrido esta em harmonia com a orientacdo desta Corte no
sentido de que a pretensao de ressarcimento fundada no enriquecimento sem causa
prescreve em 3 (trés) anos, nos termos do art. 206, § 3°, IV, do Cdédigo Civil/2002,

consoante se observa dos seguintes precedentes:

"RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E CIVIL.
CONDOMINIO/ COMUNHAO. USO EXCLUSIVO DE IMOVEL COMUM E
LOCACAO A TERCEIROS. PRETENSAO DE RESSARCIMENTO/INDENIZACAO
POR FRUICAO EXCLUSIVA (ART. 1.319 DO CC). PRESCRICAO. NATUREZA
REPARATORIA. PRAZO TRIENAL (ART. 206, § 3° 1V, CC). ACTIO NATA.
TERMO INICIAL PARCELA A PARCELA. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. SUMULA 83/ STJ.

1.Nao configurada negativa de prestacdo jurisdicional quando o acdérdao
enfrenta, de forma suficiente e coerente, as teses essenciais a controvérsia,
sendo desnecessdrio rebater um a um todos os argumentos (arts. 11, 489 e
1.022 do CPC). Precedentes.

2.A pretensao do coproprietario de haver sua quota-parte sobre
Jrutos percebidos pela fruicao exclusiva do imovel comum, inclusive
por locacao a terceiros, possui natureza reparatoria/ressarcitoria
fundada em violacao de dever legal e vedacdo ao enriquecimento sem
causa, submetendo-se ao prazo prescricional trienal do art. 206, §
3° IV, do CC, e ndo ao prazo decenal do art. 205 do CC. Incidéncia
da jurisprudéncia desta Corte(Sumula 83/STJ).

3.Termo inicial da prescricdo observado a luz da actio nata em relacées de
trato sucessivo: prescricdo das parcelas vencidas hda mais de trés anos
contados retroativamente do ajuizamento, permanecendo exigiveis as
subsequentes (prescricdo 'parcela a parcela'). Precedentes.

4.Dissidio jurisprudencial ndo configurado ante a consondncia do acérddo
recorrido com a orientagcdo do STJ(Sumula 83/ STJ).

5.Honordrios recursais majorados (art. 85, § 11, CPC). Recurso especial
improvido".

(REsp n. 2.093.809/SP, relator Ministro Humberto Martins, Terceira
Turma, julgado em 20/10/2025, DJEN de 23/10/2025 - grifou-se)

"DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. IMOVEL EM
CONDOMINIO. RESSARCIMENTO DE DESPESAS. PRESCRICAO TRIENAL.
ADMINISTRACAO EXCLUSIVA. JULGAMENTO ULTRA PETITA. AGRAVO
CONHECIDO. RECURSO DESPROVIDO.

1. O pagamento excessivo de despesas condominiais por um condoémino, em
detrimento da obrigagcdo dos demais, caracteriza enriquecimento sem causa
e pode ensejar ressarcimento judicial.

2. O prazo prescricional trienal, previsto no art. 206, § 3°, IV, do
Codigo Civil, aplica-se ao ressarcimento das despesas comuns
assumidas por um condomino em exclusividade, por se tratar de
pretensao fundada em enriquecimento sem causa, e nao em
obrigacao condominial.

3. A administragdo exclusiva do imével por um dos condéminos, baseada em
cessao de direitos hereditdrios posteriormente declarada nula, ndo presume
representacdo comum, nos termos do art. 1.324 do Cédigo Civil,
especialmente diante de oposicdo expressa da outra parte e auséncia de boa-
feé.
4. Conforme o entendimento consolidado nesta Corte Superior, ndo configura
julgamento ultra petita ou extra petita, com violagdo ao principio da
congruéncia ou da adstricdo, o provimento jurisdicional proferido nos limites
do pedido, o qual deve ser interpretado légica e sistematicamente a partir de
toda a peticdo inicial da agdo origindria e da reconvengdo.

5. Agravo conhecido e recurso especial desprovido”.

(AREsp n. 2.525.047/SP, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma,
julgadoem 17/11/2025, DJEN de 25/11/2025 - grifou-se)
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Estando o acérdao estadual em sintonia com a jurisprudéncia do Superior

nan

Tribunal de Justica, o apelo nobre nao prospera, tanto pela alinea "a" quanto pela
alinea "c" do permissivo constitucional.
Confira-se:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. ACAO DE INDENIZACAO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
ALTERACAO DE CRITERIO DE FIXACAO DE JUROS DE MORA. VIOLACAO A
COISA JULGADA. IMPOSSIBILIDADE. ACORDAO ESTADUAL EM
CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA DO STJ(SUMULA 83/STJ). AGRAVO
DESPROVIDO.

1. 'A jurisprudéncia desta Corte Superior dispdée no sentido de ndo ser
possivel, na fase de liquidag¢do ou cumprimento de sentenga, alterar o critério
estabelecido, no titulo exequendo, para a fixa¢do dos juros de mora, sob
pena de ofensa a coisa julgada. Sumula 568 do STJ. Precedentes' (AgInt no
REsp 1.960.296/SP, Relatora Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, Quarta
Turma, julgado em 13.3.2023, DJe de 16.3.2023).

2. Estando o acérdao estadual em sintonia com a jurisprudéncia do eg. STJ,
o apelo nobre encontra ébice na Sumula 83/STJ, aplicavel tanto pela alinea
a como pela alinea ¢ do permissivo constitucional.

3. Agravo interno a que se nega provimento'".

(Agint no AREsp n. 2.558.194 /RS, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta
Turma, julgado em 16/9/2024, DJe de 1/10/2024)

Ante o exposto, nego provimento ao recurso especial.
Em observancia ao art. 85, § 11, do CPC, majoro os honorarios em 1% (um
por cento) sobre a mesma base fixada na origem, observado o beneficio da justica

gratuita, se for o caso.
E o voto.
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Sessao Virtual de 02/06/2026 a 08/06/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : ANTONIO CARLOS AGUIAR MACHADO

ADVOGADO : LUIZALBERTO VICENTE DA ROCHA - SP132193

RECORRIDO : ANDREA MACHADO TILLY

ADVOGADOS : ANTONIO SERGIO AQUINO RIBEIRO - SP134881
GISELE OLIVEIRA CARNEIRO FONTES - SP133927
BRUNO LEANDRO SAVELIS RODRIGUES - SP335778

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCACAO
DE IMOVEL

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto
Martins votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela
Teixeira.

Brasilia, 08 de junho de 2026

Documento eletronico VDA57472958 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 09/06/2026 00:44:09
Codigo de Controle do Documento: 6ac4fb58-c79a-4b29-b011-ef1809514126



