SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2505040 - SP (2023/0358929-7)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MARCO BUZZI

: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

: ADAHILTON DE OLIVEIRA PINHO - SP152305
: CAROLINA PELLEGRINI RODRIGUES CAPRIO
: RONALDO MARTINS CAPRIO

: ELIEL SANTOS JACINTHO - RJ059663

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
— ACAO ANULATORIA — DECISAO MONOCRATICA QUE DEU
PARCIAL PROVIMENTO AO RECLAMO.

INSURGENCIA RECURSAL DO DEMANDADO.

1. O Superior Tribunal de Justigca consolidou entendimento no
sentido de ser necessaria a intimacao pessoal do devedor acerca
da data da realizacgao do leildo extrajudicial.

1.1. Ao mesmo tempo, "a Jurisprudéncia do STJ é firme no
sentido de que nao se decreta a nulidade do leildo, por auséncia
de intimacao pessoal, se ficar demonstrada a ciéncia inequivoca
do agravante"(Agint no Agint no AREsp 1.463.916/SP, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado
em 03/12/2019, DJe de 09/12/2019).

2. No caso dos autos, revela-se necessario o retorno dos autos
ao Tribunal de origem para que se pronuncie, com base nos
elementos faticos e nas provas dos autos, se houve, ou nao,
ciéncia inequivoca dos recorrentes a respeito da data do leildo.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢ca, em sesséo
virtual de 13/08/2024 a 19/08/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti
e Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.
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Brasilia, 19 de agosto de 2024.

Ministro Marco Buzzi
Relator
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EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
— ACAO ANULATORIA — DECISAO MONOCRATICA QUE DEU
PARCIAL PROVIMENTO AO RECLAMO.

INSURGENCIA RECURSAL DO DEMANDADO.

1. O Superior Tribunal de Justigca consolidou entendimento no
sentido de ser necessaria a intimacao pessoal do devedor acerca
da data da realizacgao do leildo extrajudicial.

1.1. Ao mesmo tempo, "a Jurisprudéncia do STJ é firme no
sentido de que nao se decreta a nulidade do leildo, por auséncia
de intimacao pessoal, se ficar demonstrada a ciéncia inequivoca
do agravante"(Agint no Agint no AREsp 1.463.916/SP, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado
em 03/12/2019, DJe de 09/12/2019).

2. No caso dos autos, revela-se necessario o retorno dos autos
ao Tribunal de origem para que se pronuncie, com base nos
elementos faticos e nas provas dos autos, se houve, ou nao,
ciéncia inequivoca dos recorrentes a respeito da data do leildo.

3. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): Cuida-se de agravo
interno interposto por BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A em face de decisao

monocratica da lavra deste signatario que deu parcial provimento ao recurso especial

interposto pelos ora agravados.

O aludido apelo extremo, fundado nas alineas a e ¢ do permissivo
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constitucional, desafiou acordao proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DE SAO PAULO, assim ementado (e-STJ, fl. 809):

Alienacao fiduciaria. Acao anulatéria de execugao extrajudicial c.c suspensao
dos leildes. Sentenca de improcedéncia. Apelo dos autores. Validade da
intimagao por hora certa para purgar a mora. Intimagao para os leildes recebida
pela portaria do condominio que nao enseja o reconhecimento de vicio.
Procedimento extrajudicial valido. Contrato firmado antes de 2017 que enseja a
aplicacdo do Tema 26 deste E. Tribunal, com a pertinéncia da purgacdo da mora
até a assinatura do auto de arrematagdo. Honorarios fixados conforme
orientagdo do Tema 1076 do C. STJ. Deciséo reformada em parte minima.
Verba honoraria aumentada. Apelo parcialmente provido.

Opostos embargos de declaracéo, esses foram rejeitados (e-STJ, fls. 823-
825).

Nas razbes do especial (e-STJ, fls. 827-856), os recorrentes sustentaram
violagao aos arts. 39, Il da Lei 9.514/97 c/c o paragrafo unico do art. 36 do Decreto Lei
70/66, defendendo, em sintese, a nulidade dos leilées realizados em razdo da auséncia

de notificacdo pessoal dos devedores fiduciantes.
Apontaram, ainda, divergéncia jurisprudencial sobre o tema.
Oferecidas as contrarrazdes as fls. 947-952 (e-STJ).

Em sede de juizo provisério de admissibilidade, o Tribunal local negou
seguimento ao recurso especial (fls. 953-955, e-STJ), o que ensejou o manejo do
presente agravo (fls. 958-989, e-STJ), buscando destrancar o processamento daquela

insurgéncia.

Em decisdo monocratica (e-STJ, fls. 1007-1011), este signatario deu parcial
provimento ao recurso especial, determinando o retorno dos autos a origem para que o
Tribunal se manifeste se houve, ou ndo, ciéncia inequivoca dos agravados acerca das

datas dos leildoes.

No presente agravo interno (e-STJ, fls. 1015-1019), a ora agravante se
insurge contra o provimento do recurso especial, alegando, em sintese, incidir a
Sumula 7/STJ.

Requer, por fim, a reconsideragcao da decisdo monocratica ou sua reforma
pelo Colegiado.

Impugnacéo as fls. 1022-1028 (e-STJ).

E o relatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): O agravo interno ndo
merece acolhida, porquanto os argumentos tecidos pela parte agravante sdo incapazes
de infirmar a decisdo agravada, motivo pelo qual merece ser mantida na integra, por

seus proprios fundamentos.

1. De inicio, ndo incide a Sumula 7/STJ ao recurso especial interposto pelos
ora agravados, uma vez que esta Corte se limitou a determinar o retorno dos autos a
origem para que que se pronuncie, com base nos elementos faticos e nas provas dos
autos, se houve, ou ndo, ciéncia inequivoca dos recorrentes a respeito da data do

leildo.
2. Outrossim, ndo merece reparos a decisdo agravada.

Consoante restou consignado, o Superior Tribunal de Justiga consolidou
entendimento no sentido de ser necessaria a intimacao pessoal do devedor acerca da

data da realizac&o do leilao extrajudicial.

A propésito, confira-se:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SUMULA
182/STJ. NAO INCIDENCIA. RECONSIDERACAO DA DECISAO DA
PRESIDENCIA. ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. EXECUCAO
EXTRAJUDICIAL. LEILAO. INTIMACAO DO DEVEDOR POR EDITAL.
POSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO PROVIDO. RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO.

1."E necessaria a intimacdo pessoal do devedor acerca da data da
realizagdo do leilao extrajudicial, porém é valida a notificagcao por edital
quando esgotados os meios para a notificagcao pessoal” (Agint no AREsp
1422337/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA,
julgado em 24/06/2019, DJe 27/06/2019, g.n.)

2. A modificagdo do entendimento langado no v. acérdao recorrido acerca do
esgotamento dos meios necessarios e da publicagdo da notificagdo no jornal
local demandaria o revolvimento de suporte fatico-probatério dos autos, o que é
inviavel em sede de recurso especial, a teor do que dispde a Sumula 7 deste
Pretério.

3. Agravo interno provido para conhecer do agravo e negar provimento ao
recurso especial.

(Agint no AREsp n. 1.782.140/GO, relator Ministro Raul Aradjo, Quarta Turma,
julgado em 17/10/2022, DJe de 21/10/2022.)

Ao mesmo tempo, "a Jurisprudéncia do STJ é firme no sentido de que nao

se decreta a nulidade do leildo, por auséncia de intimacdo pessoal, se ficar
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demonstrada a ciéncia inequivoca do agravante"(Agint no Agint no AREsp
1.463.916/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em
03/12/2019, DJe de 09/12/2019).

Neste sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL.
LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR.
OBRIGATORIEDADE. CIENCIA INEQUIVOCA. ANALISE INCONCLUSA.
RETORNO DOS AUTOS A ORIGEM. DECISAO MANTIDA.

1. No contrato de alienagao fiduciaria de bem imével, regido pela Lei n.
9.514/1997, é necessaria a intimagao pessoal do devedor acerca da data da
realizagao do leilao extrajudicial. Precedentes.

2. Ao mesmo tempo, é firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que nao
se decreta a nulidade do leilao, por auséncia de intimagao pessoal, se ficar
demonstrada a ciéncia inequivoca da parte.

3. No caso, afastado o fundamento juridico do acérdao, revelou-se
necessario o retorno dos autos ao Tribunal de origem, pois permaneceu
inconclusa a analise sobre a possivel ciéncia das partes a respeito dos
leiloes.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no Agint no AREsp n. 1.897.413/SP, relator Ministro Antonio Carlos
Ferreira, Quarta Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de 1/7/2022.)

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARAGAO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. REINTEGRAGAO DE POSSE. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. INTIMAGAO PESSOAL DO DEVEDOR. NECESSIDADE.
INTIMACAO POR EDITAL. POSSIBILIDADE. ESGOTAMENTO DOS MEIOS
PARA ENCONTRAR O MUTUARIO. PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO
IMPROVIDO .

1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é assente no sentido de
que, no contrato de alienagao fiduciaria de bem imével, regido pela Lei n.
9.514/1997, é necessaria a intimagao pessoal do devedor acerca da data da
realizagdo do leilao extrajudicial, sendo valida a notificagcdo por edital
quando esgotados os meios para a notificagao pessoal.

2. Na presente hipotese, segundo informado pela instancia ordinaria, soberana
na analise do conjunto fatico-probatério dos autos, a notificagdo extrajudicial foi
enviada ao endereco informado pelo ora agravante no contrato, contudo nao foi
exitosa em razdo de mudanga de enderego. Assinalou que, em virtude de
infrutiferas tentativas de localizagdo do devedor, procedeu-se com a intimagao
por edital, conforme a exigéncia da lei, tendo sido demonstrada nos autos a
ciéncia inequivoca que o bem seria leiloado em outubro de 2019.

3. De acordo com a orientagcao do Superior Tribunal de Justica, reverter a
conclusao do colegiado estadual que atestou a ciéncia inequivoca da parte
devedora da data do leilao extrajudicial, para acolher a pretensao recursal,
demandaria o revolvimento do acervo fatico-probatério dos autos, o que é
vedado ante a natureza excepcional da via eleita, consoante enunciado da

Documento eletronico VDA42634913 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MARCO AURELIO GASTALDI BUZZI Assinado em: 07/08/2024 13:47:24
Codigo de Controle do Documento: f32646a9-bd28-4e2e-8b44-8ece95fea300



Suamula n. 7 do Superior Tribunal de Justica.
4. Agravo interno improvido.

(AgInt nos EDcl no AREsp n. 2.271.962/MT, relator Ministro Marco Aurélio
Bellizze, Terceira Turma, julgado em 19/6/2023, DJe de 21/6/2023.)

Na espécie, ndo é possivel extrair do acordao recorrido se houve, ou ndo, a
ciéncia inequivoca dos recorrentes acerca da data dos leildes, pois o Tribunal de
origem consignou ser irrelevante que quem tenha recebido a notificacdo seja terceira

pessoa.

Confira-se (e-STJ, fl. 810-811):

Com efeito, os autores ajuizaram agéo anulatéria de execugdo extrajudicial c.c
suspenséo dos leildes designados para 14 e 26 de maior de 2020.

O contrato de venda e compra de imével com financiamento e garantia de
alienacgao fiduciaria foi firmado em 21 de novembro de 2008 (fls. 68/84) e os
autores alegam néao terem sido intimados para a purgacdo da mora e para os
leildes.

Para a constituicio em mora do devedor, a Lei 9.514/97 prevé a intimacao
pessoal por “oficial do Registro de Imdveis, por oficial de Registro de Titulos e
Documentos da comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento” (art. 26, § 3°) ou por hora
certa, se, “por duas vezes, o oficial” ndo encontrar o devedor e houver “suspeita
motivada de ocultagao” (§ 3°-A).

Nao sendo purgada a mora em trinta dias, o credor promovera a venda
extrajudicial do imével (art. 27 da Lei 9.514/97), apds comunicar os devedores
das “datas, horarios e locais dos leildes” (§ 2°-A).

No caso, houve tentativa de notificagdo para purgacdo da mora dos devedores
em 19 e 28 de novembro de 2019, 6, 14 e 18 de dezembro seguinte.

Assim, ndo ha nenhuma irregularidade na notificagdo por hora certa, com
entrega a vizinha e tia deles, que ndo sabia informar o horario que eles se
encontrariam no imével (fls. 273).

Além disso, houve intimacao para os leiloes, com a entrega da notificacao
no endereco do contrato (fls. 280/286), irrelevante que quem tenha recebido
seja terceira, nos termos do § 3°-B do art. 26 da Lei 9.514/97.

Assim, ndo ha nulidade no procedimento extrajudicial.

No mais, o contrato é anterior a Lei 13.465/2017 e, portanto, aplica-se o Tema
26 deste E. Tribunal, decorrente do IRDR2166423-86.2018.8.26.0000, que fixou
a seguinte tese: “A alteragao introduzida pela Lei n°13.465/2017 ao art. 39, Il, da
Lei n°® 9.514/97 tem aplicacdo restrita aos contratos celebrados sob a sua
vigéncia, ndo incidindo sobre os contratos firmados antes da sua entrada em
vigor, ainda que constituida a mora ou consolidada a propriedade, em momento
posterior ao seu inicio de vigéncia”.

Ou seja, fica assegurado o direito dos devedores de purgar a mora até a
assinatura do auto de arrematacao.
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Assim, como o Tribunal consignou ter havido a entrega da notificagdo a
terceira pessoa, nao € possivel concluir que os recorrentes tiveram ciéncia inequivoca
das datas dos leildes.

Nesse contexto, revela-se necessario o retorno dos autos ao Tribunal de
origem para que se pronuncie, com base nos elementos faticos e nas provas dos
autos, se houve, ou nao, ciéncia inequivoca dos recorrentes a respeito da data do
leilao.

De rigor, portanto, a manutencéo da decisdo agravada.
3. Do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no AREsp 2.505.040 / SP

Numero Registro: 2023/0358929-7 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10016573920208260428 100165739202082604282

Sesséo Virtual de 13/08/2024 a 19/08/2024

Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AGRAVANTE:
AGRAVANTE:
ADVOGADO :
AGRAVADO
ADVOGADO :

ASSUNTO

AGRAVANTE:
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

AUTUAGAO

CAROLINA PELLEGRINI RODRIGUES CAPRIO
RONALDO MARTINS CAPRIO
ELIEL SANTOS JACINTHO - RJ059663

:BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

ADAHILTON DE OLIVEIRA PINHO - SP152305

: DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS -

ALIENAGAO FIDUCIARIA

AGRAVO INTERNO

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

:ADAHILTON DE OLIVEIRA PINHO - SP152305
: CAROLINA PELLEGRINI RODRIGUES CAPRIO
:RONALDO MARTINS CAPRIO

:ELIEL SANTOS JACINTHO - RJ059663

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
13/08/2024 a 19/08/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
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do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 19 de agosto de 2024
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