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RECURSO ESPECIAL N° 2097302 - SP(2023/0337406-9)

: MINISTRO RAUL ARAUJO

. LIVIA CARVALHO DA SILVA FANECO

. LIVIA CARVALHO DA SILVA FANECO (EM CAUSA PROPRIA) -
SP335344

: BANCO BRADESCO S/A

: ERIKA NACHREINER - SP139287
FABIO CABRAL SILVA DE OLIVEIRA MONTEIRO - SP261844
LARYSSA VICENTE KRETCHETOFF BARBOSA - SP416091
RODRIGO GARCIA PETRENAS - SP345324

: MARIA HELENA BEZERRA

: GUARIZO, JABUR E GUARIZO SPE LTDA

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. FIXACAO DE
HONORARIOS ADVOCATICIOS POR EQUIDADE. TEMA 1.076/STJ.
RECURSO NAO PROVIDO.

1. Recurso especial interposto contra acérddo do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo que, em acdo de adjudicacdo compulséria e
cancelamento de hipoteca, determinou a baixa do gravame, fixando os
honorérios advocaticios por equidade.

2. A recorrente alegou violacdo aos arts. 85, § 2°, e 85, § 6°-A, do Cddigo de
Processo Civil, sustentando que a fixagdo dos honorarios por equidade seria
indevida, considerando o valor elevado e liquido da causa, e que os
honorarios deveriam observar os percentuais de 10% a 20% sobre o valor
atualizado da causa, correspondente ao valor do imovel.

3. Nas obrigacdes de fazer consistentes na liberacdo de um gravame real, o
valor da causa ndo pode ser calculado tendo como lastro o valor do bem. A
propria natureza juridica da hipoteca autoriza conclusdo no sentido de que a
procedéncia do pedido apenas afasta um evento futuro e incerto, qual seja a
inadimpléncia da divida garantida pela hipoteca e o consequente exercicio do
direito de excutir o bem, por parte do credor.

4. Em sendo inestimavel o proveito econdomico, os honorarios advocaticios
sucumbenciais devem ser fixados por equidade, uma vez que ndo ha como
vincular o sucesso da pretensdo ao valor dos bens. Precedentes.

5. Recurso especial ndo provido.

ACORDAO

Vistos ¢ relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
28/04/2026 a 04/05/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 04 de maio de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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RECURSO NAO PROVIDO.

1. Recurso especial interposto contra acoérddo do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo que, em agdo de adjudicacdo compulséria e
cancelamento de hipoteca, determinou a baixa do gravame, fixando os
honoréarios advocaticios por equidade.

2. A recorrente alegou violagdo aos arts. 85, § 2°, e 85, § 6°-A, do Cdodigo de
Processo Civil, sustentando que a fixagdo dos honorarios por equidade seria
indevida, considerando o valor elevado e liquido da causa, e que os
honorarios deveriam observar os percentuais de 10% a 20% sobre o valor
atualizado da causa, correspondente ao valor do imovel.

3. Nas obrigacdes de fazer consistentes na liberacdo de um gravame real, o
valor da causa nao pode ser calculado tendo como lastro o valor do bem. A
propria natureza juridica da hipoteca autoriza conclusdo no sentido de que a
procedéncia do pedido apenas afasta um evento futuro e incerto, qual seja a
inadimpléncia da divida garantida pela hipoteca e o consequente exercicio do
direito de excutir o bem, por parte do credor.
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4. Em sendo inestimavel o proveito econdmico, os honordrios advocaticios
sucumbenciais devem ser fixados por equidade, uma vez que ndo ha como
vincular o sucesso da pretensdo ao valor dos bens. Precedentes.

5. Recurso especial ndo provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por LIVIA CARVALHO DA SILVA
FANECO, fundamentado no art. 105, III, “a” e “c”, da Constituicdo Federal, contra acordao

proferido pelo eg. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, assim ementado:

“BEM IMOVEL OBRIGACAO DE FAZER Procedéncia decretada.
Inconformismo da institui¢do financeira Parcial acolhimento Legitimidade
ativa e passiva configuradas Incontroversa a quita¢do do prego, pela autora
Imovel gravado por hipoteca Irrelevancia - Garantia real outorgada pela
construtora ao banco financiador - Ineficacia em rela¢do aos adquirentes de
boa- fé - Sumula 308 do STJ Precedentes, inclusive desta Camara
Razoabilidade do prazo fixado para cumprimento da obriga¢do (baixa do
gravame), estabelecido em 30 dias Verba honoraria: Cabivel o arbitramento
por equidade, no caso concreto - Nao obstante o quanto decidido pelo C. STJ
em sede de recursos repetitivos (Tema 1.076), tendo em vista o abreviamento
da lide (de pouca complexidade: julgamento no estado em 5 meses apods a
distribui¢do), a fixa¢do dos honorarios com base no valor atribuido a causa,
acarretou condenagdo desproporcional Precedentes deste E. Tribunal e
também desta Cdmara, ja sob a otica da temdtica repetitiva Sentenca

reformada Recurso parcialmente provido.” (e-STJ, fl. 339)

Foram opostos embargos de declaragdo, os quais foram acolhidos, as fls. 275-279 (e-
STJ), com ajuste da verba honoraria as fl. 297 (e-STJ).

Em seu recurso especial, a recorrente alega violacao aos arts. 85, § 2°, e 85, § 6°-A,
do Codigo de Processo Civil, pois a fixagdo dos honorarios por equidade em demanda de valor
liquido e elevado teria sido indevida, uma vez que os honorarios deveriam observar o intervalo
de 10% a 20% sobre a condenagdo, o proveito econdmico ou o valor atualizado da causa, sendo

vedada a apreciagdo equitativa quando o valor fosse liquido ou liquidavel.
Nao foram ofertadas contrarrazdes, conforme certidao de fl. 600 (e-STJ).

E o relatdrio.

VOTO
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Extrai-se dos autos que, na origem, a autora alegou ter quitado integralmente o precgo
do imdvel adquirido, o qual permanecia gravado por hipoteca firmada entre a construtora e o
banco, o que poderia afetar sua titularidade. Propos ac¢do de adjudicacdo compulsoria e
cancelamento da hipoteca, atribuindo a causa o valor do contrato, nos termos do art. 292, IV, do
CPC.

A sentenca julgou procedente a demanda para determinar ao banco a baixa da
hipoteca em 30 dias, sob pena de multa didria a ser arbitrada, e fixou igual prazo para a outorga
da escritura pela corré, impondo aos vencidos custas, despesas e honorarios inicialmente
arbitrados em R$ 2.500,00; em embargos de declaracdo, majorou os honorarios para 10% sobre
o valor atualizado da causa (e-ST]J, fls. 339-340).

No acérdao, decidiu-se pelo parcial provimento da apelagdo do banco: reconheceu a
legitimidade ativa e passiva e aplicou a Sumula 308 do STJ quanto a ineficicia da hipoteca
perante adquirente de boa-f¢, mantendo a obrigacdo de baixa do gravame no prazo fixado;
quanto aos honorarios, afastou a aplicagdo do Tema 1.076 do STJ por desproporcionalidade,
restabelecendo a fixag@o por equidade em R$ 2.500,00 (e-STJ, fIs. 339-347).

Em seu recurso especial, o recorrente afirma violagao dos arts. 85, § 2°, e 85, § 6°A,
do Codigo de Processo Civil, em razdo da fixagdo de honorarios por equidade apesar do valor
elevado e liquido da causa, da inobservancia dos percentuais legais de 10% a 20% e do

descumprimento do precedente vinculante do Tema 1.076/STJ.
Sem razdo a recorrente.

O Superior Tribunal de Justica, no julgamento do Tema Repetitivo 1.076 (
REsp 1.906.618/SP ), pacificou o entendimento de que a fixacio de honorarios por apreciacio

equitativa (art. 85, § 8°, do CPC) é medida estritamente excepcional.

Conforme a tese firmada, de observancia obrigatoria, o arbitramento por equidade s
¢ admitido quando: (a) o proveito economico for inestimavel ou irrisorio; ou (b) o valor da
causa for muito baixo. Nos demais casos, especialmente quando os valores da condenacdo, da
causa ou o proveito econdmico forem elevados, ¢ obrigatoria a observancia dos percentuais
previstos no art. 85, § 2°, do CPC.

Na hipotese dos autos, embora a parte autora tenha equiparado o valor da causa ao
valor do proprio imével — qual seja R$ 454.846,00 (quatrocentos e cinquenta e quatro mil,
oitocentos e quarenta e seis reais) —, observa-se nao ser este o verdadeiro proveito economico

obtido com a ordem judicial de baixa do gravame de hipoteca.

Sobre a hipoteca, leciona a doutrina (COELHO, Féabio Ulhoa. Curso de Direito Civil

[livro eletronico]: diretos das coisas, direito autoral, volume 4. 1.ed. Sao Paulo: RT, 2016):

Diz-se que a garantia do credor é o patriménio do devedor. Na verdade, é
quase isso: os bens do ativo do patriménio do devedor configuram a garantia
do credor. Ocorrendo o inadimplemento de qualquer obrigagdo pecunidria, o

credor pode buscar em juizo sua execug¢do. Ela se processa mediante a
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expropriagdo judicial de um ou mais bens do devedor (iniciada com a
penhora, na execu¢do individual, ou arrecadagdo, na concursal), para

satisfazer-se o crédito em cobranga.

Quando ndo existe um bem especifico do devedor vinculado a satisfa¢do do
crédito, a garantia chama-se pessoal ou fidejussoria. E a constituida, por
exemplo, pela emissdo, endosso ou aval de titulos de crédito, pela celebragdo
dos contratos em geral etc. Qualquer bem do patriménio do sujeito passivo
pode, nesse caso, ser expropriado. Sera real se, ao contrario, as partes, por
negocio juridico bilateral, vincularem ao pagamento da obrigagdo

determinado ou determinados bens do devedor.

A garantia real é mais eficiente que a pessoal. Nesta ultima, como todos os
bens do devedor sdo aptos a suportar a execu¢do, aparentemente seriam mais
amplas as possibilidades abertas a recuperagdo do crédito; mas, em caso de
insolvéncia, os credores com garantia pessoal entram em concurso e recebem
parte proporcional de seus créditos, ja que o devedor ndo tem patrimonio para
atender a todos (CC, art. 957). Na garantia real, como o bem estd vinculado
a satisfacdo de uma obrigagdo especifica, o produto de sua venda destina-se
inicialmente ao pagamento do credor que a titula. O saldo, se houver, serd
usado no atendimento dos demais créditos. Em outros termos, o credor com
garantia real goza de preferéncia no recebimento do crédito (CC, arts. 958 e
961; Lein. 11.101/2005 - LF, art. 83, II), da qual deriva sua maior eficiéncia,

quando comparada a pessoal

Portanto, pela propria natureza juridica da hipoteca, a baixa do gravame nao
garante ao titular do bem um proveito econdomico correspondente ao préprio valor do
imovel, mas sim apenas a desconstituicio de um evento futuro e incerto, qual seja a
inadimpléncia da divida garantia pela hipoteca e o consequente exercicio do direito de excutir o

bem, por parte do credor.

Portanto, correto o Tribunal de origem, pois, inestimavel o proveito econémico,
torna-se legitimo fixar honorarios por equidade em R$ 2.500,00, sem qualquer ofensa ao
Tema 1.076/STJ .

A proposito:

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA. BAIXA DO GRAVAME.
ARBITRAMENTO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS POR
EQUIDADE. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES.

1. Em se tratando de ag¢do em que se postula o adimplemento de obrigagoes de

fazer, consistentes em baixa de gravame hipotecdrio e/ou adjudica¢do
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compulsoria, os honordrios advocaticios sucumbenciais devem ser fixados
com fundamento no critério equitativo, ja que ndo ha como vincular o sucesso

da pretensdo ao valor dos bens. Precedentes.
2. Recurso especial conhecido e ndo provido.

(REsp n. 2.075.379/RN, relator Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 20/10/2025, DJEN de 24/10/2025.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO DE OBRIGACAO
DE FAZER - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO
RECLAMO. INSURGENCIA DA AGRAVANTE.

1. Nas obrigac¢oes de fazer consistentes na libera¢do de um gravame
fiduciario, o valor da causa ndo pode ser calculado tendo como lastro o valor

do bem.

2. Nas obrigacoes de fazer que determinam a baixa de gravames, os
honordrios advocaticios sucumbenciais ndo podem ser obtidos tendo como
base de referéncia o "valor da condenacdo" ou o "valor da causa', devendo
ser fixados por equidade, uma vez que nao ha como vincular o sucesso da

pretensdo ao valor dos bens.

3. O reexame dos critérios faticos sopesados de forma equitativa para a
fixag¢do dos honorarios advocaticios revela-se, em principio, inviavel em

recurso especial, a teor da Sumula 7 do STJ.
4. Agravo interno desprovido.
(Aglnt no REsp n. 2.002.668/DF, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 27/3/2023, DJe de 31/3/2023.)
Com esses fundamentos, nego provimento ao recurso especial.

E 0 voto.
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Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 04 de maio de 2026
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