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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2498470 - SP(2023/0334259-0)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE - D. A. BRASIL REPRESENTACAO COMERCIAL LTDA -
MICROEMPRESA
OUTRO NOME . D. A. BRASIL COMERCIO DE ALCOOL EIRELI
ADVOGADO : RONAN JOSE DE SOUSA MIRANDA - SP339527
AGRAVADO : BANCO INTERPART S.A. EM LIQUIDACAO
OUTRO NOME : BANCO INTERPART S/A - MASSA FALIDA
ADVOGADOS . JOSE EDUARDO VICTORIA - SP103160
THIAGO HENRIQUE PASCOAL - SP257535
INTERES. : COZINHAS BURITI LTDA
INTERES. : MIX OLIVEIRA ADMINISTRACAO DE BENS E IMOVEIS LTDA
INTERES. : D. A. BRASIL COMERCIO DE ALCOOL LTDA
INTERES. : LUIZ EVALDO KADOW - ESPOLIO
INTERES. : MAURICE DAL SANTO KADOW
EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. LEILAO JUDICIAL DE
BEM INDIVISIVEL EM COPROPRIEDADE. _PENHORA DA
INTEGRALIDADE. PROPOSTA DE ARREMATACAO PARCELADA
APRESENTADA DURANTE A SEGUNDA PRACA. ALEGADA
NULIDADE DO EDITAL, VIOLACAO AO DIREITO DE PREFERENCIA
E AUSENCIA DE PREJUIZO AGRAVO CONHECIDO PARA NEGAR
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

1. A penhora da integralidade de bem indivisivel ¢ expressamente admitida
pelo art. 843 do CPC, assegurando-se ao coproprietario nao executado a sub-
rogacdo de sua quota-parte no produto da alienagdo.

2. Inexiste nulidade do leildo quando o edital atende as exigéncias do art. 886,
IalV, do CPC, com descri¢ao do bem, matricula, valor da avaliagdo, datas do
certame, meng¢do aos Onus incidentes e previsdo expressa da possibilidade de
proposta parcelada.

3. Regularmente intimado o coproprietario acerca da penhora e do leildo, a
auséncia de exercicio do direito de preferencia configura inércia, ndo se
reconhecendo nulidade sem demonstra¢do de prejuizo concreto.

4. E valida a proposta de arrematagdo parcelada apresentada durante o curso
da segunda praga, antes do encerramento do leildo eletronico, quando
inexistentes lances a vista, admitindo-se a mitigagdo do limite temporal do
art. 895, II, do CPC, a luz da efetividade da execugdo e da auséncia de
prejuizo.

5. A revisao das conclusdes do Tribunal de origem acerca da regularidade do
edital, da inexisténcia de prejuizo e das circunstancias do certame demandaria
reexame do conjunto fatico-probatorio, vedado em recurso especial
(Samula 7/STJ).

6. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
28/04/2026 a 04/05/2026, por unanimidade, conhecer do recurso mas lhe negar provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 04 de maio de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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1. A penhora da integralidade de bem indivisivel ¢ expressamente admitida
pelo art. 843 do CPC, assegurando-se ao coproprietario nao executado a sub-
roga¢ao de sua quota-parte no produto da alienagao.

2. Inexiste nulidade do leildo quando o edital atende as exigéncias do art. 886,
IalV, do CPC, com descri¢ao do bem, matricula, valor da avaliagdo, datas do
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3. Regularmente intimado o coproprietario acerca da penhora e do leildo, a
auséncia de exercicio do direito de preferéncia configura inércia, nao se
reconhecendo nulidade sem demonstracao de prejuizo concreto.

4. E valida a proposta de arrematagdo parcelada apresentada durante o curso
da segunda praca, antes do encerramento do leildo eletronico, quando
inexistentes lances a vista, admitindo-se a mitigacdo do limite temporal do
art. 895, II, do CPC, a luz da efetividade da execugdo e da auséncia de
prejuizo.

5. A revisdo das conclusdes do Tribunal de origem acerca da regularidade do
edital, da inexisténcia de prejuizo e das circunstancias do certame demandaria
reexame do conjunto fatico-probatoério, vedado em recurso especial
(Stmula 7/STJ).

6. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por D. A. BRASIL
REPRESENTACAO COMERCIAL LTDA contra decisio que inadmitiu seu recurso especial,
fundamentado no art. 105, inciso III, alinea “a”, da Constitui¢do Federal, contra acordao

proferido pelo eg. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, assim ementado:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO Execug¢do de titulo extrajudicial Decisdo
agravada rejeitou a impugnagdo e homologou a proposta de arrematagdo do
bem - Nulidade da arremata¢do Inocorréncia Possibilidade da penhora da
integralidade do imovel indivisivel Inteligéncia do art.843 do CPC Edital de
leildo publicado com todas as informagoes exigidas pelo art. 886, I a IV, do
CPC Edital no qual constou, de forma expressa, a possibilidade de
apresenta¢do de proposta de pagamento de forma parcelada a ser
enderegcada por e-mail Proposta feita durante a hasta, apos iniciado o
segundo leildo Admissibilidade Regra atinente ao limite temporal do art. 895,
1I, do CPC comporta mitigagdo, notadamente se ausentes outras proposta,
como no caso Agravante (coproprietaria do imovel penhorado) que, ao tomar
conhecimento do resultado do leildo do qual foi regularmente intimada,
deixou de oferecer qualquer proposta para aquisi¢do da cota do executado,
na forma do art. 843, §1°, do CPC Decisdo mantida Recurso negado.” (e-
ST, fls. 59)

Os embargos de declaracdo opostos pela recorrente foram rejeitados (e-STJ, fls. 81-
87).

Em seu recurso especial, a parte recorrente alega violagao dos seguintes dispositivos
da legislacdo federal, com as respectivas teses: (i) arts. 886, I, e 843, §§ 1° e 2°, do Cddigo de
Processo Civil, pois teria havido nulidade do leildo e da arrematagdo em razao da omissao, no
edital, da condicao de copropriedade e do direito de preferéncia, o que teria impedido o
exercicio, em igualdade de condi¢des, da aquisi¢do da quota-parte e a garantia do valor minimo
da avaliacdo para resguardar a fracao ideal; (i1) art. 895, I e II, §§ 1°, 2°, 6°, 7° e 8°, do Cddigo de

Processo Civil, porque a proposta parcelada teria sido apresentada de forma extemporanea (nao
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até o inicio da segunda praga), sem observancia das formalidades de apresentacdo por escrito e
de ciéncia as partes, o que teria violado a exigéncia de transparéncia e o regramento de
prevaléncia do lance a vista; (iii) arts. 3°, 8°, 9° e 10 do Coédigo de Processo Civil, na medida em
que a homologacdo da arrematacdo parcelada teria sido proferida sem prévia ciéncia das
condicdes ofertadas e sem contraditério efetivo, configurando possivel ofensa a publicidade, a
legalidade e ao principio da ndo surpresa; (iv) arts. 843, § 1°, e 895 do Cddigo de Processo Civil,
por tese adicional de que a forma parcelada ndo poderia ser imposta ao coproprietario alheio a
execucao, que teria direito de preferéncia em igualdade de condi¢des e de recebimento imediato
de sua quota-parte; e (v) arts. 826 ¢ 903 do Codigo de Processo Civil, porque a condugdo do
certame e a imediata homologagdo teriam obstado o exercicio de faculdades legais até a
assinatura do auto de arrematagdo, reclamando transparéncia para eventual remicdo ou exercicio
de preferéncia.

Foram apresentadas contrarrazdes (e-STJ, fls. 123-132).

O recurso especial foi inadmitido na origem, dando ensejo a interposi¢ao do presente
agravo.

A Procuradoria de Justica Civel opina favoravelmente a admissdo do recurso
especial (e-STJ, fls. 138).

E o relatorio.
VOTO

Extrai-se dos autos que, na origem, trata-se de execu¢do de titulo extrajudicial
proposta pela Massa Falida do Banco Interpart S/A em face de Cozinhas Buriti Ltda., Luiz
Evaldo Kadow e Maurice Dal Santo Kadow, na qual D.A. Brasil Representacdo Comercial
Ltda., coproprietaria do imovel penhorado, alegando nulidades no leildo e na arrematagdo. A
agravante sustenta omissao, no edital, da condi¢do de copropriedade e do direito de preferéncia
(art. 843 do CPC), além de proposta parcelada apresentada de forma extemporanea e sem ciéncia
das partes (art. 895 do CPC), requerendo efeito suspensivo, a anulagdo da arrematacdo e a
realizacdo de novo praceamento.

No acordao do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, negou-se provimento ao
agravo de instrumento. Decidiu-se que a penhora da integralidade de imovel indivisivel encontra
respaldo no art. 843 do CPC; que o edital atendeu ao art. 886 do CPC, inclusive prevendo a
possibilidade de proposta parcelada por e-mail; e que a apresentagdo da proposta durante a
segunda praga ¢ admissivel, com mitigagdo do limite temporal do art. 895 do CPC diante da
auséncia de outros lances e da necessidade de efetividade executiva. Registrou-se, ainda, que a
coproprietaria foi intimada do leildo e poderia ter exercido seu direito de preferéncia, nao
demonstrando prejuizo concreto (e-STJ, fls. 58-66).

Nos embargos de declaragdo, o Tribunal rejeitou a alegacdo de omissao, contradi¢ao
e obscuridade. Reafirmou os fundamentos do acérdao: possibilidade de penhora da integralidade
(art. 843 do CPC), regularidade do edital nos termos do art. 886 do CPC, admissibilidade da
proposta parcelada encaminhada por e-mail e mitigacdo do art. 895 do CPC sem suspensdo do

leildo (§ 6°), inexistindo nulidade sem comprovacdo de prejuizo. Concluiu pela
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inadmissibilidade de rejulgamento da causa na via estreita dos embargos, mantendo a
homologacao da arrematacgdo (e-STJ, fls. 81-87).

A parte recorrente alega violagdo aos seguintes dispositivos de lei federal:

(i) Artigos 886; 843, §§ 1° e 2°; e 895, incisos I e II, §§ 1°, 2°, 6°, 7° e 8°, todos do
Coédigo de Processo Civil, ao argumento de que o leildo seria nulo em razdo da omissdo, no
edital, de informagdo essencial acerca da copropriedade do imdvel e das condigdes necessarias a
preservagao do direito de preferéncia e da quota-parte pertencente a coproprietaria; de que o
direito de preferéncia do coproprietario ndo executado teria sido preterido, com expropriagdo por
valor inferior ao da avaliacdo sem a garantia da integralidade da quota-parte, em igualdade de
condicdes; e de que a proposta de arrematagdo parcelada teria sido apresentada de forma
extemporanea, sem observancia da exigéncia legal de proposta escrita, sem prévia ciéncia das
partes e em afronta a regra da prevaléncia do lance a vista.

Na hipotese dos autos, a decisdo proferida pelo Juizo de primeiro grau apresentou o
seguinte teor:

"Em complemento ao relatorio de fls. 996/997 faco acrescentar o seguinte:

A peticionaria D.A. Brasil Representa¢do Comercial opos impugna¢do em
embargos de declaracdo de fls. 856/865 sustentando, em apertada sintese, ser
coproprietaria do imovel penhorado e levado a leildo judicial para quita¢do
do débito aqui perseguido. Aduz nulidade do procedimento do leildo
eletronica eis que constou do sitio eletronico do leiloeiro auséncia de lances.
No entanto, afirma que o leiloeiro noticiou proposta para arremata¢do
parcelada do bem ofertada “no decorrer da segunda praca” e que tal
proposta afronta o disposto no artigo 895 do Codigo de Processo Civil.
Sustenta que a proposta ndo pode ser considerada seja pela sua
extemporaneidade seja pela auséncia de demonstragdo que esta tenha sido
apresentada no decorrer do leildo. Pugna pela realizagdo de novo
praceamento.

As fls. 996/997 este Juizo requisitou informagées do leiloeiro sobre o lanco
que arrematou o bem, com apresenta¢do da proposta do arrematante e
documentos que permitam identificar quando a proposta chegou a
conhecimento do leiloeiro.

O leiloeiro se manifestou as fls. 1002, informando que a proposta foi recebida
no dia 29/08/2019 as 10h37, 23 minutos antes do encerramento da praca
(11h).

O arrematante Mix Oliveira se manifestou nos autos as fls.1004/1006
alegando, em sintese, que antes mesmo da homologagcdo do leildo, o
arrematante promoveu o pagamento do correspondente ao ‘“‘sinal”. Afirma
que, por conta da inseguranga juridica quanto a validade da arrematagao,
deixou de promover o pagamento das demais parcelas. Ratifica, contudo, sua
intengdo de arrematar o bem, e sua postura de boa-fé comprometendo-se a
realizar o pagamento da integralidade do saldo devedor.

Sobre tais manifestacoes, o exequente apresentou peti¢do de fls. 1011/1012
refutando as teses da terceira interessada.

A terceira interessada/impugnante se manifestou as fls. 1016/1022,
ratificando a impugnagdo.

O parquet, as fls. 1029/1037, também se manifestou pela auséncia de vicio no
procedimento da arrematagdo do referido imovel pugnando pela rejeicdo da
impugnacgdo da terceira interessada.
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E a sintese do necessario. Decido.

O exame dos embargos/impugnacdo se da por conta da anulagdo da decisdo
de fls. 869/870 pelo v. Acorddo de fls. 942/953, que determinou o
enfrentamento do tema de nulidade da arrematagao.

A irresignagdo ndo prospera.

Com efeito, a terceira interessada ndo demonstrou efetivo prejuizo decorrente
da arrematacdo do bem.

Bem se observa que a peticionante acompanhou o procedimento de leildo e

poderia ter exercido o seu direito de preferéncia, caso assim o desejasse
(CPC: art. 843, § 1°).

Ao longo da hasta ndo houve langos a vista, sendo que a unica proposta
apresentada foi a parcelada, pelo arrematante.

Dai que, ndo havendo outros lances, o regramento previsto no artigo 895,
inciso Il do Codigo de Processo Civil pode ser mitigadol, observado que a
presente execu¢do se arrasta por 17 anos e a designagdo de novo leildo sem
demonstrag¢do de prejuizo apenas postergaria a satisfagdo do crédito pelo
exequente.

Assim, considerando que a decisdo anterior foi anulada pelo E. TJSP,
HOMOLOGO, nesta data, a proposta de arrematagdo."

Interposto agravo de instrumento o Tribunal de origem consignou a inexisténcia de
vicios no edital do leildo, afirmando que este observou integralmente os requisitos previstos no
art. 886, incisos I a IV, do Codigo de Processo Civil, ao conter a descri¢ao do bem, a indicagao
da matricula, o valor da avaliacdo, as datas do certame e a mengao expressa aos O6nus incidentes,
além de prever, de modo explicito, a possibilidade de apresentacdo de proposta parcelada por
meio eletronico. Concluiu, assim, pela regularidade do procedimento expropriatorio e pela
auséncia de qualquer prejuizo as partes. No mesmo sentido, o acérddo reconheceu a
possibilidade de penhora da integralidade do imovel indivisivel, nos termos do caput do art. 843
do CPC, assentando que a coproprietaria foi regularmente intimada da constricdo e do leildo,
podendo exercer o direito de preferéncia em igualdade de condi¢des, o que, contudo, nao
ocorreu, razdo pela qual afastou a alegada nulidade, 2 mingua de demonstragdo de prejuizo
concreto (e-STJ, fls. 63, 66; 83-86).

Por fim, o Tribunal de origem afirmou a admissibilidade da proposta de arrematacao
parcelada encaminhada por e-mail durante o curso da segunda praga, destacando a incidéncia do
art. 895, § 6° do CPC, bem como a possibilidade de mitigacdo do limite temporal previsto no
inciso II do referido dispositivo diante da inexisténcia de outras propostas. Registrou, ainda, que,
ausente lance a vista, ndo hé afronta a regra da prevaléncia do pagamento imediato, e que a
proposta apresentada atendeu aos requisitos legais pertinentes (e-STJ, fls. 64-66; 83-85).

A proposito, confiram-se os seguintes excertos do acordao recorrido:

"Cuida-se de agravo de instrumento interposto de decisdo que rejeitou a
impugnagdo da agravante, coproprietaria do imovel leiloado, homologando a
proposta de arrematagdo do bem.
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O Banco agravado move execugdo de titulo extrajudicial em face de Cozinhas
Buriti Ltda, Luiz Evaldo Kadow e Maurice Dal Santo Kadow, executando o
valor de R$ 3.307.700,76 (trés milhoes, trezentos e sete mil e setecentos reais
e setenta e seis centavos) representado por contatos de empréstimos em conta
corrente.

Foi penhorada a totalidade do imovel matricula 59.951, do 1° Rl de
Jundiai/SP, de propriedade dos executados e da agravante, D.A Brasil
Representagdo Comercial Ltda, que ndo figura como parte na execugao.

Foram designadas datas para realizagdo dos leiloes publicos eletronicos, em
07/08/2019 e 29/08/2019, determinando-se a intima¢do dos executados e da
coproprietaria do imovel.

O leiloeiro oficial comunicou o recebimento de proposta de terceiro para

compra parcelada do imovel, durante o curso da 2° praca, com encerramento
em 29/08/2018.

O auto de arrematagdo foi assinado pelo Juiz a quo, interpondo a agravante
embargos de declara¢do da decisdo suscitando a nulidade do leildo ao
fundamento de que a proposta de aquisi¢do parcelada foi apresentada de
forma extempordnea e sem cumprimento das formalidades.

Os embargos de declaragdo foram rejeitados pelo Juiz a quo, desafiando
contra tal decisdo agravo de instrumento n° 2239287-88.2018.8.26.0000,
provido para exame da alegada nulidade da arrematagado.

Apos manifestag¢do das partes, esclarecimentos do leiloeiro, manifesta¢do do
arrematante e parecer do Ministério Publico, sobreveio a decisdo agravada
assim fundamentada. [...]

Nega-se provimento ao recurso.

De inicio, vale ressaltar que a penhora da integralidade de imovel indivisivel
encontra respaldo no artigo 8§43 do CPC.

“Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a
quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaird
sobre o produto da alienagdo do bem”.

Ao contrario do que alega a agravante, ndo hd vicios no edital ou
na proposta.

O leildao foi realizado nos termos do edital publicado, do qual constou a
descrigao do bem penhorado, matricula e registro do bem, valor da
avaliagdo, data, local e horario do primeiro e segundo leildo e mengdo da
existéncia de onus sobre o imovel, atendendo, portanto, as exigéncias do

art. 886, 1a 1V, do CPC (fls. 746/747).

Também constou expressamente do edital a possibilidade de apresentagdo de
proposta de pagamento de forma parcelada a ser encaminhada por e-mail,
conforme se denota de trecho que ora se transcreve:

“Proposta de pagamento parcelado poderdo ser encaminhadas ao e-
mail licitagdo@sodresantoro.com.br ou apresentadas ao leiloeiro na
Avenida Brasil, 478 Sdao Paulo (SP) antes das datas dos leiloes
designados, nos termos do art. 895 do CPC. As propostas deverdo
prever o pagamento de no minimo 25% do valor ofertado a vista, a
titulo de sinal, que devera ser imediatamente realizado, podendo o
saldo ser dividido em até 30 parcelas mensais, que deverdo ser
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corrigidas e garantidas. O lance, cujo pagamento devera ser a vista,
todavia, prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado” (fls.

745).

Nao vinga a tese de que a proposta de pagamento parcelado deveria ser
encaminhada até o inicio da segunda praga, bastando para sua regularidade
o atendimento dos requisitos legais quanto ao prego, forma de parcelamento,
prestagdo de garantia hipotecaria e o envio durante o curso do leildo
eletronico, sem suspensao do leildo (art. 895, §6°, do CPC).

Compartilha-se do entendimento de que a regra atinente ao limite temporal
para apresentag¢do de proposta para aquisi¢do do bem penhorado em
prestagoes comporta mitigagdo, especialmente se ausentes outras propostas,
como ocorreu na espécie.

Nesse sentido, precedentes: [...]

Por fim, ndo ha que se falar em ofensa ao direito de preferéncia da agravante
coproprietaria.

O direito de preferéncia poderia ser exercido pela recorrente (coproprietaria
do imovel) ao tomar conhecimento do leildo, para o qual foi regularmente
intimada (fls. 761/764), porém, deixou precluir seu direito ja que ndo
apresentou qualquer proposta.

Nesse contexto, ressaltando que ndo hd que se falar em nulidade sem a
comprovagdo do prejuizo, era mesmo caso de rejei¢do da impugnagdo da
agravante e homologagdo da proposta de arrematagdo do bem.

Por tais fundamento, nega-se provimento ao recurso."

A insurgéncia ndo merece acolhida.

Inicialmente, verifica-se que o Tribunal de origem enfrentou de forma expressa e
fundamentada todas as matérias relevantes ao deslinde da controvérsia, concluindo pela
regularidade do leildo judicial, pela inexisténcia de vicios no edital e pela validade da proposta
de arrematacdo parcelada, afastando, ainda, qualquer prejuizo concreto a coproprietaria
recorrente.

Quanto a alegada nulidade do edital por suposta omissdo de informagdo essencial
acerca da copropriedade do imével, o acordao recorrido consignou, de maneira categorica, que o
instrumento convocatério atendeu integralmente as exigéncias do art. 886, incisos I a IV, do
CPC, ao conter a descri¢gao do bem, matricula, valor da avaliacao, datas e horarios dos leildes,
bem como mengdo expressa a existéncia de onus e a possibilidade de apresentacdo de proposta
parcelada. A pretensdo recursal, nesse ponto, demandaria o reexame do contetido do edital e das
circunstancias faticas do procedimento expropriatorio, providéncia vedada em sede de recurso
especial, nos termos da Sumula 7/ST]J.

No que se refere ao direito de preferéncia do coproprietario ndo executado, o
Tribunal estadual reconheceu a plena incidéncia do art. 843 do CPC, ressaltando que a penhora
da integralidade de bem indivisivel € expressamente admitida pelo ordenamento juridico,
assegurando-se ao coproprietario alheio a execucdo a sub-rogacdo de sua quota-parte no produto
da alienagdo. Ademais, ficou assentado que a recorrente foi regularmente intimada do leildo e
poderia ter exercido seu direito de preferéncia em igualdade de condigdes, o que ndo ocorreu por

sua exclusiva inércia, inexistindo, assim, pretericao ou violagdo legal.
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De fato, o STJ tem o entendimento no sentido de que "tratando-se de bem indivisivel
pertencente a mais de um coproprietdrio ou ao casal, a penhora pode recair sobre a totalidade
do bem, devendo-se assegurar, no produto da aliena¢do, o repasse da quota-parte
correspondente ao condomino ou conjuge ndao devedor"(REsp n. 2.200.196/GO, relator Ministro
Humberto Martins, Terceira Turma, julgado em 12/8/2025, DJEN de 15/8/2025).

A alegacdo de expropriagdo por valor inferior ao da avaliagdo, com
comprometimento da quota-parte, igualmente nao prospera. O acordao recorrido nao reconheceu
qualquer prejuizo concreto, tampouco foi demonstrado, nas razdes do recurso especial, em que
medida o resultado do certame teria efetivamente afrontado o § 2° do art. 843 do CPC. A revisao
dessa conclusao exigiria nova incursdao no conjunto fatico-probatério dos autos, o que ¢ inviavel
na via eleita.

No tocante a validade da proposta de arrematacao parcelada, o Tribunal de origem
afirmou que ela foi apresentada durante o curso da segunda praga, antes do encerramento do
leildo eletronico, em conformidade com o art. 895, § 6°, do CPC, destacando que o proprio edital
previa expressamente essa possibilidade, inclusive mediante encaminhamento por e-mail.
Assentou-se, ainda, que inexistiram lances a vista, circunstancia que afasta a alegada afronta a
regra da prevaléncia do pagamento integral, bem como autoriza a mitigagdo do limite temporal
previsto no inciso II do art. 895, a luz do principio da instrumentalidade das formas e da
auséncia de prejuizo as partes.

Tal entendimento encontra-se em consonancia com a orientacdo jurisprudencial
consolidada desta Corte Superior, no sentido de que a interpretacdo das regras do art. 895 do
CPC deve prestigiar a efetividade da execugdo ¢ a obtencdo da proposta mais vantajosa, desde

que ausente prejuizo processual. Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO PROCESSUAL
CIVIL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. PENHORA. HASTA PUBLICA.
PROPOSTA DE PAGAMENTO PARCELADO. DURANTE O PRAZO.
POSSIBILIDADE. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTAGCAO. SUM ULA N.
284 DO STF. ARREMATAGCAO. IRREGULARIDADE. INEXISTENCIA.
AUSENCIA DE PREJU]ZO DE INTERESSADOS. MODIFICACAO.
REEXAME. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. "E inadmissivel o recurso extraordindrio, quando a deficiéncia na sua
fundamentagdo ndo permitir a exata compreensdo da controversia” (Sumula
n. 284 do STF).

2. A regra prevista no art. 895, II, do CPC pode ser mitigada para admitir a
apresentacdo de pagamento parcelado durante a realizagdo da hasta, quando
ndo ha outros licitantes.

3. Rever a conclusdao do tribunal a quo de que inexistiu prejuizo a hasta
publica, ante a auséncia de outros licitantes implica revolvimento do contexto
fatico-probatorio dos autos, o que é vedado em recurso especial, nos termos
da Sumula n. 7 do STJ.

4. Agravo interno desprovido.

(AgInt no REsp n. 2.128.727/SP, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha,
Quarta Turma, julgado em 16/9/2024, DJe de 18/9/2024.)"

"RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA. LEILAO JUDI CIAL.
SEGUNDA HASTA PUBLI CA. TEMPESTIVIDADE. BEM IM OVEL.
PAGAMENTO EM PRESTACOES. PA GAMENTO A VISTA. PREJUIZO DOS
CREDORES. INEXISTENTE. PRINCIPIO DA EFETIVIDADE. AUSENCIA
DE INTERESSADOS. PECULIARIDADES. SITUACAO NEGOCIAL.
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1. A¢do de cobranca ajuizada em 09/12/2015, da qual foi extraido o presente
recurso especial, interposto em 03/04/2022 e concluso ao gabinete em
26/12/2022.

2. O proposito recursal consiste em decidir se é admissivel a proposta de
pagamento em prestagoes, apresentada apods o inicio do segundo leildo
Jjudicial, quando inexiste outro interessado.

3. A finalidade da expropria¢do dos bens do executado é auferir condigoes de
satisfagdo dos créditos (art. 797 do CPC/15), respeitando o principio da
menor onerosidade do devedor (art. 805 do CPC/15).

4. A fim de dar maior efetividade e tempestividade a satisfagdo do crédito, a
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado.

5. A depender das peculiaridades da hipotese e de sua situa¢do negocial,
mormente quando inexistirem outros interessados, é possivel a apresentagdo
de proposta de pagamento em prestagoes apos o inicio da segunda hasta
publica, desde que respeitados o limite minimo de prego, a garantia
necessaria e o principio de boa-fé.

6. Na espécie, o Tribunal de origem admitiu a proposta de pagamento em
prestacoes que foi apresentada apos o inicio do segundo leildo judicial, em
prol da efetividade do processo, considerando o fato de ter havido apenas o
licitante ofertante da proposta de pagamento em presta¢do.

7. Recurso especial conhecido e desprovido.

(REsp n. 2.043.394/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
Jjulgado em 8/8/2023, DJe de 14/8/2023.)"

Por fim, ¢ firme a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica no sentido de que
ndo se decreta nulidade sem a demonstra¢do de prejuizo, o que ndo foi evidenciado no caso
concreto, conforme expressamente reconhecido pelo acordio recorrido.

Diante desse cenario, a pretensdo recursal revela-se inviavel, seja por demandar o
revolvimento do conjunto fatico-probatorio dos autos, seja por encontrar 6bice em entendimento
pacificado desta Corte, razdo pela qual deve ser mantido o acorddo impugnado.

(i1)) A parte recorrente sustenta violacdo aos arts. 3°, 8° 9° e 10 do Cédigo de
Processo Civil, ao argumento de que a homologacao da arrematagdo parcelada foi proferida sem
a observancia de contraditério efetivo, sem a devida publicidade e de forma surpreendente a
coproprietaria, comprometendo a legalidade do procedimento e a seguranca juridica.

Alega, ainda, afronta aos arts. 826 e 903 do Codigo de Processo Civil, porquanto a
condugdo do certame e a imediata homologac¢do da arrematacdo teriam obstado o exercicio do
direito de remicao até a assinatura do auto de arrematacdo, bem como o exercicio de outras
faculdades legais correlatas.

Sustenta, por fim, violagdo ao art. 504 do Cédigo Civil, na medida em que o direito
de preferéncia do conddmino, consubstanciado na regra do “tanto por tanto”, teria sido
desconsiderado na alienacdo judicial, impedindo a aquisi¢do do bem em condi¢des equivalentes
as ofertadas a terceiros.

No que tange a alegada violagdo dos artigos acima indicados, verifica-se que seu
conteudo normativo ndo foi apreciado pelo Tribunal a quo, tampouco foram opostos embargos
de declaracdo para sanar eventual omissdo. Dessa forma, a falta do indispensavel

prequestionamento, incide, por analogia, o 6bice das Simulas 282 e 356 do STF. Nesse sentido:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ARTIGO
1.022 DO CPC/15. OMISSAO NAO VERIFICADA. RESPONSABILIDADE
CIVIL POR VICIO DE CONSTRUCAO. PRESCRICAO DECENAL (CC/2002,
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ART. 205) . SUMULA 83/STJ. ARTIGOS 186 E 927 DO CODIGO CIVIL.
DEFICIENCIA NA CONCEPCAO DO PROJETO DA OBRA.
CAUSALIDADE ADEQUADA. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N. 7/STJ.
ARTIGO 884 DO CODIGO CIVIL. SUMULAS 282 E 356/STF. ART. 1.026
DO CPC/15 OMISSAO NA DECISAO AGRAVADA. VIA INADEQUADA.
NAO PROVIDO.

1. Ndo ha falar-se em omissdo ou falta de justificativa adequada nos casos
em que o Tribunal de origem resolve a controvérsia na extensdo da matéria
devolvida.

2. A pretensdo do consumidor de ser indenizado pelo prejuizo decorrente da
entrega de imovel com vicios de construgdo esta sujeita ao prazo decenal
previsto no artigo 205 do Codigo Civil.

Sumula 83/STJ.

3. Nado cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatoria
(Sumula n. 7/8TJ).

4. Ndo se admite o recurso especial quando a questio federal nele suscitada
ndo foi enfrentada no acordao recorrido. Incidem as Sumulas 282 e 356 do
Supremo Tribunal Federal (STF).

5.0 agravo interno ndo é o recurso cabivel (adequado) para apontar suposta
omissdo da decisdo agravada. Precedentes.

6. Agravo interno a que se nega provimento.”

(Aglnt no AREsp n. 2.506.495/MG, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 23/6/2025, DJEN de 26/6/2025, g.n.)

Ante o exposto, conhego do agravo para negar provimento ao recurso especial.
Deixo de majorar os honorarios nos termos do art. 85, §11, do CPC, tendo em vista
que o recurso especial foi interposto nos autos de agravo de instrumento.

E como voto
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CONTRATOS BANCARIOS

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
28/04/2026 a 04/05/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 04 de maio de 2026
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