SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2456138 - RJ
(2023/0332142-4)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : JFE 45 EMPREENDIMENTOS [IMOBILIARIOS SPE LTDA. - EM
RECUPERACAOQ JUDICIAL

OUTRO NOME : JFE 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

ADVOGADOS : FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915

TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455
DAYANE BRANDAO DIAS - RJ205920
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094
LUCAS GUIDA BABINSKI - RJ228751

AGRAVADO : CARLOS ALBERTO TORRES DA SILVA

AGRAVADO : MARCIA BARBOSA DA SILVA

ADVOGADO : LUIZ CARLOS TORRES DA SILVA - RJ090078
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS ENBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA DE RESCISAO DE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA E DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS E
APLICACAO DE MULTA POR DESCUMPRIMENTO DE CONTRATO CUMULADA
COM COMPENSACAO POR DANOS MORAIS E INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS. EMBARGOS DE DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU
OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA. VIOLACAO DO ART. 489 DO CPC.
INOCORRENCIA. INCONFORMISMO QUANTO A INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E
7/STJ. NAO AFASTAMENTO.

1. Acdo declaratdria de rescisdo de contrato de compra e venda e devolugao
de valores pagos e aplicacdo de multa por descumprimento de contrato
cumulada com compensagao por danos morais e indenizagcdo por danos
materiais.

2. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC/15, rejeitam-se os embargos de
declaracao.

3. Devidamente analisadas e discutidas as questdes de mérito, e
fundamentado corretamente o acorddao recorrido, de modo a esgotar a
prestacao jurisdicional, ndo ha que se falar em violacdo do art. 489 do CPC.

4. A insurgéncia da parte agravante quanto a incidéncia das Sumulas 5 e
7/STJ, sem a devida demonstracdo de ndo aplicagdo ao caso, obsta o
provimento do agravo interno por ela manejado.
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5. Agravo interno nao provido.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de

12/03/2024 a 18/03/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Boas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas B6as Cueva.
Brasilia, 18 de marco de 2024.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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5. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora): Cuida-
se de agravo interno interposto por JFE 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL.

Acao: declaratéria de rescisdo de contrato de compra e venda e
devolucdo de valores pagos e aplicacao de multa por descumprimento de contrato
cumulada com compensacao pelos danos morais e indenizacdo pelos danos
materiais, ajuizada por CARLOS ALBERTO TORRES DA SILVA e MARCIA BARBOSA DA
SILVA, em face de JFE 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. - EM
RECUPERACAO JUDICIAL.

Sentencga: julgou parcialmente procedente o pedido, para tornar
definitiva a tutela antecipada deferida e rescindir o contrato firmado entre as
partes, referente a unidade 106, Bloco 04, Edificio Hollywood, do empreendimento
imobilidario denominado "PALMS RECREIO STYLE RESIDENCE", bem como para
condenar a agravante a devolver os valores pagos pela unidade imobilidria, além
de condend-la a compensar os agravados pelo dano moral sofrido, no valor de RS
8.000,00, para cada. Assim, ante a maior sucumbéncia, condenou a agravante ao
pagamento das custas e dos honorarios, estes arbitrados em 10% da condenacao.

Acdrdao: negou provimento a Apelagdo interposta pela agravante, nos

termos da seguinte ementa:

“Acdo de conhecimento objetivando os Autores indenizacdo por danos material e
moral que teriam sofrido com a falha na prestacdo dos servicos do Réu com quem
celebraram Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de imdvel em
construcdo, que culminou, em razdo do atraso na entrega do bem, na rescisdao do
contrato. Sentenca que julgou procedente, em parte, o pedido inicial, para tornar
definitiva a tutela antecipada deferida, rescindir o contrato firmado entre as partes,
referente a unidade 106, Bloco 04, Edificio Hollywood, do empreendimento
imobilidrio denominado Palms Recreio Style Residence, e para condenar o Réu a
devolver os valores pagos pela unidade imobilidria, com correcdo monetaria e juros
de 1% ao més, desde a citacdo e indenizagdo a titulo de dano moral no valor de RS
8.000,00, para cada Autor, com correcdo monetdria desde a sentenca e juros legais
desde a citacdo. Apelacdo do Réu. Preliminar de ilegitimidade passiva quanto ao
pedido de restituicdo dos valores pagos a titulo de comissdo de corretagem que foi
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corretamente afastada, pois o legitimado passivo é aquele que a parte autora indica
como réu, segundo a teoria da assercdo, adotada pelo Cddigo de Processo Civil.
Pretensdo ao ressarcimento dos valores pagos a titulo de comissdo de corretagem
gue ndo foi atingida pela prescricdo trienal como alegado pelo Apelante. Conforme
entendimento pacificado a partir do julgamento do RESP 1551956/SP, na
sistematica dos recursos repetitivos, pacificou o entendimento no sentido da
prescricdo trienal para a pretensdo de restituicdo de valores pagos indevidamente a
titulo de comissdo de corretagem ou de servico de assisténcia técnico-imobilidria.
Ocorre que, neste caso, ndo se discute a cobranga indevida de comissdo de
corretagem, mas sim, a rescisdao do contrato celebrado entre as partes, e, assim,
ainda que seja aplicada a prescrigao trienal, deve ser computada da rescisdo da
avenca. Prescricdo trienal ndo verificada. Precedentes do TJRJ. Dano moral
configurado. Quantum da indenizagao arbitrado em valor compativel com critérios
de razoabilidade e de proporcionalidade e com a repercussdo dos fatos narrados
nestes autos. Aplicacdo da Sumula 343 do TJRJ. Juros de mora corretamente fixados
a partir da citagdo por se tratar de responsabilidade contratual. Desprovimento da
apelacdo.” (e-STJ fl. 468/469)

Embargos de Declaragao: opostos, pela agravante, foram
rejeitados. (e-STJ fl. 501/503)

Recurso especial: alega violagdo dos arts. 489, § 19, IV, VI, 1.022, §
unico, Il, CPC, 186, 206, § 39, 725, 927, CC. Além de negativa de prestacao
jurisdicional, sustenta que: i) ndo ocorreu qualquer ilicitude da recorrente capaz de
imprimir um dano moral compensavel; e, ii) no tocante a comissdo de corretagem,
é do efetivo pagamento que deve ser iniciado o termo inicial do cOmputo da
devolucdo, seja pelo enriqguecimento sem causa, derivado do pagamento indevido,
seja por consequéncia da responsabilidade civil, conforme o entendimento desta
Corte; e, iii) uma vez que foi alcancado o resultado previsto no contrato de
mediacdo, na medida em que o contrato de promessa de compra e venda foi
efetivamente celebrado, ndo ha que se falar em devolucado dos valores.

Decisdao monocratica: conheceu do agravo e, com fundamento no
art. 932, V, “@”, do CPC/2015, bem como na Sumula 568/STJ, conheceu
parcialmente do recurso especial e, nessa extensdo, deu-lhe provimento, para
afastar a compensacao pelos danos morais devida aos agravados.

Razoes do agravo interno: sustenta a ocorréncia de negativa de
prestacao jurisdicional e a ndo incidéncia dos ébices sumulares 5 e 7 desta Corte.

E o relatdrio.
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VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora): Trata-
se de agravo interno interposto por JFE 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, contra decisdo monocratica que rejeitou os
embargos de declaracao opostos pela parte agravante em face da decisao
monocratica que conheceu do agravo e, com fundamento no art. 932, V, “a”, do
CPC/2015, bem como na Sumula 568/STJ, conheceu parcialmente do recurso
especial e, nessa extensao, deu-lhe provimento, para afastar a compensacao pelos
danos morais devida aos agravados.

Diante das raz8es apresentadas no agravo interno, passa-se a analisar a
insurgéncia em relacao a decisdo agravada.

A parte agravante defende a ocorréncia de negativa de prestacao
jurisdicional alegando que a demanda deve ser analisada sobre a o6tica do Tema
938/STJ, bem como que com a celebracdo do contrato preliminar, promessa de
compra e venda, foi alcancado o resultado previsto no contrato de mediacdo, nao
havendo como prosperar a devolucdo da comissdo de corretagem.

No entanto, das razdes trazidas em sede de agravo interno, percebe-se,
nitidamente, que ndo ha negativa de prestacao jurisdicional, mas o que a parte
agravante deseja é que esta Corte adentre em matéria fatico-probatdria, o que se
sabe ser incabivel na via eleita.

No caso, a Corte local decidiu que, no tocante a comissao de
corretagem, a pretensdo da parte agravada é de rescisao contratual por
inadimplemento, ndo sendo, por isso, o caso de aplicar a tese do Superior Tribunal
de Justica no sentido de que a prescricao é trienal para a pretensdo de restituicao
de valores pagos indevidamente a titulo de comissao de corretagem ou de servico
de assisténcia técnico-imobilidria, sendo certo que ainda que seja aplicado o prazo
prescricional trienal invocado, este somente poderia ser computado a partir da
resolucao da avenca.

Assim, o fato de a Corte local ter aplicado o direito que entendia cabivel
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a hipdtese e solucionando integralmente a controvérsia submetida a sua
apreciacdo, mesmo em sentido oposto ao pretendido pela parte agravante, nao
configura uma negativa de prestacdo jurisdicional, mas revela-se, no ponto, tao
somente o inconformismo da parte agravante quanto ao resultado do julgamento
que |he foi desfavoravel.

A parte agravante se insurge, também, contra a incidéncia das Sumulas 5
e 7 desta Corte.

No ponto, aduz que ndao ha necessidade da incursdao na seara fatico-
probatdria para verificar a ocorréncia da ofensa aos artigos 206, § 32 e 725, ambos
do Cadigo Civil.

Malgrado o inconformismo apresentado pela parte agravante, a Corte
local decidiu que a controvérsia ndo diz respeito a cobranca indevida da comissao
de corretagem, pois a pretensdo dos agravados é de rescisdao contratual por
inadimplemento, ndao sendo, por isso, o caso de aplicar a tese fixada por esta
Corte.

No caso, ainda decidiu a Corte local que, sendo certo que ainda que seja
aplicado o prazo prescricional trienal invocado, este somente poderia ser
computado a partir da resolucao da avenca.

Assim, cumpre ressaltar que, na hipdtese em que pretende impugnar a
aplicacdo das Sumulas 5 e 7/STJ, deve a parte agravante ndo apenas mencionar
que os referidos enunciados devem ser afastados, mas, além disso, também deve
demonstrar que a solucdao da controvérsia independe do reexame dos elementos
de conviccdo dos autos, avaliados pelas instancias ordinarias, o que ndo restou

configurado.

DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO do presente agravo interno.
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DAYANE BRANDAO DIAS - RJ205920
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 12/03/2024 a 18
/03/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Bbéas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e
Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 19 de marco de 2024
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