SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2096572 - MT (2023/0330553-5)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

RECORRENTE : GOLDFARB PDG 3 INCORPORACOES LTDA
ADVOGADO : THIAGO MAHFUZ VEZZI - MT018017A
RECORRIDO : ISMAR SIRIO VILA REAL

ADVOGADOS : WELBER COSTA BAIMA - MT007870

ESDRAS SIRIO VILA REAL - MT008364

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. CLAUSULA PENAL MORATORIA E LUCROS
CESSANTES. CUMULACAO VEDADA. RECURSO PARCIALMENTE

PROVIDO.

1. O Superior Tribunal de Justi¢a, no julgamento do Tema 970, firmou a tese de
que a clausula penal moratoria, por ter a finalidade de indenizar pelo
adimplemento tardio, afasta, em regra, a cumulacao com lucros cessantes.

2. As decisdes de tutela provisoria, por sua natureza precaria € revogavel, nao
fazem coisa julgada material e podem ser revisadas a qualquer tempo, conforme

o art. 296 do CPC.

3. O fundamento de preclusao utilizado pelo Tribunal de origem para manter a
cumulacao de clausula penal e lucros cessantes ¢ equivocado, pois a aplicagao
de tese vinculante firmada em recurso repetitivo sobrepde-se a estabilidade de

decisdo provisoria.

4. Havendo clausula penal moratdria contratualmente prevista e mantida pelas
instancias ordinarias, a condenagdo em lucros cessantes configura bis in idem e

deve ser afastada.

5. Resultado do Julgamento: Recurso especial parcialmente provido para afastar
a condenac¢do ao pagamento de lucros cessantes, mantendo-se a clausula penal

moratoria.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢ca, em Sessao Virtual de 11/11/2025
a 17/11/2025, por unanimidade, conhecer parcialmente do recurso e, nessa parte dar-lhe

provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Raul Araujo.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Jodo

Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 19 de novembro de 2025.

Documento eletronico VDA52491677 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): RAUL ARAUJO Assinado em: 19/11/2025 15:09:50
Publicagdo no DJEN/CNJ de 25/11/2025. Cédigo de Controle do Documento: 62921d70-0e69-4cb7-9d20-eb6678d2fcal



Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2096572 - MT (2023/0330553-5)

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: GOLDFARB PDG 3 INCORPORACOES LTDA

: THIAGO MAHFUZ VEZZI - MT018017A

: ISMAR SIRIO VILA REAL

: WELBER COSTA BAIMA - MT007870
ESDRAS SIRIO VILA REAL - MT008364

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. CLAUSULA PENAL MORATORIA E LUCROS
CESSANTES. CUMULACAO VEDADA. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.

1. O Superior Tribunal de Justi¢a, no julgamento do Tema 970, firmou a tese de
que a cldusula penal moratéria, por ter a finalidade de indenizar pelo
adimplemento tardio, afasta, em regra, a cumulacao com lucros cessantes.

2. As decisdes de tutela provisoria, por sua natureza precaria e revogavel, ndo
fazem coisa julgada material e podem ser revisadas a qualquer tempo, conforme
o art. 296 do CPC.

3. O fundamento de preclusao utilizado pelo Tribunal de origem para manter a
cumulacdo de cldusula penal e lucros cessantes ¢ equivocado, pois a aplicacao
de tese vinculante firmada em recurso repetitivo sobrepde-se a estabilidade de
decisdo provisoria.

4. Havendo cldusula penal moratéria contratualmente prevista e mantida pelas
instancias ordinarias, a condenagdo em lucros cessantes configura bis in idem e
deve ser afastada.

5. Resultado do Julgamento: Recurso especial parcialmente provido para afastar
a condenac¢do ao pagamento de lucros cessantes, mantendo-se a clausula penal
moratoria.
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RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por GOLDFARB PDG 3 INCORPORACOES
LTDA., fundamentado no artigo 105, inciso III, alineas “a” e “c”, da Constitui¢cdo Federal, contra
acordao proferido pelo eg. Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso, assim ementado(e-STJ,

fls. 1162-1164):

"APELACOES CIVEIS - ACAO REVISIONAL DE CONTRATO C/C
OBRIGACAO DE FAZER E INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS —
PARCIAL PROCEDENCIA NA ORIGEM — ILEGITIMIDADE PASSIVA —
QUESTAO JA APRECIADA NESTA CORTE — PRECLUSAO — PRELIMINAR
REJEITADA - ATRASO EM OBRA — MATERIA JA ENFRENTADA NESTE
TRIBUNAL - PRECLUSAO - RESSARCIMENTO DE TAXA DE EVOLUGCAO —
SENTENCA ULTRA PETITA - DECOTE DO DECISUM — CLAUSULA DE
PRORROGACAO DO PRAZO NAO E AUTOMATICA — INICIO DA MORA —
DATA PREVISTA PARA ENTREGA DO IMOVEL — CREDITO CONSTITUIDO
APOS ENCERRAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL — NAO
SUBMISSAO AOS SEUS EFEITOS — APLICACAO DA TAXA SELIC EM
SUBSTITUICAO AOS JUROS DE MORA E CORRECAO MONETARIA
CONSIGNADOS NA SENTENCA — IMPOSSIBILIDADE — PREVISAO
CONTRATUAL — TERMO FINAL DA FRUICAO — ENTREGA DAS CHAVES —
MULTA E LUCROS CESSANTES MANTIDOS — APLICACAO DA TR EM
SUBSTITUICAO AO INPC SOBRE O SALDO DEVEDOR -
IMPOSSIBILIDADE — RECURSOS PARCIALMENTE PROVIDOS."

Os embargos de declaragdo foram rejeitados (e-STJ, fls. 1202-1207).

Em seu recurso especial, o recorrente alega violagdo dos seguintes dispositivos da

legislagao federal, com as respectivas teses:

(i) arts. 1.022, caput, incisos I e II, paragrafo unico, incisos I e II, e 489, § 1°,
incisos II e IV, do CPC, pois teria havido omissdo e contradicao no acérdao quanto a validade da
clausula de tolerancia de 180 dias e a vedacao de cumulagao de lucros cessantes com clausula

penal, caracterizando negativa de prestacao jurisdicional.

(ii) art. 476 do Cédigo Civil, pois seria aplicavel a exce¢do do contrato ndo cumprido,
dado que o recorrido teria estado inadimplente antes da entrega das chaves, o que afastaria a
responsabilidade da recorrente pelo atraso e, por consequéncia, as condenagdes por lucros

cessantes € multa.

(iii) arts. 300 e 505, caput e inciso I, do CPC, em conjunto com o Tema 970/STJ e o
art. 416, paragrafo unico, do Codigo Civil, pois a condenacdo em lucros cessantes teria sido
mantida apenas por ser concedida em tutela provisoria, quando a tutela ndo faria coisa julgada e
deveria ser revisitada; além disso, a clausula penal moratoria contratualmente prevista prevaleceria

e afastaria a cumulag¢do com lucros cessantes.
Foram apresentadas contrarrazoes (e-STJ, fls. 1481-1493).

E o relatorio. Decido.
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VOTO

Sintese fatica.

Extrai-se dos autos que, na origem, ISMAR SIRIO VILA REAL alegou ter firmado
contrato de promessa de compra e venda de imdvel com entrega prevista para margo de 2012,
ndo cumprida pela construtora, o que lhe teria causado prejuizos materiais € a imposi¢do de
cladusulas abusivas. Propds “A¢do Revisional de Contrato c/c Obrigagcdo de Fazer e Indenizagdo
por Perdas e Danos com pedido de antecipagdo de tutela”, requerendo, entre outros pontos, tutela
antecipada para depdsito mensal a titulo de frui¢do, indenizagdo por lucros cessantes, inversao da

clausula penal, revisdo de correcdes e ressarcimentos correlatos.

A sentenca julgou parcialmente procedentes os pedidos, ratificando a tutela
antecipada e declarando abusiva a cobranga de juros compensatorios sobre o saldo devedor a partir
de setembro de 2012, condenando as rés ao ressarcimento dos valores pagos a titulo de taxa de
evolucdo de obra entre setembro de 2012 e o término da cobranga irregular, com corre¢do pelo
INPC/IBGE desde o vencimento e juros de 1% ao més a partir da citacdo; determinou o pagamento
da cldusula penal do item 6.1 do contrato, custas e honorarios de 15% sobre a condenacao,
indeferindo a suspensdo do feito a luz do art. 6°, § 1°, da Lei 11.101/2005, e reconhecendo a mora
desde setembro de 2012 (e-STJ, fls. 899-908).

No acordao, as apelagdes foram parcialmente providas: decotou-se da sentenga o
ressarcimento da taxa de evolucdo por ultra petita, fixou-se o inicio da mora em marc¢o de 2012,
mantiveram-se os lucros cessantes ja concedidos em tutela e ratificados na sentenga, ajustou-se a
multa ao valor de R$ 6.620,11, negou-se a aplicagdo da TR e da SELIC, ¢ estabeleceu-se como
termo final da fruicdo a entrega das chaves; a ilegitimidade passiva foi reputada preclusa.
Posteriormente, em reexame a luz do Tema 1.051/STJ, determinou-se a sujeicao do crédito aos
efeitos da recuperagdo judicial, com habilitacdo no plano, mantendo-se os demais termos do
acordao (e-STJ, fls. 1162-1175 e 1385-1393).

I - Da violagao aos artigos 489, § 1°, e 1.022 do Coddigo de Processo Civil - Negativa
de Prestacao Jurisdicional

A Recorrente sustenta que o acérddo recorrido incorreu em negativa de prestacao
jurisdicional, por omissdo e contradi¢ao, ao deixar de se manifestar adequadamente sobre dois
pontos centrais de sua defesa: a validade da clausula de tolerancia de 180 dias e a vedacao a

cumulacao de lucros cessantes com a clausula penal moratéria, em dissonancia com o
Tema 970/STJ.

A andlise do acérdiao que julgou os embargos de declaracdo (e-STJ, fls. 1202-1207),
bem como do acdrdao principal (e-STJ, fls. 1162-1175), revela que, embora a decisdo possa ser
contraria aos interesses da Recorrente, as questdes foram efetivamente enfrentadas pelo Tribunal

de origem, nao se configurando a alegada violacdo aos dispositivos processuais.
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No que tange a clausula de tolerancia, o Tribunal a quo foi explicito ao consignar que
sua aplicacdo ndo seria automatica. Conforme se extrai do voto condutor, a prorrogacdo do prazo
dependeria da comprovacao das hipoteses de forca maior descritas no item 5.5 do contrato, 6nus do

qual a construtora ndo teria se desincumbido. O acérdao afirmou (e-STJ, fl. 1205):

"Em rela¢do ao argumento de que a clausula de prorroga¢do de prazo de
entrega da unidade contratada ndo se da de forma automdatica, ou seja, ndo
exime a empresa de comprovar as ocorréncias descritas no item 5.5 do ajuste,
deve ser acolhida, até porque se ndo houvesse necessidade de se demonstrar o
motivo do atraso, ela ndo estaria inserida no contrato, que diga se de
passagem, foi elaborado pela propria construtora. [...] A requerida ndo
comprovou que o atraso se deu por um desses motivos, portanto, o inicio da
mora deve incidir desde a data prevista para a entrega do imovel margo de
2012."

Dessa forma, ¢ patente que houve manifestacdo expressa sobre a tese. O Tribunal ndo
se omitiu; pelo contrario, interpretou a cldusula contratual e concluiu pela necessidade de prova
para a sua incidéncia, afastando a prorrogagdo do prazo por auséncia de tal demonstragdo. A
discordancia da Recorrente com a interpretacdo adotada pela Corte local ndo se confunde com
omissdo ou falta de fundamentagdo. O julgador ndo estd obrigado a responder a todos os
argumentos das partes, desde que fundamente sua decisdo em motivos suficientes para o deslinde

da controvérsia, o que ocorreu na espécie.

Similarmente, quanto a cumulagdo da clausula penal com os lucros cessantes, o
acordao reconheceu expressamente a tese fixada por esta Corte no Tema 970/STJ, que veda, em
regra, tal cumulagdo. Contudo, apresentou uma justificativa especifica para manter ambas as

condenacgdes no caso concreto: a preclusdo. O julgado assentou (e-STIJ, fl. 1174):

"Contudo, considerando que os lucros cessantes ja foram deferidos em tutela
antecipada, confirmados por este Tribunal no Al e ratificado na sentenga, ndo
é possivel a sua modificagdo E se nenhum dos recorrentes pediu a exclusdo da
multa aplicada na sentenca, essa decisdo ndo pode ser modificada de oficio
pelo Tribunal, motivo pelo qual deve ser mantida, porém, adequada ao pedido
do autor na peti¢do inicial e da ré na Apelagcdao, em R$6.620,11."

Ao julgar os embargos de declaracdo, a Corte de origem reforgou seu posicionamento,
esclarecendo que a manutencdo dos lucros cessantes ndo se deu por for¢a de coisa julgada, mas sim
de preclusao (e-STJ, fls. 1206-1207). Portanto, houve analise e fundamentacao, ainda que se possa
discutir o acerto juridico de tal fundamento, o que constitui matéria de mérito do recurso, € ndo
vicio de procedimento que caracterize negativa de prestacao jurisdicional.

A proposito:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO DE
ARBITRAMENTO DE HONORARIOS - DECISAO MONOCRATICA QUE

CONHECEU DO AGRAVO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA DA PARTE DEMANDADA.
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1. Nao se verifica ofensa ao artigo 1.022, 11, do CPC, quando o Tribunal
decide, de modo claro e fundamentado, as questoes essenciais ao deslinde do
feito. Ademais, ndo se deve confundir decisdo contrdaria aos interesses da
parte com negativa de prestagdo jurisdicional.

2. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, revogado imotivadamente o mandato
judicial, é cabivel o ajuizamento da agdo de arbitramento para cobrar os
honorarios, de forma proporcional aos servigos até entdo prestados.
Precedentes.

3. Agravo interno desprovido."”

(Agint no AREsp n. 2.695.384/MT, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 16/6/2025, DJEN de 24/6/2025, g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - AUTOS DE AGRAVO DE
INSTRUMENTO NA ORIGEM - DECISAO MONOCRATICA QUE
CONHECEU DO AGRAVO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA DA PARTE DEMANDANTE.

1. Ndo se verifica ofensa aos artigos 11, 489 e 1.022, do CPC, quando o
Tribunal decide, de modo claro e fundamentado, as questoes essenciais ao
deslinde do feito. Ademais, ndo se deve confundir decisdo contraria aos
interesses da parte com negativa de prestacdo jurisdicional.

2. Verifica-se que o entendimento do Tribunal de piso esta em consondncia com
a jurisprudéncia do STJ, no sentido de que é trienal o prazo prescricional da
pretensdo indenizatoria por danos causados em razdo da constru¢do de usina
hidrelétrica, tendo como termo a quo a data em que o titular do direito toma
conhecimento inequivoco do fato e da extensdo de suas consequéncias, nos
termos do principio da actio nata.

2.1. Ademais, a pretensdo de alterar as conclusoes do orgdo julgador acerca do
momento em que houve o conhecimento inequivoco do fato esbarra no obice da
Sumula 7/STJ.

3. Agravo interno desprovido."”

(Agint no REsp n. 2.083.325/BA, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma,
Jjulgado em 26/5/2025, DJEN de 29/5/2025, g.n.)

Diante do exposto, ndo se vislumbra a alegada ofensa aos artigos 489 e 1.022 do
Cdédigo de Processo Civil.

II - Da violacdo ao artigo 476 do Codigo Civil - Excecdo do Contrato Nao
Cumprido

A Recorrente alega violagdo ao artigo 476 do Coédigo Civil, sustentando que o
Recorrido j& se encontrava em mora com suas obrigagcdes pecunidrias antes mesmo do término do
prazo para a entrega do imovel, o que atrairia a aplicacdo da excecdo do contrato ndo cumprido e,
consequentemente, afastaria a responsabilidade da construtora pelo atraso.

A andlise desta tese, contudo, encontra Obice intransponivel na auséncia do devido
prequestionamento. Consoante o pacifico entendimento desta Corte Superior, para que uma
matéria seja apreciada em sede de recurso especial, ¢ indispensavel que o Tribunal de origem tenha
emitido juizo de valor sobre a questdo juridica federal controvertida.

No caso dos autos, uma analise detida dos acordaos recorridos (e-STJ, fls. 1162-1175 e
1385-1393) e da decisdo que julgou os embargos de declaragdo (e-STJ, fls. 1202-1207) demonstra
que a tese da excecdo do contrato nao cumprido, sob o prisma da inadimpléncia prévia do
comprador, ndo foi objeto de debate, andlise ou deliberagdo pela Corte mato-grossense. O Tribunal

a quo limitou-se a tratar da mora da construtora, fixando seu termo inicial e analisando as
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consequéncias dai advindas, mas ndo se pronunciou sobre o suposto inadimplemento anterior do
Recorrido como fator impeditivo do direito deste.

Ainda que a Recorrente tenha suscitado a matéria em seus embargos de declaracdo (e-
STJ, fls. 1192-1193), o Tribunal de origem, ao rejeita-los, ndo se manifestou sobre o tema, e a
parte ndo interpds o recurso especial com base na violagao do artigo 1.022 do CPC especificamente
quanto a essa omissdo. Deste modo, a questdo carece do indispensavel prequestionamento,
requisito constitucional de admissibilidade do recurso especial, o que atrai a incidéncia, por
analogia, do 6bice da Simula 211 do STJ.

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. APELACAO. ACAO DE
COBRANCA. ESCRITURA PUBLICA DE CONFISSAO DE DIVIDA.

NOVACAO DA DIVIDA. NAO OCORRENCIA. ENTENDIMENTO EM
CONSONANCIA COM A ORIENTACAO DO STJ. SUMULA N. 83 DO STJ.
REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS E PROVAS. INCIDENCIA DAS
SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. ACORDAO ASSENTADO EM FUNDAMENTOS
CONSTITUCIONAL E INFRACONSTITUCIONAL. SUMULA N. 126 DO STJ.
ART. 422 DO CC DE 2002. SUPRESSIO. TESE. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO DA MATERIA VENTILADA NO RECURSO
ESPECIAL. PREQUESTIONAMENTO IMPLICITO. NAQ VERIFICACAO.

SUMULAS N. 211 DO STJ E 282 DO STF. PRESCRICAO. VENCIMENTO
ANTECIPADO. NAO ALTERACAO DO TERMO INICIAL. ACORDO.

ALONGAMENTO DE  DIVIDA. TERMO INICIAL. MODIFICACAQ.

VENCIMENTO DA ULTIMA PARCELA. APLICACAO. PRESCRICAO
AFASTADA. DECISAO MANTIDA. AGRAVO DESPROVIDO.

1. E inviavel revisar o entendimento do tribunal de origem que estd em sintonia
com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a ao afastar a novagdo, que
ndo se presume, por concluir que ndo foi demonstrado o animo de novar.
Incideéncia das Sumulas n. 5, 7 e 83 do STJ.

2. Quando o acorddo recorrido assenta-se em fundamentos constitucional e
infraconstitucional, qualquer um deles suficiente, por si so, para manté-lo, e a
parte recorrente ndo interpoe recurso extraordindrio, incide na espécie o obice
da Sumula n. 126 do STJ.

3. Prequestionamento significa a prévia manifestacao do tribunal de origem,
com emissdo de juizo de valor, acerca da matéria referente ao dispositivo de
lei federal apontado como violado. Trata-se de requisito constitucional
indispensdvel para o acesso a instdncia especial.

4. A auséncia de debate acerca dos dispositivos legais tidos por violados, a
despeito da oposigdo de embargos declaratorios, inviabiliza o conhecimento da
matéria na instincia extraordindria, por falta de prequestionamento.
Incidéncia das Sumulas n. 211 do STJ e 282 do STF.

5. O vencimento antecipado da divida ndo altera o termo inicial -data de
vencimento da ultima parcelada - da prescri¢do da pretensdo de cobranga a ser
exercitada pela parte credora.

6. Reconhecido pela instancia ordindria o alongamento da divida, é invidvel
utilizar a data de vencimento prevista no contrato original como termo inicial
do prazo prescricional para ajuizamento da agdo de cobranga, devendo ser
considerada a data da ultima presta¢do na hipotese de prorroga¢do a pedido
dos devedores.

7. Agravo interno desprovido."

(Agint no REsp n. 1.920.319/SP, relator Ministro Jodo Otdvio de Noronha,
Quarta Turma, julgado em 8/4/2025, DJEN de 27/5/2025, g.n.)

E nem se diga que houve a configuracdo do prequestionamento ficto, uma vez que

sobre a questdo o STJ entende que o prequestionamento ficto do art. 1.025 do CPC/2015,
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demanda nio s6 que haja a oposicio dos embargos de declaracdo no Tribunal a quo como
também a indicacdo, no recurso especial, da ofensa ao art. 1.022 do CPC/2015,

especificamente quanto a questdo que se pretende ver analisada. A proposito:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RESPONSABILIDADE CIVIL. VICIO NO SERVICO. EXCLUDENTE DE
RESPONSABILIDADE. SUPOSTO ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. FALTA
DE PREQUESTIONAMENTOQ. SUMULA 211/STJ. ART. 1.021, § 4°, DO CPC
/15. INTUITO PROTELAT ORIO NAO EVIDENCIADO. IMPERTINENCIA.
NAO PROVIDO.

1. Conforme jurisprudéncia desta Corte: ""A admissdo de prequestionamento
ficto (art. 1.025 do CPC/15), em recurso especial, exige que no mesmo recurso
seja indicada violacdo ao art. 1.022 do CPC/15, para que se possibilite ao
Orgao julgador verificar a existéncia do vicio inquinado ao acordao, que uma
vez constatado, poderd dar ensejo a supressio de grau facultada pelo
dispositivo de lei"” (REsp 1.639.314/MG, Relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 4.4.2017, DJe 10.4.2017).

2. Para a aplica¢do da multa do art. 1021, §4°, do CPC, é necessario que exista
demonstragdo de requisitos cumulativos, previsto no Diploma Processual Civil,
0 que inexiste na hipotese.

3. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no Aglnt no AREsp n. 2.396.692/SP, relatora Ministra Maria Isabel
Gallotti, Quarta Turma, julgado em 14/4/2025, DJEN de 24/4/2025, g.n.)

Ademais, a verificagdo do suposto inadimplemento do Recorrido e a cronologia dos
descumprimentos contratuais por ambas as partes demandariam, inevitavelmente, o reexame do
conjunto fatico-probatdrio e a interpretagao de clausulas contratuais, providéncias vedadas em sede
de recurso especial, nos termos das Sumulas 5 e 7 desta Corte.

Portanto, o recurso ndao pode ser conhecido neste ponto.

I1I - Da violacao aos artigos 300 e 505 do CPC, 416, paragrafo unico, do CC, e ao
Tema 970/STJ - Cumulacido de Clausula Penal e Lucros Cessantes e a Preclusao da Tutela
Provisoria

A Recorrente argumenta que o acordao recorrido violou o Tema 970/STJ ao manter a
condenacdo cumulada de clausula penal moratoria e lucros cessantes. Afirma, ainda, que o
fundamento utilizado pelo Tribunal de origem para manter a cumulagdo - a preclusdo decorrente da
concessao de tutela antecipada - € juridicamente insubsistente, pois decisdes de natureza provisoria
ndo fazem coisa julgada e sdo passiveis de revisdo em cogni¢do exauriente, conforme os artigos
300 e 505 do CPC. Sustenta, por fim, que a clausula penal, por for¢a do art. 416, paragrafo Unico,
do Cddigo Civil, ja serve como prefixacdo das perdas e danos, afastando a indenizacao
suplementar.

Neste ponto, assiste razdo a Recorrente.

O Superior Tribunal de Justi¢a, no julgamento do REsp 1.635.428/SC, sob o rito dos
recursos repetitivos (Tema 970), firmou a seguinte tese, de observancia obrigatoria pelos tribunais
patrios: "A clausula penal moratoria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da
obrigacgdo, e, em regra, estabelecida em valor equivalente ao locativo, afasta-se sua cumula¢do

com lucros cessantes."
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O acérdao recorrido, embora ciente de tal precedente, manteve a cumulagdo sob o
argumento de que a condenacdo em lucros cessantes, deferida em sede de tutela antecipada e
confirmada em agravo de instrumento, estaria acobertada pela preclusdo, ndo podendo ser
modificada de oficio. Tal entendimento, contudo, representa violagdo direta a legislagdo processual
federal e a propria sistematica das tutelas provisorias.

As decisdoes que apreciam pedidos de tutela de urgéncia, como a que deferiu o
pagamento mensal a titulo de fruicdo, sdo proferidas em um juizo de cogni¢cdo sumaria, baseadas
na probabilidade do direito e no perigo de dano. Por sua propria natureza, sdo provisorias, precarias
e revogaveis a qualquer tempo, ndo se sujeitando aos efeitos da preclusdo ou da coisa julgada
material. O artigo 296 do Codigo de Processo Civil ¢ claro ao dispor que "a tutela provisoria
conserva sua eficacia na pendéncia do processo, mas pode, a qualquer tempo, ser revogada ou
modificada".

O fato de a decisdo liminar ter sido confirmada em agravo de instrumento ndo altera
sua natureza precaria. O julgamento do agravo também ocorre em cogni¢do sumadria e analisa, em
regra, apenas o acerto ou desacerto da decisdo interlocutéria a luz dos requisitos do art. 300 do
CPC, ndo vinculando o julgamento de mérito da causa, que se dard em cogni¢do exauriente, seja na
sentencga, seja no julgamento da apelagdo.

Com efeito, o artigo 505, inciso I, do CPC, ao excepcionar a coisa julgada nas relagdes
juridicas de trato continuado com modificacdo no estado de fato ou de direito, reforca a ideia de
que a matéria pode ser revisitada. A prolacdo de uma tese em recurso repetitivo constitui,
inequivocamente, uma alteragdo no estado de direito que justifica a revisdo do que foi decidido
provisoriamente.

Dessa forma, o fundamento da preclusdo utilizado pelo Tribunal de origem para manter
a cumulacdo vedada pelo Tema 970/STJ ¢ manifestamente equivocado e ndo pode subsistir. A
aplicacdo de uma tese vinculante, firmada por esta Corte Superior, sobrepde-se a estabilidade
precaria de uma tutela proviséria, devendo o 6rgao julgador adequar sua decisdo ao precedente
obrigatorio, independentemente de provocagao especifica das partes, por se tratar de matéria de
ordem publica.

Superado o dbice da preclusdo, impde-se a aplicacdo do Tema 970/STJ. Havendo no
contrato cldusula penal moratoria (cldusula 6.1, cuja inversdo foi determinada pelas instincias
ordinarias) e condenacdo em lucros cessantes, ambas com a finalidade de indenizar o adquirente
pelo atraso na entrega do imodvel, ¢ vedada a sua cumulacao.

O acordao recorrido ajustou o valor da multa ao montante de R$ 6.620,11 e, ao mesmo
tempo, manteve a obrigacdo de pagar mensalmente o valor de R$ 1.834,14 a titulo de fruicdo
(lucros cessantes). Considerando que a clausula penal foi mantida e ndo foi objeto de insurgéncia
especifica quanto a sua prevaléncia, e em conformidade com a orientacdo do Tema 970, deve ser

afastada a condenacdo ao pagamento de lucros cessantes, por configurar bis in idem.
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Assim, o recurso especial deve ser provido neste ponto para afastar a condenagdo da
Recorrente ao pagamento de lucros cessantes, inclusive revogando-se a tutela de urgéncia
anteriormente deferida, mantendo-se, contudo, a condenagdo ao pagamento da cldusula penal
moratoria nos moldes definidos pelo Tribunal de origem.

IV - Dispositivo

Ante o exposto, conheco parcialmente do recurso especial e, nesta extensao, dou-
lhe parcial provimento para, reformando o acordao recorrido, afastar a condenagao da Recorrente
ao pagamento de lucros cessantes, revogando a tutela de urgéncia que os concedeu. Mantém-se os
demais termos do acordado, inclusive no que tange a sujeicdo do crédito remanescente (clausula
penal e juros sobre o saldo devedor) aos efeitos da recuperacao judicial da Recorrente, com a
devida habilitagdo no plano recuperacional, e a distribui¢ao dos 6nus sucumbenciais.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
REsp 2.096.572 / MT

Numero Registro: 2023/0330553-5 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00154822820138110041 147398120148110041 154822820138110041 1689 198 60374742

Sessao Virtual de 11/11/2025 a 17/11/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

RECORRENTE : GOLDFARB PDG 3 INCORPORACOES LTDA

ADVOGADO : THIAGO MAHFUZ VEZZI - MT018017A

RECORRIDO : ISMAR SIRIO VILA REAL

ADVOGADOS : WELBER COSTA BAIMA - MT007870
ESDRAS SIRIO VILA REAL - MT008364

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - INADIMPLEMENTO - PERDAS E DANOS

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢ca, em Sesséao Virtual de 11/11/2025 a
17/11/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso e, nessa parte deu-lhe
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Raul Araujo.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Joao
Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jo&o
Otavio de Noronha.
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Brasilia, 17 de novembro de 2025
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