SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2099879 - MT (2023/0305062-0)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
RECORRENTE : SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
VARZEA GRANDE - SPE LTDA
RECORRENTE : RNINEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
ADVOGADOS  : FLAVIO LUIZ YARSHELL - SP088098
GUSTAVO PACIFICO - SP184101
DANIEL LUIZ YARSHELL - SP373772
BIANCA LERENO - SP439341
FERNANDA KELER DE OLIVEIRA - SP493074

RECORRIDO : LUCAS BORGES DE FIGUEIREDO
ADVOGADO : JEAN LUCAS TEIXEIRA DE CARVALHO - MT014532
INTERES. : JUILLAN HOLDINGS LTDA

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO
POR VICIOS CONSTRUTIVOS. PRAZO PRESCRICIONAL. ART. 27 DO
CDC. INAPLICABILIDADE. ART. 205 DO CODIGO CIVIL.
PRECEDENTES DO STJ. SUMULA N. 83/ST]J.

1. A pretensdo indenizatéria decorrente de vicios de construgdo em imodvel
adquirido ndo se sujeita ao prazo prescricional quinquenal do art. 27 do Codigo
de Defesa do Consumidor, aplicavel apenas as hipoteses de fato do produto ou
do servigo.

2. Conforme a orientagdo consolidada desta Corte Superior, a demanda por
obrigacao de fazer e indenizacgdo relativa a defeitos construtivos se submete ao
prazo prescricional decenal previsto no art. 205 do Codigo Civil de 2002.

3. O acoérdao recorrido, ao afastar a aplicagdo do prazo do art. 27 do CDC e
aplicar o prazo do art. 205 do Cdédigo Civil, decidiu em conformidade com a
jurisprudéncia dominante do Superior Tribunal de Justica, incidindo o obice da
Stimula n. 83/ST]J.

Recurso especial ndo conhecido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdao Virtual de
14/10/2025 a 20/10/2025, por unanimidade, ndo conhecer do recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira
e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 21 de outubro de 2025.

Ministro Humberto Martins
Relator
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RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
RECORRENTE : SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
VARZEA GRANDE - SPE LTDA
RECORRENTE  : RNINEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
ADVOGADOS : FLAVIO LUIZ YARSHELL - SP088098
GUSTAVO PACIFICO - SP184101
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. AGCAO DE
INDENIZACAO POR  VICIOS CONSTRUTIVOS. PRAZO
PRESCRICIONAL. ART. 27 DO CDC. INAPLICABILIDADE. ART. 205
DO CODIGO CIVIL. PRECEDENTES DO STJ. SUMULA N. 83/ST]J.

1. A pretensdo indenizatéria decorrente de vicios de construcdo em imovel
adquirido ndo se sujeita ao prazo prescricional quinquenal do art. 27 do
Cdédigo de Defesa do Consumidor, aplicavel apenas as hipoteses de fato do
produto ou do servigo.

2. Conforme a orientagdo consolidada desta Corte Superior, a demanda por
obrigagao de fazer e indenizagdo relativa a defeitos construtivos se submete
ao prazo prescricional decenal previsto no art. 205 do Cédigo Civil de 2002.

3. O acérdao recorrido, ao afastar a aplicagdo do prazo do art. 27 do CDC ¢
aplicar o prazo do art. 205 do Cddigo Civil, decidiu em conformidade com a
jurisprudéncia dominante do Superior Tribunal de Justica, incidindo o 6bice
da Sumula n. 83/ST]J.

Recurso especial nao conhecido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):
Cuida-se de recurso especial interposto por SISTEMA FACIL
INCORPORADORA IMOBILIARIA - VARZEA GRANDE - SPE LTDA. ¢ OUTRO,
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nan n..n

com fundamento no artigo 105, inciso III, alineas "a" e "c", da Constituigao Federal,
contra acordao do TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO assim
ementado (fls. 550-557):

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE
REPARACAO DE DANOS MATERIAIS E MORAIS —
COMPRA DE IMOVEL - ARGUIDA PRESCRICAO
QUINQUENAL, NOS TERMOS DO ART. 27 DO CDC -
REJEICAO - ACAO BASEADA EM VICIOS
CONSTRUTIVOS — APLICABILIDADE DO PRAZO
PRESCRICIONAL DECENAL (ART. 205 DO CC) -
DECISAO MANTIDA — RECURSO DESPROVIDO.

A orientacdo do STJ ¢ firme no sentido de se aplicar o
prazo prescricional disposto no art. 205 do CC/2002 a
pretensdao de obrigacdo de fazer e indenizatoria decorrente
do vicio construtivo (AgInt no REsp 1.889.229/SP ).

Rejeitados os embargos de declaragao opostos (fls. 594-598).

A parte recorrente alega, preliminarmente, ofensa aos arts. 489, §1°, 11 a 'V,
e 1.022, II, paragrafo tUnico, II, do CPC por auséncia de fundamentacdo
adequada, porquanto, apesar da oposi¢do dos embargos de declaracdo, o Tribunal de
origem nao se pronunciou sobre pontos necessarios ao deslinde da controvérsia.

No mérito, sustenta violacdo do art. 27 do Coédigo de Defesa do
Consumidor. Argumenta que a controvérsia envolve fato do produto/servico, sujeita ao
prazo prescricional de cinco anos previsto no art. 27 do CDC, e ndo vicios aparentes.
Defende que nao hé necessidade de reexame de provas, afastando a Samula 7/STJ.
Alega divergéncia jurisprudencial. Ao final, pediu a aplicacdo da teoria da causa madura
(art. 1.013, §3°, CPC), com vistas a reforma do julgado. Sucessivamente, pede a anulagao
do acordao recorrido para novo julgamento (fls. 603-635).

Apresentadas as contrarrazoes (fls. 670-679), sobreveio o juizo de
admissibilidade positivo da instancia de origem (fls. 680-683).

E, no essencial, o relatorio.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

O recurso especial € proveniente de um agravo interposto contra decisdao
proferida em acdo indenizatéoria em que o autor alega defeito de produto/servigo,
defendendo a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor e do prazo prescricional
quinquenal (art. 27).

O acordao recorrido encontra-se em harmonia com a jurisprudéncia desta
Corte Superior, atraindo, portanto, a incidéncia da Simula n. 83/STJ.

A proposito invoco os seguintes precedentes:
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AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO. VICIOS DE
CONSTRUCAO. PRAZO PRESCRICIONAL DECENAL.

1. A pretensdo de indenizagdo decorrente da entrega de
imovel com vicios de construgdo ndo se sujeita a prazo
decadencial, mas, ao prazo prescricional de 10 anos
previsto no art. 205 do Codigo Civil.

O prazo de 5 anos previsto no caput do art. 618 do CC ¢
apenas de garantia, ndo interferindo no prazo de prescrigao.

2. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer do
recurso especial e dar-lhe provimento.

(AREsp n. 2.513.604/CE, relator Ministro Ricardo Villas
Bodas Cueva, Terceira Turma, julgado em 12/8/2025, DJEN
de 18/8/2025.)

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO.

VICIOS DE CONSTRUCAO. PRAZO DECADENCIAL
PREVISTO NO CDC. INAPLICABILIDADE. DANO
PROGRESSIVO.

I. O Tribunal de Justica de Sao Paulo, ao analisar a
alegacdo de decadéncia, entendeu que, embora a entrega do
empreendimento tenha ocorrido em 2010 e a demanda
tenha sido proposta apenas em 2018, a hipdtese trata de
danos progressivos, o que impossibilita a identificacdo
precisa da data de surgimento dos vicios.

2. Tal entendimento ndo destoa da jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica, orientado no sentido de que
os danos decorrentes de vicio na construgdo se prolongam
no tempo.

3. Ademais, esta Corte possui o entendimento de que a
pretensdo do adquirente de ser indenizado pelo prejuizo
decorrente da entrega de imovel com vicios de ¢ onstrugdo
ndo se sujeita a prazo decadencial, quer previsto no Codigo
Civil, quer previsto no CDC, sendo decenal o prazo
prescricional da ag¢do para obter do construtor a
indenizag¢do por defeito na obra, na vigéncia do Codigo
Civil de 2002.

4. Pretensdao recursal de modificacdo das conclusdes
adotadas pelo TJSP quanto a natureza do dano verificado
esbarra no obice da Stimula n. 7/STJ, porquanto a Corte de
origem solucionou a controvérsia a luz do conjunto fatico-
probatério dos autos.

Recurso especial conhecido em parte e improvido.

(REsp n. 1.898.536/SP, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, julgado em 26/5/2025, DJEN de 29/5/2025

)

Ante o exposto, ndo conheco do recurso especial.
Deixo de majorar os honorarios nos termos do art. 85, § 11, do CPC tendo
em vista que o recurso especial foi interposto nos autos de agravo de instrumento.

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
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TERCEIRA TURMA
REsp 2.099.879 /| MT
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AUTUACAO
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 14/10/2025
a 20/10/2025, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e Nancy
Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 20 de outubro de 2025
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