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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. DIREITO DE
PREFERENCIA DO CONDOMINO EM ALIENACAO DE FRACAO
IDEAL DE IMOVEL RURAL. EXTINCAO DO CONDOMINIO
DECLARADA NA PRIMEIRA FASE DA ACAO DE DIVISAO.
INEXISTENCIA DE OFENSA AO ART. 505 DO CPC. LITIGANCIA DE
MA-FE (ARTS. 17 E 18 DO CPC/1973; ART. 80 DO CPC/2015).
EXERCICIO REGULAR DE DIREITO (ART. 188, I, DO CC). REEXAME
FATICO-PROBATORIO. SUMULA 7/STJ. DIREITO DE PREFERENCIA
(ART. 504 DO CC) E REGISTRO IMOBILIARIO (ART. 1.245 DO CC).
CONTROVERSIA FATICA INCONTORNAVEL. SUMULA 7/STJ.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE COTEJO ANALITICO E
DE COMPROVACAO EM REPOSITORIO (ART. 1.029, § 1°, DO
CPC/2015; ART. 255 DO RISTJ). RECURSO CONHECIDO EM PARTE
E, NESSA EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. Trata-se de recurso especial em acgado declaratéria de nulidade de
negaocio juridico, no qual se discute a existéncia de direito de preferéncia
do condémino na compra de fracao ideal alienada sem notificagao e a
legalidade da condenacéao por litigancia de ma-fé fundada em omisséao
de informagao relevante sobre acao anterior de extingdo de condominio,
divisdo e demarcacgao do imével.
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2. O objetivo recursal é decidir se (i) ha violagao do art. 505 do CPC; (ii)
ha interpretacdo inadequada dos arts. 17, | e V, do CPC/1973 (atual
art. 80, | e V, do CPC/2015) e violagédo do art. 188, |, do CC; (iii) ha
afronta aos arts. 504 e 1.245 do CC; e (iv) esta comprovado o dissidio
jurisprudencial quanto a interpretacao do art. 504 do CC.

Inexistindo violagdo do art. 505 do CPC quando a condenagao por
litigancia de ma-fé é firmada em cognigdo exauriente na sentencga,
distinta da analise perfunctéria realizada em agravo de instrumento
sobre tutela de urgéncia.

3. A extingdo do condominio, declarada com o transito em julgado da
primeira fase da ac¢ao de divisdo e demarcagao, afastando a incidéncia
do direito de preferéncia do art. 504 do CC, e a pretensao de afastar a
ma-fé sob o palio do exercicio regular de direito, demandam reexame da
moldura fatica, o que encontra ébice na Sumula 7/STJ.

4. A insurgéncia pela alinea ¢ ndo supera a auséncia de cotejo analitico
e de comprovacgéo da divergéncia em repositorio oficial, nos termos dos
arts. 1.029, § 1°, do CPC/2015 e 255 do RISTJ.

5. Recurso especial conhecido em parte e, nessa extensao, desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao
Virtual de 28/10/2025 a 03/11/2025, por unanimidade, conhecer parcialmente do recurso,
mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 04 de novembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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1. Trata-se de recurso especial em acgado declaratéria de nulidade de
negaocio juridico, no qual se discute a existéncia de direito de preferéncia
do condémino na compra de fracao ideal alienada sem notificagdo e a
legalidade da condenacéao por litigancia de ma-fé fundada em omisséao
de informacao relevante sobre acido anterior de extingdo de condominio,
divisdo e demarcacao do imovel.

2. O objetivo recursal é decidir se (i) ha violagao do art. 505 do CPC; (ii)
ha interpretacdo inadequada dos arts. 17, | e V, do CPC/1973 (atual
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art. 80, | e V, do CPC/2015) e violagcédo do art. 188, |, do CC; (iii) ha
afronta aos arts. 504 e 1.245 do CC; e (iv) esta comprovado o dissidio
jurisprudencial quanto a interpretacao do art. 504 do CC.

Inexistindo violagdo do art. 505 do CPC quando a condenagao por
litigancia de ma-fé é firmada em cognigdo exauriente na sentencga,
distinta da analise perfunctéria realizada em agravo de instrumento
sobre tutela de urgéncia.

3. A extingdo do condominio, declarada com o transito em julgado da
primeira fase da ac¢ao de divisdo e demarcagao, afastando a incidéncia
do direito de preferéncia do art. 504 do CC, e a pretensao de afastar a
ma-fé sob o palio do exercicio regular de direito, demandam reexame da
moldura fatica, o que encontra ébice na Sumula 7/STJ.

4. A insurgéncia pela alinea ¢ ndo supera a auséncia de cotejo analitico
e de comprovacgéo da divergéncia em repositorio oficial, nos termos dos
arts. 1.029, § 1°, do CPC/2015 e 255 do RISTJ.

5. Recurso especial conhecido em parte e, nessa extensao, desprovido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por ESPOLIO DE DAISY CUNHA
CHICRI (ESPOLIO DE DAISY), com fundamento no art. 105, lll, a e ¢, da Constituicdo
Federal, contra acérddao do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, assim
ementado:

EMENTA: APELACAO - ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE
NEGOCIO JURIDICO - DACAO DE FRACAO IDEAL DE IMOVEL
RURAL EM PAGAMENTO - CONDOMINIO OBJETO DE ACAO DE
DIVISAO - TRANSITO EM JULGADO DA PRIMEIRA FASE - EXTINCAO
DO CONDOMINIO — DIREITO DE PREFERENCIA - INEXISTENCIA. 1 -
A acdo de divisdo e demarcacgéo de terras particulares tem a finalidade
de extinguir o condominio existente sobre determinada area, possuindo o
provimento jurisdicional que encerra a sua primeira fase a finalidade de
declarar a existéncia do condominio e sua consequente extingdo. 2 -
Inexiste direito de preferéncia para o condémino de imével rural quando
a alienacéo da fragéo ideal ocorrer apds a extingdo do condominio pelo
transito em julgado da primeira fase da acdo de divisdo do bem. 3 -O
direito brasileiro penaliza o comportamento contraditorio da parte e pune,
com as penas da litigadncia de ma-fé, aquele que deduz pretensdo contra
fato incontroverso e contra texto expresso de lei. 4 - Os honorarios
advocaticios devem ser fixados de maneira razoavel e proporcional a
complexidade da demanda, sendo observados o grau de zelo do
profissional; o lugar de prestagdo do servigo; a natureza e importancia da
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causa; o trabalho realizado pelo advogado e o tempo exigido para o seu
servigo, nos exatos termos do §3°, do art. 20, do CPC/73. (e-STJ, fls.
584).

Nas razdes de seu apelo nobre, o ESPOLIO DE DAISY apontou (1) violagéo do
art. 505 do CPC; (2) interpretacao inadequada do art. 17, 1 e V, do CPC/1973 (art. 80, | e
V, CPC/2015) e violagdo do art. 188, |, do CC; (3) afronta aos arts. 504 e 1.245 do CC;
(4) divergéncia jurisprudencial quanto a interpretagao do art. 504 do CC (e-STJ, fls. 830-
845).

Houve apresentacdo de contrarrazdes por FRANCO IMOBILIARIA E
INCORPORACOES LTDA. — EPP (FRANCO), pugnando pelo ndo conhecimento do
recurso e, subsidiariamente, pelo n&o provimento (e-STJ, fls. 892-905).

E o relatério.

VOTO

Trata-se de recurso especial que discute o direito de preferéncia do
conddmino na compra de fragao ideal de imovel vendida a terceiro sem notificagcao, além
da legalidade da condenagao por litigancia de ma-fé, imposta sob a alegagao de omissao
de informacéo relevante.

O objetivo recursal € decidir se (i) houve violagdo do art. 505 do CPC; (ii)
houve violagdo do art. 17, | e V, do CPC/73 (atual art. 80, | e V, do CPC/15) e art. 188, |,
do CGC,; (iii) houve violagdo dos arts. 504 e 1.245 do CC; (iv) ha dissidio jurisprudencial.

(1) Da alegada violacéo do art. 505 do CPC

ESPOLIO DE DAISY sustenta que a manutencdo da condenacéo por litigancia
de ma-fé violou o art. 505 do CPC (ou art. 471 do CPC/73), porquanto a questao ja teria
sido analisada e afastada em agravo de instrumento interposto contra a decisao que
deferiu a tutela de urgéncia.

E fundamental, nesse ponto, estabelecer uma distincdo didatica entre a
cognicdo sumaria inerente as decisdes interlocutdrias de urgéncia e a cogni¢do
exauriente da sentenca de mérito, que encerra o processo na instancia ordinaria, a fim de
demonstrar a inexisténcia de ofensa a coisa julgada material.

Com efeito, a decisao proferida em agravo de instrumento que aprecia o
deferimento ou indeferimento de tutela de urgéncia (liminar) faz-se mediante analise
meramente perfunctéria do feito. Sua natureza é precaria e provisoria.
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Ao examinar o agravo de instrumento interposto pela parte ré naquela
oportunidade, o Tribunal de Justica de Minas Gerais analisou apenas o acerto da decisao
que deferiu a tutela de urgéncia, considerando a matéria sob a 6tica da verossimilhanca
do direito e da controvérsia existente naquele momento processual.

Ademais, a legislacdo processual civil vigente a época da condenagdo em
primeira instancia (e a hodierna) define o conceito de coisa julgada material como a
autoridade que torna imutavel e indiscutivel a decisdo de mérito ndo mais sujeita a
recurso (art. 502 do CPC). A decisdo que concede a tutela provisoria ndo faz coisa
julgada.

Na hipotese dos autos, a condenacao por litigancia de ma-fé somente foi
estabelecida e fundamentada de forma definitiva na sentenca.

O acdrdao recorrido, ao julgar os embargos de declaragdo apés determinagao
desta Corte Superior, foi incisivo ao consignar que a analise da litigancia de ma-fé na
fase de tutela proviséria ocorreu em carater sumario, ao passo que a condenacao
definitiva na sentenga baseou-se em cogni¢cdo exauriente, concluindo-se que a agao
anterior de extingcdo do condominio (ajuizada pelos pais da inventariante) teve impacto
direto no direito postulado pelo autor e que esse fato relevante foi deliberadamente
omitido na petigéo inicial.

Portanto, ndo ha que se falar em violagao do art. 505 do CPC, pois a analise
proviséria da litigancia de ma-fé em agravo de instrumento, baseada em cognigao
sumaria, nao tem o condao de gerar coisa julgada material, apta a obstar a analise
definitiva e mais aprofundada realizada na sentenca e confirmada pelo acérdao recorrido.

Desse modo, nao ha que se falar em violacao ao art. 505 do CPC.

(2) Da alegada interpretacéo inadequada do art. 17, | e V, do CPC/73 (atual
art. 80, I eV, do CPC/15) e violagdo do art. 188, |, do Cédigo Civil

ESPOLIO DE DAISY argumenta que a condenacdo por litigancia de ma-fé é
indevida, pois sua pretensédo estaria amparada na lei, na doutrina e na jurisprudéncia
(exercicio regular de direito — art. 188, |, do CC).

Entretanto, o Tribunal mineiro, ao manter a condenacao, fé-lo com base em
premissas faticas incontroversas, devidamente delineadas e assentadas na instancia
ordinaria.

A litigancia de ma-fé, prevista nos arts. 17 e 18 do CPC/73 (correspondentes
ao art. 80 do CPC/15), foi configurada pela conduta do ESPOLIO DE DAISY em deduzir
pretensdo contra texto expresso de lei e contra fato incontroverso, adotando um
comportamento contraditorio.
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O fato incontroverso e a ma-fé residem na circunstancia de que a agao de
extingdo de condominio, divisao e demarcagao do imével — movida pelos genitores da
inventariante do ESPOLIO DE DAISY - foi julgada procedente, extinguindo o condominio
em sua primeira fase, antes da alienagao da fracao ideal.

N&o obstante esse resultado, sabidamente conhecido, o0 ESPOLIO DE DAISY
ajuizou a presente agao, postulando o direito de preferéncia que era sabidamente
inexistente em virtude da extingdo prévia do condominio.

Mais grave, o Tribunal de Justica de Minas Gerais destacou a omisséo
deliberada na inicial quanto a existéncia daquela acao extintiva do condominio, fato de
extrema relevancia para o desfecho da lide, o que foi considerado deslealdade
processual.

Nesse contexto, a pretensdo de afastar a penalidade de litigancia de ma-fé,
sob o argumento de que se tratava de mero exercicio regular de direito (art. 188, I, do
CC), implica, inequivocamente, o reexame do conjunto fatico-probatdrio e da conduta da
parte para verificar se a omissao foi, ou nao, deliberada, e se houve o uso temerario do
processo.

O Superior Tribunal de Justica, como Corte de superposi¢ao, possui a funcao
primordial de uniformizar a interpretacdo da lei federal. Nao |lhe compete, todavia,
reexaminar fatos e provas, tampouco a qualificagao juridica da conduta processual das
partes com base em elementos faticos definidos pelas instancias ordinarias.

A revisdo da conclusdo do Tribunal estadual — de que houve deducdo de
pretensdo contra fato incontroverso e comportamento contraditorio, configurando ma-fé
(arts. 17 e 18 do CPC/73) — demandaria a incursdo nas provas dos autos para reavaliar a
ciéncia do ESPOLIO DE DAISY sobre a extincdo do condominio e a natureza da alegada
omissao, providéncia vedada em recurso especial, conforme o ébice intransponivel da
Sumula n. 7 do STJ.

Desse modo, a argumentacéo da parte recorrente, embora sofisticada, busca,
em verdade, a modificacdo do julgado e a reanalise dos pressupostos faticos que
levaram a sua condenagao, o que € estranho a via do recurso especial.

(3) Da alegada violagdo dos arts. 504 e 1.245 do CC

ESPOLIO DE DAISY argumenta que o Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao
julgar improcedente o pedido inicial, incorreu em erro de direito ao concluir que 0 mero
transito em julgado da primeira fase da acao de divisao e demarcacéao teria o condao de
extinguir o condominio.
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O cerne da presente controvérsia reside na determinagcdo do momento em que
o condominio rural sobre o imdvel objeto da lide foi considerado extinto e,
consequentemente, se o direito de preferéncia assegurado pelo art. 504 do Cadigo Civil
seria aplicavel a alienagao da fragcao ideal em questao.

Para o ESPOLIO DE DAISY, a extingdo somente ocorreria ao final da segunda
fase da referida agado, e, ademais, aponta que o registro imobiliario ainda consta em
nome de varios individuos, o que, por forca do art. 1.245 do Cédigo Civil, impediria a
conclusao pela extingdo do condominio.

Contudo, a analise do acérdao recorrido revela que a conclusao pela
inexisténcia do direito de preferéncia esta solidamente assentada no contexto fatico-
probatério soberanamente delineado pelas instancias ordinarias, sendo inviavel a sua
revisao na estreita via do recurso especial, a teor da Sumula n. 7 desta Corte.

O direito de preferéncia, previsto no art. 504 do Cdédigo Civil, pressupde, como
condi¢cao necessaria para sua incidéncia, a existéncia de um condominio sobre o bem.

As instancias ordinarias firmaram o entendimento de que a alienacao da
fracao ideal ocorreu ap6s o transito em julgado da primeira fase da Agao de Extingao de
Condominio, Divisdo e Demarcacéao.

Os provimentos jurisdicionais em apelagdo e embargos de declaragao foram
explicitos ao asseverar que a primeira fase da acao de divisdo tem a finalidade de
declarar a existéncia do condominio e sua consequente extingéo.

Nesse sentido, o Tribunal mineiro expressamente consignou:

Assim, com o transito em julgada da primeira fase da A¢édo de Extingdo
de Condominio, Divisdo e Demarcagdo do imével, ocorrida antes da
alienagdo da fracdo ideal pelo primeiro apelado, extinguiu-se o
condominio, ndo havendo que se falar, por conseguinte, em direito de
preferéncia (e-STJ, fls.592/593).

Assim, uma vez extinto o condominio, cessa o direito de preferéncia.

A tentativa do ESPOLIO DE DAISY de reverter este entendimento, insistindo
que a extingdo do condominio dependeria da conclusdo da fase executiva (segunda fase)
da divisdo, ou que o imdvel se encontraria em estado de indivisdo no plano fatico, implica
necessariamente o reexame dos fatos e provas que levaram o Tribunal estadual a formar
sua convicgao sobre o desaparecimento da comunhao e a cessagao do direito tutelado
pelo art. 504 do Cédigo Civil.

Consoante a jurisprudéncia pacifica desta Corte, a pretensdo de simples
reexame do conjunto fatico-probatorio ndo enseja recurso especial. A modulagdo do
entendimento sobre se o imdvel ainda estaria em "estado de indivisdo" no momento da
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alienagédo demandaria o revolvimento da prova dos autos, providéncia vedada pela
Sumula n. 7 do STJ.

No que concerne a alegada violagao do art. 1.245 do Cddigo Civil, que trata da
transferéncia da propriedade imobilidria mediante registro, a argumentacéo da recorrente
esta igualmente vinculada ao reexame do contexto fatico ja analisado.

O Tribunal mineiro, ao concluir pela extingdo do condominio e consequente
inexisténcia do direito de preferéncia, fé-lo com base na eficacia da sentenca da primeira
fase da agao divisodria, que, conforme interpretado, declarou o fim da comunhao.

A conclusado sobre se a omissdo de informagdes no registro (a manutengéao
dos nomes na matricula) seria ou ndo impeditiva para a extingdo da comunh&o, em face
da decisdo judicial transitada em julgado na primeira fase do processo de diviséo,
constitui interpretagdo subjetiva sobre o acervo probatério e a realidade fatica do
processo de divisdo anteriormente ajuizado.

A revisdo da moldura fatica estabelecida pelo Tribunal de Minas Gerais,
segundo a qual o condominio estava extinto pela coisa julgada anterior, é imprescindivel
para acolher a tese de violagao do direito de preferéncia ou do art. 1.245 do CC, o que &
vedado em recurso especial.

Dessa forma, a pretensdo da recorrente, a pretexto de discutir a correta
aplicagéao dos arts. 504 e 1.245 do Cédigo Civil, demanda, em esséncia, 0 reexame da
prova dos autos e das conclusdes faticas alcangadas, esbarrando, portanto, no ébice da
Sumula n. 7 do STJ.

(4) Da divergéncia jurisprudencial

ESPOLIO DE DAISY sustenta que o acérddo recorrido, ao entender que a
sentenga proferida, na primeira fase da agao de divisao, teria extinguido o condominio e,
portanto, afastado o direito de preferéncia, diverge frontalmente da jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica, a qual reconhece que o direito de
preferéncia subsiste enquanto perdurar o estado de indivisdo do bem, ainda que este
seja divisivel.

Ressalta que o imével objeto da controvérsia, conforme reconhecido pelo
préprio acérdao, nao foi fisicamente dividido nem teve a titularidade alterada no registro
imobiliario, o que confirma a permanéncia da indivisdo e, por conseguinte, a necessidade
de observancia ao direito de preferéncia previsto no art. 504 do CC.

No que toca ao conhecimento do recurso especial pela alinea c, a insurgéncia
ndo atende aos requisitos dos arts. 1.029, § 1°, do CPC/2015 e nem o determinado no §
1° do art. 255 do Regimento Interno do STJ, pois ndo juntou certiddo, copia ou citagdo do
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repositorio de jurisprudéncia, oficial ou credenciado, inclusive em midia eletrbnica, em
que houver sido publicado o acérdao divergente, ou ainda com a reproducédo de julgado
disponivel na internet, com indica¢do da respectiva fonte, limitando-se a juntar partes do
acordao a ser comparado.

Ademais n&o foi realizado o cotejo analitico com indicagao precisa dos trechos
que configurem a divergéncia, tampouco demonstrada a similitude fatico-juridica entre os
arestos confrontados. A mera referéncia a partes nao supre tais exigéncias.

E assente nesta Corte Superior que a ndo demonstracdo da similitude fatica
entre os julgados, mostra-se insuficiente para comprovar a divergéncia jurisprudencial
ensejadora da abertura da via especial com esteio na alinea ¢ do permissivo
constitucional.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSO CIVIL. ALEGACAO DE INDEVIDA NEGATIVACAO DO
NOME DOS CONSUMIDORES EM ORGAOS DE PROTECAO AO
CREDITO. PEDIDO INDENIZATORIO. FUNDAMENTACAO
DEFICIENTE QUANTO A ALEGADA VIOLACAO AOS DISPOSITIVOS
ELENCADOS. SUMULA 284/STF. NECESSIDADE DE REEXAME DO
CONJUNTO FATICO PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULA 7/STJ.
DISSIDIO JURISPRUDENCIA NAO COMPROVADO.

1. A parte recorrente olvidou-se da indicacdo clara e inequivoca sobre
como teria se dado a violagdo aos arts. 186 e 927 do CC/02 e art. 14 do
CDC, o que caracteriza deficiéncia na fundamentacédo recursal. Assim, a
fundamentagdo do recurso é deficiente, aplicando-se, por analogia, a
Sumula 284 do Supremo Tribunal Federal.

2. Rever a concluséo a que chegou o Tribunal local, acolhendo a tese da
parte recorrente no sentido de que houve configuragcdo de dano moral
indenizavel, pois a negativagdo dos nomes dos consumidores se deu de
forma indevida, demandaria o revolvimento do acervo fatico probatdrio
dos autos, o que encontra 6bice na Sumula 7/STJ

3. O Tribunal de origem apesar de opostos embargos declaratérios pela
parte Recorrente ndo se manifestou acerca dos mencionados
argumentos, a demonstrar a auséncia de prequestionamento da matéria,
indispensavel ao conhecimento do recurso especial. Incide, a espécie, 0
Obice da Sumula 211 do Superior Tribunal de Justica.

4. Divergéncia jurisprudencial deve ser demonstrada com a indicagéo
das circunstancias que identifiquem ou assemelhem o0s casos
confrontados. A simples transcricdo de ementas ndo é suficiente para a
comprovagéo do dissidio. No caso, ndo houve o devido cotejo entre o
acordao recorrido e os paradigmas indicados.

AGRAVO DESPROVIDO.
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(Agint no AREsp n. 2.037.628/SP, relator Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 29/8/2022, DJe de 1°/9/2022 —

sem destaque no original)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE INDENIZACAO. AGRAVO DE INSTRUMENTO. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL NAO CONFIGURADA.
PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS PARA INVERSAO DO ONUS
DA PROVA. CONSTATACAO PELAS INSTANCIAS ORDINARIAS.
REVISAO. OBICE DA SUMULA N. 7/STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Conforme entendimento da Corte Especial do Superior Tribunal de
Justica, "a auséncia de impugnagdo, no agravo interno, de capitulo
autbnomo e/ou independente da decisdo monocratica do relator -
proferida ao apreciar recurso especial ou agravo em recurso especial -
apenas acarreta a preclusdo da matéria ndo impugnada, ndo atraindo a
incidéncia da Sumula 182 do STJ" (EREsp n. 1.424.404/SP, Rel. Ministro
Luis Felipe Saloméo, Corte Especial, julgado em 20/10/2021, DJe
17/11/2021) .

2. N&o ficou configurada a violagdo aos arts. 489 e 1.022 do CPC /2015,
uma vez que o Tribunal de origem se manifestou, de forma
fundamentada, sobre todas as questbes necessarias para o deslinde da
controvérsia. O mero inconformismo da parte com o julgamento contrario
a sua pretenséo néo caracteriza falta de prestagéo jurisdicional.

3. No caso, concluindo o aresto impugnado pela presenga dos elementos
ensejadores a inversdo do 6nus da prova na espécie, descabe ao
Superior Tribunal de Justica rever o entendimento alcancado, pois se
exige, para tanto, o reexame do contetdo fatico probatério da causa, o
que é vedado pela Sumula n. 7/STJ, no ambito do recurso especial.

4. Nao se revela cognoscivel a irresignagdo deduzida por meio da alinea
¢ do permissivo constitucional, porquanto a recorrente ndo demonstrou a
divergéncia nos moldes exigidos pelos arts. 1.029, § 1°, do CPC/2015 e
255, §§ 1° e 2° do RISTJ. A mera transcricdo de ementas e excertos,
desprovida da realizagdo do necessario cotejo analitico entre os arestos
confrontados, mostra-se insuficiente para comprovar a divergéncia
Jurisprudencial ensejadora da abertura da via especial com esteio na
alinea c do permissivo constitucional.

5. O mero ndo conhecimento ou a improcedéncia do agravo interno ndo
enseja a necessaria imposicdo da multa prevista no art. 1.021, § 4°, do
CPC/2015, tornando-se imperioso para tal que seja nitido o
descabimento do recurso, o que nao se verifica no caso concreto.

6. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 2.092.111/GO, relator Ministro Marco Aurélio
Bellizze, Terceira Turma, julgado em 15/8/2022, DJe de 18/8/2022)
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AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSO CIVIL. JUSTICA GRATUITA. PESSOA JURIDICA.
AUSENCIA DE COMPROVACAO DA HIPOSSUFICIENCIA
FINANCEIRA. REVISAO. SUMULA 7/STJ POR AMBAS AS ALINEAS
DO PERMISSIVO CONSTITUCIONAL. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL
NAO COMPROVADO. AUSENCIA/DEFICIENCIA DE COTEJO
ANALITICO. NAO INDICACAO DO REPOSITORIO OFICIAL. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, a
pessoa juridica faz jus a gratuidade judiciaria, desde que comprove a
insuficiéncia de recursos financeiros para custeio das despesas
processuais.

2. Concluindo a instancia origindria que ndo héa hipossuficiéncia
financeira apta a justificar a concessdo do beneficio da justica gratuita,
descabe ao Superior Tribunal de Justica, em recurso especial, rever
esse posicionamento, ante a incidéncia da Sumula 7/STJ.

3. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, "o conhecimento do recurso
especial fundado na alinea ¢ do permissivo constitucional requisita a
demonstragcdo analitica da divergéncia jurisprudencial invocada, néo
apenas por intermédio da transcricdo dos trechos dos acérdéos [...] que
configuram o dissidio, mas também da indicacdo das circunstancias que
identificam ou assemelham os casos confrontados, 0 que nao ocorreu in
casu" (Agint nos EDcl no AREsp n. 2.318.991/SP, Relator o Ministro
Mauro Campbell Marques, Segunda Turma, julgado em 23/10/2023, DJe
de 25/10/2023).

4. Além disso, o dissenso jurisprudencial deve ser comprovado por
certiddo, copia, ou citagdo do repositério de jurisprudéncia, oficial ou
credenciado, inclusive em midia eletrbnica, em que tiver sido publicada a
decisdo divergente, ou ainda pela reproduc¢éo do julgado disponivel na
internet, com indicacdo da respectiva fonte, providéncia nao adotada
pela parte.

5. De acordo com o entendimento do Superior Tribunal de Justica, a
incidéncia da Sumula n. 7/STJ impossibilita o conhecimento do recurso
especial por ambas as alineas do permissivo constitucional, porquanto
ndo é possivel encontrar similitude fatica entre o acérdao recorrido e os
arestos paradigmas, uma vez que as suas conclusées dispares
ocorreram ndo em virtude de entendimentos diversos sobre uma mesma
questao legal, mas sim de fundamentagbes baseadas em fatos, provas e
circunstancias especificas de cada processo.

6. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 2.470.214/SP, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 27/5/2024, DJe de 29/5/2024)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE REPARACAO POR DANOS
MATERIAIS, MORAIS E ESTETICOS. REEXAME DE FATOS E
PROVAS. INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. NAO
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OBSERVANCIA DOS ARTS. 1029 DO CPC E 255 DO RI/STJ. NAO
INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL COM INTERPRETACAO
DIVERGENTE. SUMULA 284/STF. SUMULA 7/STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. PREJUDICADO.

1. Acédo de reparagédo por danos materiais e morais.

2. O reexame de fatos e provas em recurso especial é inadmissivel.

3. Nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC/2015 e do art. 255, § 1° do
RISTJ, a divergéncia jurisprudencial deve ser comprovada mediante a
Jjuntada de copia dos acorddos paradigmas ou a citagdo do repositério
oficial ou autorizado em que publicados, providéncia ndo adotada pela
recorrente.

4. Nao se conhece do recurso especial quando ausente a indicagdo
expressa do dispositivo legal a que se teria dado interpretagdo
divergente.

5. A incidéncia do obice da Sumula 7/STJ prejudica a analise do dissidio
Jurisprudencial.

6. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 1.700.021/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 7/12/2020, DJe de 11/12/2020)

Assim, mostra-se inviavel a analise do dissidio jurisprudencial.

Nessas condigdes, CONHECO em parte do recurso especial para, nessa
extensdo, NEGAR-LHE PROVIMENTO.

MAJORO em 5% o valor dos honorarios advocaticios anteriormente fixados
em favor de FRANCO IMOBILIARIA E INCORPORACOES LTDA., limitados a 20%, nos
termos do art. 85, § 11, do NCPC.

E o voto.

Por oportuno, previno que a interposi¢cao de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.
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A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 28/10/2025
a 03/11/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo Villas
Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto
Martins.

Brasilia, 03 de novembro de 2025
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