SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2449453 - MT (2023/0280264-0)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
AGRAVANTE : VARZEA GRANDE SHOPPING S.A
ADVOGADOS : USSIEL TAVARES DA SILVA FILHO - MT003150A

LARISSA ALEXANDRE REDES - MT019090
MARCELO ALEXANDRE OLIVEIRA DA SILVA MORGADO

- MT0140390
AGRAVADO : RONAN F. FURIO & CIA LTDA
OUTRO NOME : RONAN F. FURIO & CIA LTDA - ME
AGRAVADO : RONAN FAVERO FURIO
ADVOGADO : FABIO SOUZA PONCE - MT009202
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.. AGRAVO INTERNO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC.
NAO OCORRENCIA. CULPA PELA RESCISAO CONTRATUAL.
ATRASO NA INAUGURACAO DO EMPREENDIMENTO COMERCIAL.
SUMULAS N. 5 E 7/STJ.

1. Nao hé falar em ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC, uma vez que o
Tribunal de origem solucionou a lide em conformidade ao que foi
apresentado em juizo. Verifica-se que o acorddo recorrido possui
fundamentacao suficiente, inexistindo omissao ou contradicao.

2. O tribunal de origem entendeu que a alteragcdo unilateral da metodologia
construtiva, mesmo que voltada a sustentabilidade e as dificuldades logisticas
enfrentadas, ndo caracterizam excludentes de responsabilidade, tampouco
autorizam a modificagdo do pacto.

3. Alterar o decidido no acordao impugnado, no que se refere a culpa de
recorrente pela rescisdo contratual, exige o reexame de fatos e provas e de
clausulas contratuais, o que ¢ vedado, em recurso especial, pelas Sumulas n. 5
e 7 do STJ.

Agravo interno improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em Sessdo Virtual
de 17/06/2025 a 23/06/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Boéas Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 24 de junho de 2025.
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Ministro Humberto Martins
Relator
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NAO OCORRENCIA. CULPA PELA RESCISAO CONTRATUAL.
ATRASO NA INAUGURACAO DO EMPREENDIMENTO COMERCIAL.
SUMULAS N. 5 E 7/STJ.

1. Nao hé falar em ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC, uma vez que o
Tribunal de origem solucionou a lide em conformidade ao que foi
apresentado em juizo. Verifica-se que o acorddo recorrido possui
fundamentacao suficiente, inexistindo omissao ou contradicao.

2. O tribunal de origem entendeu que a alteragcdo unilateral da metodologia
construtiva, mesmo que voltada a sustentabilidade e as dificuldades logisticas
enfrentadas, ndo caracterizam excludentes de responsabilidade, tampouco
autorizam a modificagdo do pacto.

3. Alterar o decidido no acordao impugnado, no que se refere a culpa de
recorrente pela rescisdo contratual, exige o reexame de fatos e provas e de
clausulas contratuais, o que ¢ vedado, em recurso especial, pelas Sumulas n. 5
e 7 do STJ.

Agravo interno improvido.

RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

Cuida-se de agravo interno interposto por VARZEA GRANDE SHOPPING S.
A. contra decisdo monocratica de minha relatoria que negou provimento ao agravo em

recuso especial.
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Extrai-se dos autos que o recurso especial inadmitido foi interposto com

nyn n.n

fundamento no artigo 105, inciso III, alineas "a" e "c", da Constituicdo Federal contra
acordao proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO

assim ementado (fl. 345):

APELACAO CIVEL - ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C RESTITUICAO DE VALORES —
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE PONTO
COMERCIAL - SHOPPING CENTER -
INOBSERVANCIA DO PRAZO CONTRATUAL A
ENTREGA DO EMPREENDIMENTO E INICIO DAS
ATIVIDADES — RESCISAO CONTRATUAL POR
CULPA EXCLUSIVA DO EMPREENDEDOR/REU -
DEVOLUCAO DA RES SPERATA - DEVIDA -
MULTA PELA EXTINCAO DO VINCULO
CONTRATUAL — INDEVIDA — SENTENCA MANTIDA
— RECURSO DESPROVIDO. “Nao sendo cumprido o
prazo estabelecido para entrega do espagco comercial,
restando claro que o Shopping Center ndo foi inaugurado, ¢
razoavel a conclusdo de que o apelante ensejou a resolugao
do contrato. Comprovado que a rescisdo contratual
decorreu do inadimplemento do empreendedor-
administrador, inadmissivel se beneficiar com o pagamento
de multa contratual e demais cominag¢des. No caso,
comprovado que o shopping center descumpriu os termos
contratuais, procede a agdo que visa obter a devolucao dos
valores pagos a titulo de res sperata.” (TIMT - 1* Camara
de Direito Privado - RAC 0011714- 46.2015.8.11.0002,
Rel. Des. Sebastido Barbosa Farias, julgado em 11/07/2017
, D Je 18/07/2017)

Rejeitados os embargos de declaragdo opostos (fls. 426-429).

Alega o agravante que o acorddo do Tribunal de origem se limitou a
reproduzir trechos da sentenga, sem se imiscuir sobre as razdes recursais, o que viola o
artigo 489, 11, §1°, V do CPC. Argumenta que o acorddo ndo enfrentou os argumentos
trazidos no recurso de apelagdo, limitando-se a transcrever trechos da decisdo de primeira
instancia.

Insiste na violagao do art. 1.022 do CPC, eis que houve omissdo na analise
de um e-mail enviado pelo recorrido, no qual admite que o motivo para a rescisio
contratual provém de dificuldades financeiras, sem mencionar o atraso da obra.

Sustenta o afastamento da Simula n. 7, eis que ndo pretende a reanalise das
provas e fatos, mas sim a devida valoragdo da prova apresentada, o que ¢ permitido em
sede de recurso especial.

Pugna, por fim, caso ndo seja reconsiderada a decisdo agravada, submeta-se
o presente agravo a apreciagao da Turma.

A agravada apresentou contrarrazdes (fls. 623-625).

E, no essencial, o relatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

O recurso ndo merece prosperar, na medida em que o agravante ndo trouxe
argumentos capazes de infirmar a decisdo recorrida.

Inicialmente, ndao ha falar em ofensa aos arts. 489 ¢ 1.022 do CPC, uma vez
que o Tribunal de origem solucionou a lide em conformidade ao que foi apresentado em
juizo. Verifica-se que o acordao recorrido possui fundamentagdo suficiente, inexistindo

omissao ou contradi¢ao.

O acérdao assim consignou sobre a questdo dita omissa (fls. 349-350):

Conquanto a requerida/locadora tenha encaminhado
notificagdo ao locatario informando da prorrogagdo da
inauguracdo com fundamento no referido dispositivo, em
setembro de 2014, conforme AR ¢ notificacdo de fls. 142
/143, tem-se que este ndo prevé tal possibilidade, pois,
embora conste que a data seria comunicada ao locatario no
prazo de 180 dias, o caput estabelece que o locatério
deveria proceder a inauguracao na data prevista no item 13
do contrato.

Nesse toar, convém trazer a baila o item 13* do contrato de
locagao:

‘Data de inauguragdo: Prevista para o dia 30/03/2016.

A eventual prorrogagdo da locagdo s6 poderd ocorrer se
respeitadas as condi¢des contratuais estabelecidas neste
instrumento, nas normas a que este se subordina e nos
regulamentos e instrumentos que o complementam e
integram previstos na Cldusula Primeira do Contrato.’ (fls.
83/84)

A prorrogacdo da inauguracdo ndo foi negada pela locadora
/requerida, que apenas tentou justifica-las, afirmando que
foi necessario alterar a metodologia construtiva do concreto
com o fim de tornar o processo mais produtivel e
sustentavel, e que em razao de ser vizinha a area de suporte
na construcao do Veiculo Leve Sobre Trilhos — VLT e de
varias obras de interven¢ao viaria teve dificuldades no
acesso do trafego de caminhdes que levaram materiais de
constru¢do. Destarte, ndo h4 nos autos provas de que o
atraso foi justificado, por motivos de caso fortuito, forca
maior ou demais razdes que poderiam prejudicar o
cumprimento integral da obrigagdo estipulada.

A justificativa constante na notificacdo de prorrogacio de
que ‘apés a atualizagdo do cronograma das obras do
empreendimento identificamos a necessidade de alterar a
metodologia construtiva de concreto moldada in loco,

adotada  inicialmente, para estrutura metalica
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industrializada, tornando o processo mais produtivo e
sustentavel’ (fl. 143), por certo ndo se enquadra nas
hipoteses de excludentes de responsabilidade (art. 393, do
CPC).

Assim, como a parte ré nao se desincumbiu de seu Onus,
com base nos elementos dos autos ¢ possivel concluir pelo
descumprimento do contrato, referente a demora
injustificada da inauguracdo do centro de compras, fato que
permite a rescisdo contratual por inadimpléncia da locadora
/requerida, nos termos do art. 475, do Codigo Civil, in
verbis: (...).

Consigna-se que, apesar do requerente continuar a adimplir
as parcelas da res sperata apds o recebimento o
comunicado sobre a prorrogacao da data da inauguracdo, o
que ensejaria na anuéncia com a prorrogacao, nao se pode
ignorar que a alteragdo da data constitui violagdo ao pacta
sund servanda.

Com efeito, a inobservancia dos compromissos assumidos
com relacdo a data da inauguracdo do empreendimento,
trouxe prejuizos ao lojista que havia se planejado e
estabelecido parcerias com a empresa de telefonia movel,
Claro, em razao da previsao de inauguragao para marco de
2015, que acabou perdendo o interesse na atividade que

seria desenvolvida no novo empreendimento.
Nao se pode conhecer da alegada violagdo dos arts. 111, 113 e 422 do
Cddigo Civil, porquanto o exame da tese recursal esbarra no ébice da Sumula n. 7/STIJ.
Isso porque o acordao recorrido, ao concluir pela inexisténcia de justificativa idonea para
a prorrogacdo da inauguracdo do empreendimento, baseou-se na interpretacdo do
contrato firmado entre as partes e¢ na valoracdo das provas constantes dos autos,
especialmente a notificagdo encaminhada pela locadora e os elementos que evidenciam a

auséncia de caso fortuito ou for¢a maior.

O Tribunal de origem entendeu que a alteracdo unilateral da metodologia
construtiva, mesmo que voltada a sustentabilidade, e as dificuldades logisticas
enfrentadas, ndo caracterizam excludentes de responsabilidade, tampouco autorizam a

modificagdo do pacto.

Alterar o decidido no acérddao impugnado, no que se refere a culpa de
recorrente pela rescisao contratual, exige o reexame de fatos e provas e de clausulas

contratuais, o que ¢ vedado, em recurso especial, pelas Simulas n. 5 ¢ 7 do STJ.

A proposito, cito o seguinte precedente:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
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RESOLUCAO CONTRATUAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DAS
OBRAS. CULPA DA CONSTRUTORA. SUMULA N° 7
DO STIJ. RESTITUICAO IMEDIATA E INTEGRAL DOS
VALORES PAGOS. SUMULA N° 543 DO STIJ.
CORRECAO MONETARIA A PARTIR DE CADA
DESEMBOLSO E JUROS DE MORA DESDE A
CITACAO. AGRAVO CONHECIDO. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. No caso dos autos, o acordao estadual recorrido afirmou
que foi a construtora quem deu causa a propositura da agao
de resolugdo do contrato, pois incorreu em atraso na
entrega das obras. Nesses termos ndo ¢ possivel acolher a
alegacdo recursal de que a extin¢do do contrato se deu por
culta dos consumidores sem esbarrar na Sumula n° 7 do
STIJ.

2. Na hipotese de resolucdo do contrato por culpa do
promitente vendedor, a restituicdo das parcelas pagas pelo
consumidor deve ser integral e imediata ( Simula n° 543 do
STJ).

3. A corre¢ao monetaria deve incidir desde o efetivo
desembolso dos valores pagos os juros de mora desde a
citacdo. Precedentes.

4. Agravo interno ndo provido.

(AgInt no AREsp n. 2.250.781/RJ, relator Ministro Moura
Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 17/2/2025, DJEN de
20/2/2025.)
Assim, da leitura da peticdo de agravo interno ndo se extrai argumentagao
relevante apta a infirmar os fundamentos da decisdo ora agravada.
Dessarte, nada havendo a retificar ou esclarecer na decisdo agravada, deve
ela ser mantida.
Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 2.449.453 /| MT

Numero Registro: 2023/0280264-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00116899620168110002

Sessao Virtual de 17/06/2025 a 23/06/2025
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. MARIA IRANEIDE OLINDA SANTORO FACCHINI

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

AGRAVANTE : VARZEA GRANDE SHOPPING S.A

ADVOGADOS : USSIEL TAVARES DA SILVA FILHO - MT0O03150A
LARISSA ALEXANDRE REDES - MT019090
MARCELO ALEXANDRE OLIVEIRA DA SILVA MORGADO -

MT0140390
AGRAVADO : RONAN F. FURIO & CIA LTDA
OUTRO ;
NOME RONAN F. FURIO & CIA LTDA - ME

AGRAVADO : RONAN FAVERO FURIO
ADVOGADO : FABIO SOUZA PONCE - MT009202

ASSUNTO : DIREITO DO CONSUMIDOR - RESPONSABILIDADE DO FORNECEDOR -
RESCISAO DO CONTRATO E DEVOLUGAO DO DINHEIRO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : VARZEA GRANDE SHOPPING S.A
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ADVOGADOS :

AGRAVADO

OUTRO
NOME

AGRAVADO
ADVOGADO

USSIEL TAVARES DA SILVA FILHO - MT003150A
LARISSA ALEXANDRE REDES - MT019090

MARCELO ALEXANDRE OLIVEIRA DA SILVA MORGADO -
MT0140390

: RONAN F. FURIO & CIA LTDA
" RONAN F. FURIO & CIA LTDA - ME

: RONAN FAVERO FURIO
: FABIO SOUZA PONCE - MT009202

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
17/06/2025 a 23/06/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro

Humberto Martins.

Brasilia, 23 de junho de 2025
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