SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 2087220 - MG (2023/0259519-5)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : KARTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
ADVOGADOS : TARCELIO SANTIAGO DA SILVEIRA JUNIOR - MG086063

ALEXANDRE AUGUSTO SILVA FARIA - MG089759
AGRAVADO : ANTONIA JORGE MOREIRA DA SILVA
AGRAVADO : ANTONIO VANTUIL DA SILVA
ADVOGADO : LAZARO PEDRO DOS SANTOS - MG154336

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESOLUCAO CONTRATUAL POR ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. VIOLACAO
DE DISPOSITIVO CONSTITUCIONAL. DESCABIMENTO. FUNDAMENTACAO.
AUSENTE. DEFICIENTE. SUMULA 284/STF. EMBARGOS DE DECLARACAO.
OMISSAO, CONTRADICAO, OBSCURIDADE OU ERRO MATERIAL. NAO
INDICACAO. SUMULA  284/STF. FUNDAMENTO DO ACORDAO NAO
IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. EMENTAS DE
ACORDAOS. COTEJO ANALITICO E SIMILITUDE FATICA. AUSENCIA. ACORDAOS
DO MESMO TRIBUNAL. INADMISSIBILIDADE. INOVACAO  RECURSAL.
INVIABILIDADE DE APRECIACAO.

1. Acdo de resolucdo contratual por atraso na entrega de imovel.

2. Ainterposicdo de recurso especial ndo é cabivel quando ocorre violagdo de
dispositivo constitucional ou de qualquer ato normativo que nao se enquadre
no conceito de lei federal, conforme disposto no art. 105, Ill, "a" da CF/88.

3. A auséncia de fundamentacdo ou a sua deficiéncia importa no nao
conhecimento do recurso quanto ao tema.

4. A auséncia de expressa indicacdo de obscuridade, omissdo, contradicao ou
erro material nas razdes recursais enseja 0 ndao conhecimento do recurso

especial.
5. A existéncia de fundamento do acdérddo recorrido ndao impugnado —
quando suficiente para a manutencdo de suas conclusdes — impede a

apreciacao do recurso especial.

6. E invidvel a comprovacdo do dissidio jurisprudencial por ementas de
julgados. Além disso, deve ser comprovado mediante o cotejo analitico entre
acordaos que versem sobre situagdes faticas idénticas.

7. A divergéncia entre julgados do mesmo Tribunal ndo enseja recurso
especial.

8. A alegacdo de teses que ndo constaram das contrarrazdes do recurso
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especial, constitui-se em inovacgao recursal, o que ndo é permitido em sede de
agravo interno. Precedente

9. Agravo interno no recurso especial ndo provido.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
07/11/2023 a 13/11/2023, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Bdas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas B6as Cueva.

Brasilia, 13 de novembro de 2023.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 2087220 - MG (2023/0259519-5)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : KARTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
ADVOGADOS : TARCELIO SANTIAGO DA SILVEIRA JUNIOR - MG086063

ALEXANDRE AUGUSTO SILVA FARIA - MG089759
AGRAVADO : ANTONIA JORGE MOREIRA DA SILVA
AGRAVADO : ANTONIO VANTUIL DA SILVA
ADVOGADO : LAZARO PEDRO DOS SANTOS - MG154336

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESOLUCAO CONTRATUAL POR ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. VIOLACAO
DE DISPOSITIVO CONSTITUCIONAL. DESCABIMENTO. FUNDAMENTACAO.
AUSENTE. DEFICIENTE. SUMULA 284/STF. EMBARGOS DE DECLARACAO.
OMISSAO, CONTRADICAO, OBSCURIDADE OU ERRO MATERIAL. NAO
INDICACAO. SUMULA  284/STF. FUNDAMENTO DO ACORDAO NAO
IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. EMENTAS DE
ACORDAOS. COTEJO ANALITICO E SIMILITUDE FATICA. AUSENCIA. ACORDAOS
DO MESMO TRIBUNAL. INADMISSIBILIDADE. INOVACAO  RECURSAL.
INVIABILIDADE DE APRECIACAO.

1. Acdo de resolucdo contratual por atraso na entrega de imovel.

2. Ainterposicdo de recurso especial ndo é cabivel quando ocorre violagdo de
dispositivo constitucional ou de qualquer ato normativo que nao se enquadre
no conceito de lei federal, conforme disposto no art. 105, Ill, "a" da CF/88.

3. A auséncia de fundamentacdo ou a sua deficiéncia importa no nao
conhecimento do recurso quanto ao tema.

4. A auséncia de expressa indicacdo de obscuridade, omissdo, contradicao ou
erro material nas razdes recursais enseja 0 ndao conhecimento do recurso

especial.
5. A existéncia de fundamento do acdérddo recorrido ndao impugnado —
quando suficiente para a manutencdo de suas conclusdes — impede a

apreciacao do recurso especial.

6. E invidvel a comprovacdo do dissidio jurisprudencial por ementas de
julgados. Além disso, deve ser comprovado mediante o cotejo analitico entre
acordaos que versem sobre situagdes faticas idénticas.

7. A divergéncia entre julgados do mesmo Tribunal ndo enseja recurso
especial.

8. A alegacdo de teses que ndo constaram das contrarrazdes do recurso
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especial, constitui-se em inovacgao recursal, o que ndo é permitido em sede de
agravo interno. Precedente
9. Agravo interno no recurso especial ndo provido.

RELATORIO

Cuida-se de agravo interno interposto por KARTY EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, contra decisdo unipessoal que ndo conheceu do recurso
especial que interpusera.

Ac3o: de resolucdo contratual movida por ANTONIA JORGE MOREIRA DA
SILVA e ANTONIO VANTUIL DA SILVA contra a parte recorrente, alegando em
sintese atraso na entrega de empreendimento imobiliario.

Sentenca: julgou parcialmente procedentes os pedidos da inicial.

Acérddo: deu parcial provimento a apelacao da parte recorrida e negou

ao recurso da recorrente, nos termos da ementa:

“EMENTA: APELACOES CIVEIS - ACAO DE RESOLUCAO CONTRATUAL -ATRASO
INJUSTIFICADO NA ENTREGA DAS OBRAS -CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR -NAO
CARACTERIZADOS -DEVOLUCAO INTEGRAL DOS VALORES PAGOS -NECESSIDADE -
MULTA ESTIPULADA EM PROVEITO DE APENAS UMA DAS PARTES -INVERSAO -
PRECEDENTES STJ -CUMULACAO COM CLAUSULA MORATORIA -IMPOSSIBILIDADE -
HONORARIOS SUCUMBENCIAIS -MANUTENCAO -SUCUMBENCIA l\/IfNII\/IA—SENTENCA
PARCIALMENTE REFORMADA.

-Havendo atraso injustificado das obras, € possivel a rescisdo contratual motivada
em culpa da vendedora e devolucdo integral dos valores pagos pelo comprador,
atualizado com base em juros legais, a incidir a partir da citacao.

-Na hipdtese de inexistir, no instrumento firmado entre o comprador e a
construtora, previsdo de cldusula penal somente para o inadimplemento do
adquirente, devera ela ser levada em consideracdo para o arbitramento da multa se
demonstrado o inadimplemento da vendedora.

-Ndo é possivel a incidéncia de duas multas (compensatéria e moratdria) pelo
mesmo fato gerador, o que constituiria bis in idem.

-Os honorarios advocaticios, nos termos do artigo 85, §22, do CPC/15, serdo fixados
entre o minimo de dez e 0 maximo de vinte por cento sobre o valor da condenacdo,
do proveito econdmico obtido ou, ndo sendo possivel mensura-lo, sobre o valor
atualizado da causa.

-Nos termos do art. 86, paragrafo Unico, do CPC/2015, "Se um litigante sucumbir em
parte minima do pedido, o outro responderd, por inteiro, pelas despesas e pelos
honorarios.” (e-STJ fl. 456)

Embargos de Declaragdo: opostos pela parte recorrente, foram

rejeitados.

Recurso especial: alega violagdo dos arts. 52, 93, IX, 105, Ill, da CF/88;
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421,422 do CC; 7,373, 1,489, § 12, 1V, 1.022, 1, ll, do CPC; e 52, § 19, do CDC, bem
como dissidio jurisprudencial. Sustenta que a sentenca, mantida pelo acérdao
recorrido, ndo fundamentou o decisum quanto a preliminar alegada. Aduz que o
Tribunal de origem desrespeitou o Principio da Dupla jurisdicao através da
supressdo da instancia. Apresenta dissidio jurisprudencial quanto ao art. 406 do
CC. Sustenta que o percentual de 10% a titulo de multa determinado pelo Tribunal
de origem é ilegal, uma vez que o CDC prevé o percentual maximo de 2%.

Decisao unipessoal: ndo conheceu do recurso especial que
interpusera, com fundamento no art. 932, Ill, do CPC/15.

Agravo interno: sustenta que nos embargos de declaracdo opostos e
no Recurso Especial nota-se a demonstracao expressa de contradicao e auséncia
de fundamentagcao em desconformidade com a disposicao contida no artigo 489,
inciso Il do CPC.

Ademais, repisa as alegacdes do mérito recursal langadas em seu recurso
especial, no sentido de que ndo é possivel inferir que os pagamentos apresentados
pelos agravados foram direcionados a agravante.

Sustenta violacdo do art. 476 do Codigo Civil, que estabelece que ndo se
pode exigir que a outra parte cumpra suas obrigacdes antes que as proprias
obrigacdes tenham sido previamente cumpridas.

Repisa as alegacOes de violacdo da CF/88.

E o relatdrio.
VOTO

A decisdao agravada conheceu em parte do recurso especial interposto
pela parte agravante e, nessa extensdao, negou-lhe provimento, com base nas
seguintes razdes: i) ndo cabimento de recurso especial que alega violacdo de
dispositivo de CF/88; ii) Sumula 284/STF (auséncia de indicacdo expressa de
omissdo, contradicdo, obscuridade ou erro material); iii) SUmula 284/STF (auséncia
de demonstracdo de violacdo dos arts. 72 e 373, |, do CPC/15); iv) Simula 283/STF;

v) deficiéncia de cotejo analitico e vi) SUmula 13/STJ.

Documento eletrénico VDA38808836 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 17/10/2023 17:19:43
Codigo de Controle do Documento: 7e7367c0-be86-465d-ac9b-b52d68126b13



Pela andlise das razbes recursais apresentadas no agravo interno,
verifica-se que a parte agravante ndo trouxe argumento novo capaz de ilidir os
fundamentos da decisdo agravada.

A principio, o Unico fundamento da decisao agravada que foi impugnado
diz respeito a SUmula Sumula 284/STF (auséncia de indicacdo expressa de omissao,
contradicao, obscuridade ou erro material).

Isso porque em relacdao ao nao cabimento de recurso especial que alega
violagdo de dispositivo de CF/88, a parte ndo tece qualquer consideragdo a seu
respeito, inclusive repisando argumentos no sentido de que o art. 93, IX, da CF/88
foi violado (e-STJ 599).

No mesmo sentido ocorre em relacdo aos dbices da (i) SUmula 284/STF
(auséncia de demonstracdo de violagdo dos arts. 72 e 373, |, do CPC/15); (ii)
Sumula 283/STF; (iii) deficiéncia de cotejo analitico e vi) Sumula 13/STJ, onde a
parte, ignorando por completo tais fundamentos, ndo tece qualquer impugnacao
a fim de afasta-los.

Em relacdao a alegacdo deviolacao do art. 476 do Codigo Civil, que
estabelece que ndo se pode exigir que a outra parte cumpra suas obrigacdes antes
que as proprias obrigacdes tenham sido previamente cumpridas, ndo deve ser ao
menos conhecida, uma vez que nao foi alegada oportunamente em sede de
recurso especial, caracterizada a indevida inovacdo recursal. (Agint nos EDcl no
REsp 1.782.720/PR, Quarta Turma, DJe 14/06/2019).

Quanto a alegacdo de ndo incidéncia da Sumula 284/STF, a parte alega
genericamente a titulo de negativa de prestacdo jurisdicional em seu recurso
especial que "Ora, como se vé, embora conste no relatorio a preliminar da r.
sentenca, o proprio julgador ndo enfrenta os argumentos deduzidos no processo,
mas chega a conclusao que a Karty recebeu os valores" (e-STJ fl. 545).

Nao houve qualquer indicacdo expressa, na peca do recurso especial, de
qual obscuridade, omissao, contradicdo ou erro material cometidos pelo Tribunal

de origem, ndao ocorrendo a devolugao das questOes ora alegadas. Mantida a
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aplicacao da Sumula 284 do STF.
DISPOSITIVO
Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao presente agravo interno no

recurso especial
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Numero de Origem:
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Sessio Virtual de 07/11/2023 a 13/11/2023

Relator do Agint
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO

RECORRENTE : KARTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

ADVOGADOS : TARCELIO SANTIAGO DA SILVEIRA JUNIOR - MG086063
ALEXANDRE AUGUSTO SILVA FARIA - MG089759

RECORRIDO : ANTONIA JORGE MOREIRA DA SILVA

RECORRIDO : ANTONIO VANTUIL DA SILVA

ADVOGADO : LAZARO PEDRO DOS SANTOS - MG154336

ASSUNTO : DIREITO DO CONSUMIDOR - RESPONSABILIDADE DO FORNECEDOR -
RESCISAO DO CONTRATO E DEVOLUCAO DO DINHEIRO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : KARTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

ADVOGADOS : TARCELIO SANTIAGO DA SILVEIRA JUNIOR - MG086063
ALEXANDRE AUGUSTO SILVA FARIA - MG089759

AGRAVADO : ANTONIA JORGE MOREIRA DA SILVA

AGRAVADO : ANTONIO VANTUIL DA SILVA

ADVOGADO : LAZARO PEDRO DOS SANTOS - MG154336

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 07/11/2023 a 13
/11/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.
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Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Bbéas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e
Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 14 de novembro de 2023
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