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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2433718 - SP (2023/0258290-4)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : RODRIGO MALDONADO RAZUK AMARAL
ADVOGADO : IGOR VICENTE DE AZEVEDO - SP298658

AGRAVADO - COOPERATIVA AGRICOLA MISTA DE ADAMANTINA
ADVOGADOS :  ADALBERTO GODOY - SP087101

CLAUDIA MARIA DALBEN ELIAS - SP159448
CESAR RICARDO MARQUES CALDEIRA - SP189203
ROGERIO MONTEIRO DE PINHO - SP233916
VLADIMIR LOZANO JUNIOR - SP292493

THIAGO TARNOSCHI - SP272219

VANDERLEI BUZZETTO - SP091849

NAYANA LOZANO GODOY - SP345568

ROSELI LOZANO GODOY - SP196551

FERNANDO FRANCISCO DOS SANTOS - SP382027
ARNON ALVES DA SILVA - SP378991

MARCOS APARECIDO ZANATA - SP356477
JESSICA CORDEIRO ZANATA - SP382782

INTERES. : BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

INTERES. : CAMILA LOURENCO DE ALMEIDA

INTERES. : JOSE RICARDO FERREIRA
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGRAVO
DE INSTRUMENTO. PENHORA DE IMOVEL ALUGADO A
TERCEIROS. BEM DE FAMILIA NAO RECONHECIDO NA ORIGEM.
AUSENCIA DE COMPROVACAO DE SER O UNICO IMOVEL E
REVERSAO DA RENDA PARA SUBSISTENCIA DA FAMILIA.

SUMULA 486/STJ. ~ INAPLICABILIDADE. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. MATERIA PROBATORIA. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Nos termos da Sumula 486 do STJ, "é impenhoravel o unico imovel
residencial do devedor que esteja locado a terceiros, desde que a renda
obtida com a locagdo seja revertida para a subsisténcia ou a moradia da sua
familia".

2. Na hipétese, o Tribunal de Justica, apos o exame dos autos e das provas,
concluiu que "o executado/agravante ndo comprovou que extrai seu sustento
do bem penhorado, tampouco que seja seu unico imovel”. A modificacao do
entendimento langado no v. acérdao recorrido demandaria o revolvimento de
suporte fatico-probatoério dos autos, o que € invidvel em sede de recurso
especial, a teor do que dispde a Simula 7 deste Pretorio.

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
04/06/2024 a 10/06/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Aragjo.

Brasilia, 10 de junho de 2024.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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AGRAVADO - COOPERATIVA AGRICOLA MISTA DE ADAMANTINA
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CLAUDIA MARIA DALBEN ELIAS - SP159448
CESAR RICARDO MARQUES CALDEIRA - SP189203
ROGERIO MONTEIRO DE PINHO - SP233916
VLADIMIR LOZANO JUNIOR - SP292493

THIAGO TARNOSCHI - SP272219
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INTERES. : BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

INTERES. : CAMILA LOURENCO DE ALMEIDA

INTERES. : JOSE RICARDO FERREIRA
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGRAVO
DE INSTRUMENTO. PENHORA DE IMOVEL ALUGADO A
TERCEIROS. BEM DE FAMILIA NAO RECONHECIDO NA ORIGEM.
AUSENCIA DE COMPROVACAO DE SER O UNICO IMOVEL E
REVERSAO DA RENDA PARA SUBSISTENCIA DA FAMILIA.

SUMULA 486/STJ. ~ INAPLICABILIDADE. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. MATERIA PROBATORIA. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Nos termos da Sumula 486 do STJ, "é impenhoravel o unico imovel
residencial do devedor que esteja locado a terceiros, desde que a renda
obtida com a locagdo seja revertida para a subsisténcia ou a moradia da sua
familia".

2. Na hipétese, o Tribunal de Justica, apos o exame dos autos e das provas,
concluiu que "o executado/agravante ndo comprovou que extrai seu sustento
do bem penhorado, tampouco que seja seu unico imovel”. A modificacao do
entendimento langado no v. acérdao recorrido demandaria o revolvimento de
suporte fatico-probatoério dos autos, o que € invidvel em sede de recurso
especial, a teor do que dispde a Simula 7 deste Pretorio.

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por RODRIGO MALDONADO RAZUK

AMARAL contra decisdo da ilustre Presidéncia do Superior Tribunal de Justi¢a, que conheceu

do agravo para ndo conhecer do recurso especial, sob o fundamento de impossibilidade de

reexame de matéria probatoria em sede de apelo nobre (Sumula 7/STJ).

Nas razoes do agravo interno (fls. 191-194, e-STJ), alega a parte recorrente que nao ¢

o caso de incidéncia da Simula 7 desta Corte, pois o que se pretende ¢ a revaloragdo das provas,

e ndo o reexame do acervo fatico-probatoério.

Requer a submissio do feito a deliberagdo do Orgdo Colegiado.
Devidamente intimada, COOPERATIVA AGRICOLA MISTA DE ADAMANTINA
- CAMDA apresentou impugnag¢do do agravo interno as fls. 197-204, e-STJ.

E o relatério.
VOTO

A irresignacao nao merece prosperar.

Com efeito, a parte recorrente alega ofensa ao art. 1° da Lei 8.009/90, afirmando que

faz jus a prote¢ao do bem de familia, tendo em vista que o imovel € o tnico bem residencial de

sua propriedade.

Por sua vez, rejeitando a referida tese, o Tribunal de origem, analisando as

circunstancias do caso, assim dirimiu a controvérsia (fls. 52-53, e-STJ):

"O recurso ndo comporta provimento.

Com efeito, o imovel residencial proprio do casal, ou da entidade familiar,
¢é impenhoravel e ndo responderad por qualquer tipo de divida civil, salvo nas
hipoteses previstas em lei (artigo 1°, Lei 8.009/90).

E, a impenhorabilidade do bem de familia se estende ao unico imovel do
devedor locado a terceiros, desde que a renda obtida seja revertida para sua
subsisténcia (Sumula 486 do STJ ).

Entretanto, o reconhecimento da impenhorabilidade do patrimonio do
devedor depende de prova suficiente da subsung¢do do caso concreto a
hipotese legal, atribuindo-se ao executado o onus de comprovar o
preenchimento dos requisitos imprescindiveis ao reconhecimento da prote¢do
patrimonial.

E, a mera alegagdo de impenhorabilidade nao é suficiente para conferir ao
bem a pretendida protegdo legal.

Na hipotese, o executado/agravante ndo comprovou que extrai seu sustento
do bem penhorado, tampouco que seja seu unico imovel.

Isso porque, é possivel observar de sua declaracio de Imposto de Renda,
relativo ao ano-calenddrio de 2020, que o agravante explora atividade
economica rural (fls. 633 dos autos principais), sendo proprietario de
33,33% de duas fazendas, e de 322 cabecas de gado.

Logo, embora comprovado que o imovel penhorado se encontra locado
(fls. 1020 dos autos principais), ndao restou devidamente comprovado que a
renda obtida com o aluguel é unica fonte de renda familiar, e que sua perda
acarretaria prejuizos em sua subsisténcia.
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De rigor, portanto, a manuten¢do da r. decisdo recorrida."”

Com efeito, nos termos da Sumula 486 do STJ, "é impenhordvel o unico imovel
residencial do devedor que esteja locado a terceiros, desde que a renda obtida com a locagdo
seja revertida para a subsisténcia ou a moradia da sua familia".

Por sua vez, da leitura do excerto ora transcrito, verifica-se que o Tribunal de origem
concluiu que o agravante ndo faz jus a protecdo legal, uma vez que "o executado/agravante nao
comprovou que extrai seu sustento do bem penhorado, tampouco que seja seu unico imovel" (fl.
52, e-STJ).

Assim, a pretensdo de modificar o entendimento firmado, sob alegada ofensa ao art.
1° da Lei 8.009/90, demandaria o revolvimento do acervo fatico-probatorio, o que € inviavel em
sede de recurso especial, nos termos da Sumula 7/ST]J.

A proposito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
MONITORIA. EXECUCAO. PENHORA DE IMOVEL DE COEXECUTADA
ALUGADO A TERCEIROS. BEM DE FAMILIA NAO RECONHECIDO NA
ORIGEM. DEVEDOR POSSUI OUTROS IMOVEIS E NAO RESIDE NO
IMOVEL PENHORADO. SUMULA 486/STJ. INAPLICABILIDADE.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. MATERIA PROBATORIA. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. Nos termos da Sumula 486 do STJ, "é impenhordvel o unico imovel
residencial do devedor que esteja locado a terceiros, desde que a renda
obtida com a locagdo seja revertida para a subsisténcia ou a moradia da sua
familia".

2. Na hipotese, o Tribunal a quo, apos o exame dos autos e das provas,
concluiu pela inaplicabilidade da Sumula 486/STJ e pela manuteng¢do da
penhora incidente sobre o imovel, com base em dois motivos: (a) de acordo
com a prova documental dos autos, a recorrente possui diversos outros
imoveis em seu nome;, e (b) em momento algum alegou que residia, ela
propria, em imovel de terceiro. A modifica¢do do entendimento lancado no v.
acorddo recorrido demandaria o revolvimento de suporte fatico-probatorio
dos autos, o que é inviavel em sede de recurso especial, a teor do que dispoe a
Sumula 7 deste Pretorio.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no AREsp n. 1.699.442/SP, relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta
Turma, julgado em 14/11/2022, DJe de 24/11/2022.)

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. INOVACAO RECURSAL. DESCABIMENTO.
REAVALIACAO DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ. BEM DE
FAMILIA. SUMULA N. 486/STJ. DECISAO MANTIDA.

1. Incabivel o exame de tese ndo exposta no recurso especial e invocada
apenas em recurso posterior, pois configura indevida inovagdo recursal.

2. O recurso especial ndo comporta o exame de questoes que impliquem
incursdo no contexto fatico-probatorio dos autos, a teor do que dispoe a
Sumula n. 7 do STJ.

3. No caso concreto, tendo o Tribunal de origem concluido que ndo ficou
demonstrado que a renda obtida com o aluguel do imovel da agravante seja
revertida para sua subsisténcia ou moradia, decidir de modo diverso
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demandaria o revolvimento de fatos e provas, o que é vedado em recurso
especial.

4. Nos termos da Sumula n. 486/STJ, "é impenhordavel o unico imovel
residencial do devedor que esteja locado a terceiros, desde que a renda
obtida com a locagdo seja revertida para a subsisténcia ou a moradia da sua
familia".

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no AREsp n. 2.047.432/SP, relator Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, Quarta Turma, julgado em 24/10/2022, DJe de 3/11/2022)

Com essas consideragdes, conclui-se que o recurso ndo merece prosperar.
Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no AREsp 2.433.718 / SP
Numero Registro: 2023/0258290-4 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10026326920198260081 1002632692019826008113122019 21545834020228260000

Sesséo Virtual de 04/06/2024 a 10/06/2024

Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO
Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE :RODRIGO MALDONADO RAZUK AMARAL
ADVOGADO :IGOR VICENTE DE AZEVEDO - SP298658
AGRAVADO : COOPERATIVA AGRICOLA MISTA DE ADAMANTINA
ADVOGADOS :ADALBERTO GODOY - SP087101

CLAUDIA MARIA DALBEN ELIAS - SP159448

CESAR RICARDO MARQUES CALDEIRA - SP189203

ROGERIO MONTEIRO DE PINHO - SP233916

VLADIMIR LOZANO JUNIOR - SP292493

THIAGO TARNOSCHI - SP272219

VANDERLEI BUZZETTO - SP091849

NAYANA LOZANO GODOY - SP345568

ROSELI LOZANO GODOQY - SP196551

FERNANDO FRANCISCO DOS SANTOS - SP382027

ARNON ALVES DA SILVA - SP378991

MARCOS APARECIDO ZANATA - SP356477

JESSICA CORDEIRO ZANATA - SP382782

INTERES. :BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
INTERES. : CAMILA LOURENCO DE ALMEIDA
INTERES. :JOSE RICARDO FERREIRA
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ASSUNTO

AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.
INTERES.
INTERES.

: DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE TiTULOS DE CREDITO -
NOTA PROMISSORIA

AGRAVO INTERNO

:RODRIGO MALDONADO RAZUK AMARAL

:IGOR VICENTE DE AZEVEDO - SP298658

: COOPERATIVA AGRICOLA MISTA DE ADAMANTINA
:ADALBERTO GODOQY - SP087101

CLAUDIA MARIA DALBEN ELIAS - SP159448
CESAR RICARDO MARQUES CALDEIRA - SP189203
ROGERIO MONTEIRO DE PINHO - SP233916
VLADIMIR LOZANO JUNIOR - SP292493

THIAGO TARNOSCHI - SP272219

VANDERLEI BUZZETTO - SP091849

NAYANA LOZANO GODOQY - SP345568

ROSELI LOZANO GODOY - SP196551

FERNANDO FRANCISCO DOS SANTOS - SP382027
ARNON ALVES DA SILVA - SP378991

MARCOS APARECIDO ZANATA - SP356477
JESSICA CORDEIRO ZANATA - SP382782

:BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
: CAMILA LOURENCO DE ALMEIDA
:JOSE RICARDO FERREIRA

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
04/06/2024 a 10/06/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 10 de junho de 2024
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