SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2408594 - SP
(2023/0230731-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : E A JOSE SOROCABA SHOPPING CENTER EMPR
COMERCIAIS LTDA
ADVOGADO : CLAUDINEI VERGILIO BRASIL BORGES - SP137816
AGRAVADO : RAFAEL MANUKIAN
ADVOGADO : LUIS HENRIQUE TEOTONIO LOPES - SP341534
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AUSENCIA DE PROCURACAO VALIDA. JUNTADA OPORTUNA
DA IDENTIFICACAO DO OUTORGANTE. OBICE SANADO.
SUMULA N. 115 DO STJ AFASTADA. ACAO DE PRESTACAO DE
CONTAS. AGRAVO DE INSTRUMENTO. OMISSAO NO
ACORDAO RECORRIDO. OFENSA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO
CPC. NAO  VERIFICACAO. CONDOMINO. LOJISTA.
ISOLADAMENTE. EXIGIR CONTAS DO SINDICO.
ILEGITIMIDADE ATIVA RECONHECIDA. LEI N. 4.591/1964. ART.
1.348 DO CODIGO CIVIL. ACORDAO EM DISSONANCIA.
AGRAVO PROVIDO.

1. Nao tendo sido intimada a parte de forma especifica para juntar
os documentos aptos a sanar o vicio na representacdo processual, a
regularizagdo no primeiro momento oportuno afasta o dbice processual
dos autos. Simula n. 115 do STJ afastada.

2. Inexiste ofensa aos arts. 489 ¢ 1.022 do CPC quando o tribunal
de origem aprecia, com clareza ¢ objetividade e de forma motivada, as
questdes que delimitam a controvérsia, ainda que ndo acolha a tese da
parte insurgente.

3. As contas do sindico devem ser prestadas perante assembleia e,
caso ndo o sejam, ¢ cabivel a acdo de prestacdo de contas pelo
condominio.

4. O condémino, individualmente, ndo possui legitimidade para
propor acdo de prestacdo de contas, pois a obrigacdo do sindico ¢ de
prestar contas a assembleia de condominio. Precedentes.
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5. Agravo interno provido.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 10/09/2024 a 16/09/2024, por unanimidade, dar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aragjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 16 de setembro de 2024.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2408594 - SP
(2023/0230731-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : E A JOSE SOROCABA SHOPPING CENTER EMPR
COMERCIAIS LTDA
ADVOGADO : CLAUDINEI VERGILIO BRASIL BORGES - SP137816
AGRAVADO : RAFAEL MANUKIAN
ADVOGADO : LUIS HENRIQUE TEOTONIO LOPES - SP341534
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AUSENCIA DE PROCURACAO VALIDA. JUNTADA OPORTUNA
DA IDENTIFICACAO DO OUTORGANTE. OBICE SANADO.
SUMULA N. 115 DO STJ AFASTADA. ACAO DE PRESTACAO DE
CONTAS. AGRAVO DE INSTRUMENTO. OMISSAO NO
ACORDAO RECORRIDO. OFENSA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO
CPC. NAO  VERIFICACAO. CONDOMINO. LOJISTA.
ISOLADAMENTE. EXIGIR CONTAS DO SINDICO.
ILEGITIMIDADE ATIVA RECONHECIDA. LEI N. 4.591/1964. ART.
1.348 DO CODIGO CIVIL. ACORDAO EM DISSONANCIA.
AGRAVO PROVIDO.

1. Nao tendo sido intimada a parte de forma especifica para juntar
os documentos aptos a sanar o vicio na representacdo processual, a
regularizagdo no primeiro momento oportuno afasta o dbice processual
dos autos. Simula n. 115 do STJ afastada.

2. Inexiste ofensa aos arts. 489 ¢ 1.022 do CPC quando o tribunal
de origem aprecia, com clareza ¢ objetividade e de forma motivada, as
questdes que delimitam a controvérsia, ainda que ndo acolha a tese da
parte insurgente.

3. As contas do sindico devem ser prestadas perante assembleia e,
caso ndo o sejam, ¢ cabivel a acdo de prestacdo de contas pelo
condominio.

4. O condémino, individualmente, ndo possui legitimidade para
propor acdo de prestacdo de contas, pois a obrigacdo do sindico ¢ de
prestar contas a assembleia de condominio. Precedentes.
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5. Agravo interno provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por E A JOSE SOROCABA
SHOPPING CENTER EMPR COMERCIAIS LTDA. contra julgado da
Presidéncia (fls. 337-338) que, com amparo no art. 21-E, V, do Regimento Interno
do Superior Tribunal de Justica, ndo conheceu do agravo em razao da incidéncia da
Stmula n. 115 do STJ.

Nas razoes deste recurso, a parte agravante sustenta que, a despeito de ter
sido intimada para saneamento de Obices, acerca da auséncia de “procuracido e/ou
cadeia completa de substabelecimento conferindo poderes a quem subscreveu o
recurso especial e o agravo em recurso especial” (fl. 326), foi surpreendida com o
nao conhecimento do recurso especial em razdo de suposta falta de documentos
conferindo poderes a quem subscreveu a procuracdo enquanto outorgante.

Aduz que os elementos utilizados como fundamentagdo na decisdo
agravada nao tinham sido apontados anteriormente e, assim, houve violagdo do
principio da ndo surpresa, afrontando os arts. 10, 76, 321 e 932 do CPC.

Defende que, por se tratar de recurso especial oriundo de agravo de
instrumento em processo eletronico, ¢ dispensada a juntada das procuragdes nos
termos do art. 1.017, § 5°, do CPC.

Aponta julgados do STJ no sentido de que, na auséncia de fundada
davida sobre a representagdo em juizo, ¢ prescindivel a juntada dos atos
constitutivos da pessoa juridica, consoante art. 75, VIII, do CPC.

Invoca a aplicacdo do principio da primazia do mérito e junta copia do
contrato social a fim de sanar o indicado obice.
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Requer a reforma do decisum agravado para conhecimento e provimento
do recurso especial.
As contrarrazoes foram apresentadas as fls. 407-412.

E o relatorio.
VOTO

Razao assiste a parte agravante quanto a inaplicabilidade da Sumula
n. 115 do STJ, de modo que a decisado de fls. 337-338 deve ser reconsiderada.

Verifica-se que foi determinada a intimacdo da parte para proceder a
juntada de procuragdo e/ou substabelecimento (fls. 326 e 328), uma vez que nao
"ha nos autos procuracdo e/ou cadeia completa de substabelecimento conferindo
poderes a quem subscreveu o recurso especial € o agravo em recurso especial".

A parte ora agravante juntou a cadeia de procuracdes as fls. 330-334.

Contudo, a decisdo agravada aplicou ao caso a Sumula n. 115 do STJ,
visto que nao havia como identificar o outorgante da procuracado juntada as fls. 331
e 333, bem como se ele realmente possuia poderes de representar a pessoa juridica
em questao.

Observa-se que a parte ora agravante nao foi intimada de forma
especifica acerca da auséncia de documentos aptos a identificar o outorgante
da procuraciao, mas tdo somente acerca da auséncia de procuracdo e/ou cadeia
completa de substabelecimento.

Assim, tendo sido juntados referidos documentos neste agravo interno,
afasta-se o 0bice da Simula n. 115 do STJ.

Passo, pois, a analise da proposi¢ao deduzida.

O recurso especial, fundado no art. 105, III, @, da Constituicdo Federal,
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foi interposto contra acorddo do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo
(Agravo de Instrumento n. 2038946-41.2022.8.26.0000) nos autos de acdo de
prestacao de contas.

O julgado foi assim ementado (1. 128):

PRESTACAO DE CONTAS. Primeira fase. Pretensdo formulada por locatario
de espago em centro comercial em face de locadora e administradora de “shopping
center”, com o objetivo de obter demonstra¢des analiticas das despesas rateadas
entre os locatarios. Legitimidade ativa “ad causam” e interesse processual
devidamente caracterizados. Preliminares rejeitadas. Prazo previsto no artigo54, §
2°, da Lei 8.245/91 ndo possui natureza decadencial. Prescrigdo. Inocorréncia. Prazo
prescricional decenal (artigo 205 do Codigo Civil). Precedentes do STJ. Obrigacao
de exigir contas reconhecida. Acertamento da relagdo juridica de direito material,
com a defini¢do de eventuais créditos e débitos existentes entre as partes, que se dara
na segunda fase deste procedimento especial. Honorarios advocaticios
sucumbenciais. Cabimento. Precedentes. Procedéncia da primeira fase mantida.
Recurso nao provido.

Os embargos de declaracao opostos foram rejeitados (fls. 198-203).

Nas razdes do recurso especial, a parte recorrente alega violacdo dos
seguintes artigos:

a) 489, § 1°,1V, V,e VI, e 1.022, II, do CPC, em razdo de o acérdao
recorrido ter reconhecido a omissao do Juizo de primeiro grau na apreciagcdo dos
pedidos de ilegitimidade ativa, de falta de interesse, de prescricao e de decadéncia,
contudo, mesmo se tratando de matéria de ordem publica, ndo se pronunciou sobre
a matéria e ndo determinou o retorno dos autos para julgamento desses temas pelo
primeiro grau;

b) 22, § 1°, £, da Lei n. 4.591/1964 ¢ 1.348, VIII, do Codigo Civil, uma
vez que haveria ilegitimidade ativa do autor para isoladamente postular prestacao
de contas, que deve ser prestada a assembleia dos condominos;

c) 17 e 485, VI, do CPC, porquanto nao foi postulada a prestacao de
contas extrajudicialmente, o que acarreta a falta de interesse de agir;
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d) 156, 1, 173, 174 e 195, pardgrafo unico, do CTN, 26 do CDC, 206 §
3% 1V, e 1.194 do Codigo Civil e 22, § 1°, g, da Lei n. 4.591/1964, pois transcorreu
o prazo prescricional de guarda dos documentos que envolvem a prestagdo de
contas;

e) 85, § 1°, e 550 do CPC, em virtude de ter fixado condenagado
sucumbencial em decisdo interlocutéria, além de a ter majorado em grau de
recurso.

Argumenta que o Tribunal de origem violou os "principios do devido
processo legal, do contraditério, da ampla defesa, do duplo grau de jurisdi¢ao e do
juiz natural ao reconhecer a omissao do juizo de primeiro grau na apreciagdo dos
pedidos de ilegitimidade ativa e decadéncia sem determinar o retorno dos autos
para julgamento desses temas pelo primeiro grau" (fl. 208).

Requer seja determinado o retorno dos autos para novo julgamento dos
embargos de declaracdo ou seja superada a supressio de instincia para dar
provimento ao recurso especial.

Contrarrazoes as fls. 285-2809.

Passo a andlise das razdes do recurso especial.

I - Violac¢ao de principios

Inicialmente, registre-se que a simples alegacdo genérica de violagao de
principios, sem qualquer fundamento pratico para reversdo do julgado, atrai a
incidéncia da Stmula n. 284 do STF, que dispde: "E inadmissivel o recurso
extraordindrio, quando a deficiéncia na sua fundamentagao ndo permitir a exata
compreensao da controvérsia". A proposito: Agint no AREsp n. 1.800.828/RS,
relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 18/9/2023, DJe de
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20/9/2023.

II - Violacgio dos arts. 489 e 1.022 do CPC

Afasta-se a alegada ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC, porquanto a
Corte de origem examinou e decidiu, de modo claro e objetivo, as questdes que
delimitam a controvérsia, nao ocorrendo nenhum vicio que possa nulificar o
acordao recorrido.

Esclareca-se que o orgdo colegiado ndo esta obrigado a repelir todas as
alegacOes expendidas no recurso, pois basta que se atenha aos pontos relevantes e
necessarios ao deslinde do litigio e adote fundamentos que se mostrem cabiveis a
prolacdo do julgado, ainda que, relativamente as conclusdes, nao haja a
concordancia das partes.

Em relacdo a ilegitimidade ativa ad causam, a prescri¢ao da pretensao
deduzida e a decadéncia do direito de exigir contas, a Corte a quo entendeu que a
decisdo de primeiro grau ndo era nula — embora tenha sido omissa no que tange a
ilegitimidade e a decadéncia. E debateu, de forma explicita, acerca da: 1)
legitimidade ordinaria do autor para a agao de prestagdo de contas; i1) presenga do
interesse processual e dispensa de requerimento administrativo prévio; iii) nao
ocorréncia da decadéncia; e iv) pretensdo inicial ndo estar prescrita. Confira-se
trecho do voto condutor do acérddo do agravo de instrumento (fls. 130-134,

destaquei):

Em segundo lugar, afasta-se a preliminar de nulidade da decisao.

Conquanto a decisdo agravada, lamentavelmente, seja omissa no tocante as
alegacdes de ilegitimidade ativa “ad causam” e de decadéncia, fato ¢ que as
questdes ndo apreciadas pelo juizo de primeiro grau constituem matéria de ordem
publica e sdo passiveis de conhecimento em qualquer tempo e em qualquer grau de
jurisdi¢do, sendo despropositada a restitui¢do dos autos a origem para que as teses
sejam apreciadas, at¢é mesmo porque, em se tratando de norma cogente, ndo se
cogita de supressao de instancia. Referidas questdes serdao apreciadas nesta
oportunidade pelo colegiado, consoante se vera adiante.
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Em terceiro lugar, rejeita-se a preliminar de ilegitimidade ativa “ad causam”.

[...]

No caso concreto, considerando que a inicial veicula pedido de prestacao
de contas em face de administradora de centro comercial, “a autora (lojista)
ostenta legitimidade ordinaria 'ad causam', porque presente a coincidéncia
entre a legitimacido de direito material e a legitimidade para estar em juizo
exigindo contas” [grifei]

[...]

Em quarto lugar, repele-se a preliminar de falta de interesse processual.

[...]

Na espécie, a demanda judicial ¢ obviamente necessaria (sendo vedada a
autotutela), a via eleita ¢ adequada (agdo de prestacdo de contas ajuizada por
locatario em face de locadora) e o provimento jurisdicional pretendido ¢ util para o
autor (obtencdo das contas referentes aos rateios das despesas das quais participa).

Nessa quadra, a falta de provoca¢ao administrativa nido abala o interesse
processual para a propositura desta demanda de exigir contas.

[...]

De mais a mais, a ré resistiu ao pedido inicial, sendo prescindivel,
portanto, o requerimento na via administrativa. Em ultima anélise, ainda que por
implementagdo superveniente (Candido Rangel Dinamarco,“Instituigdes de direito
processual civil”, vol. II, 6* edicdo, Sao Paulo, Malheiros, 2009, p. 325), esta
presente o interesse processual da parte autora.

[...]

Em quinto lugar, ndo hé que se falar em decadéncia do direito de exigir contas.

Como ¢ largamente sabido, “o artigo 54, § 2° da Lei 8.245/91, apenas
estabelece um intervalo minimo de 60 (sessenta) dias, dada a maior complexidade
das relagdes locaticias em shopping centers, para a renovacdo dos pedidos de
apresentacdao de contas ou seja, tais solicitagdes s6 podem ser feitas a cada 60 dias.
Logo, tal dispositivo legal nao veicula qualquer prazo decadencial ou extintivo
de direitos.

[...]

De fato, a “alegacdo de decadéncia, chega, com a devida vénia, a ser pueril,
tamanho o desproposito. A referéncia do art.54, § 2°, da Lei n° 8.245/91, a
possibilidade de exigéncia, pelos locatarios de espagos em shopping centers, de
demonstragdo de contas a cada sessenta dias, nao assinala, por dbvio, para qualquer
prazo extintivo, sendo para intervalo minimo a ser respeitado no tocante as
solicitagdes em tal sentido” (TJSP, Agravo de Instrumento n. 2133065-
91.2022.8.26.0000, 29* Camara de Direito Privado, j. 10-08-2022, rel. Des. Fabio
Tabosa).

[...]

Em sexto lugar, a pretensao inicial ndo esta prescrita.

[...]

Assim, como se trata de acdo de natureza pessoal, a prescricdo, no caso, €
regulada pelo artigo 177 do CC/16 (20 anos) e pelo artigo 205, do CC/02 (10 anos).

Destarte, considerando que a parte autora exige contas a partir de 2014,
forcoso reconhecer que sua pretensio nao esta prescrita.

Assim, ndo ha se falar em omissdo ou em auséncia de fundamenta¢ao no
acordao recorrido. Ademais, "devidamente analisadas e discutidas as questdes de
mérito, ¢ fundamentado corretamente o acorddo recorrido, de modo a esgotar a

prestacdo jurisdicional, ndo héa que se falar em violagdo do art. 489 do CPC/2015"
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(AgInt no AREsp n. 2.337.165/DF, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 14/8/2023, DJe de 16/8/2023).

IIT - Violacao dos arts. 22, § 1°, f, da Lei n. 4.591/1964 e 1.348, VIII,
do Cddigo Civil

Ressalte-se que os arts. 22, § 1° f, da Lei n. 4.591/1964 —lei que
disciplina o condominio em edificagdes e as incorporagdes imobiliarias — e 1.348,
VIII, do Codigo Civil dispdem que compete ao sindico, dentre outras atribuigdes,
prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas.

Assim, a assembleia ¢ quem representa todos os conddminos,
destinataria e competente para reclamar a prestacdo de contas do sindico.

Nesse contexto, ndo cabe ao condomino sobrepor-se aquele orgao
devendo buscar a eficiéncia da administragdo condominial, sem olvidar que o
condomino detém o direito de acessar os livros, atas e documentos relacionados a
administragdo do condominio. E, contra contas irregulares aprovadas, cabivel ao
condomino a agdo de nulidade de aprovacgao.

Ainda, segundo Humberto Theodoro Junior:

Uma vez cumprido o dever legal e obtida a aprovacao da assembleia, nenhum
direito resta aos condominos, individualmente, de reclamar do sindico
prestacao judicial de contas. Se algum comunheiro considera irregular a aprovagao
da assembleia, o que lhe compete ¢ a acdo de anulagdo da deliberagdao social.
Enquanto tal ndo ocorrer, quitado estard o sindico da obrigagdo de prestar
contas".(THEODORO JUNIOR, Humberto. Curso de Direito Processual Civil -
Procedimentos especiais - vol. 3, Rio de Janeiro: Forense, 2013, p. 90).

No caso, no que tange a alegagao de ilegitimidade ativa do autor, uma
vez que a prestacdo de contas deveria sertdo somente a assembleia dos
condominos € nao a um condémino ou lojista isoladamente, o Tribunal de origem
entendeu que o autor, lojista, possui legitimidade para exigir contas do
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Condominio do Panoramico Shopping Center, ora agravante. Destaco o

seguinte trecho do acérdao (fls. 130-134, destaquei):

Em terceiro lugar, rejeita-se a preliminar de ilegitimidade ativa “ad causam”.

Como ¢ sabido, a legitimidade para a causa pode ser conceituada como a
“qualidade para estar em juizo, como demandante ou demandado, em relacdo a
determinado conflito trazido ao exame do juiz. Ela depende sempre de uma
necessaria 'relagdo entre o sujeito e a causa' e traduz-se na relevancia que o resultado
desta vird a ter sobre sua esfera de direitos, seja para favorecé-la ou para restringi-
la.[...] Dai conceituar-se essa condi¢do da acdo como 'relagdo de legitima adequacao
entre o sujeito e a causa” (Candido Rangel Dinamarco, “Instituicdes de direito
processual civil”, vol. II, 6* edi¢do, So Paulo, Malheiros, 2009, p. 313). Ou seja, a
legitimacao processual decorre “da situagao simplesmente afirmada” (José Roberto
dos Santos Bedaque, “Efetividade do processo e técnica processual”, Sao Paulo,
Malheiros, 2006, p. 284).

Em outras palavras, “as condi¢des da agdo, entre elas a legitimidade 'ad
causam', devem ser avaliadas 'in status assertionis', limitando-se ao exame do que
esta descrito na petig¢do inicial, ndo cabendo ao Juiz, nesse momento, aprofundar-se
em sua andlise, sob pena de exercer um juizo de mérito” (STJ, REsp n. 1.424.617-
RJ, 3* Turma, j. 06-05-2014, rel. Min. Nancy Andrighi).

No caso concreto, considerando que a inicial veicula pedido de prestacao
de contas em face de administradora de centro comercial, “a autora (lojista)
ostenta legitimidade ordinaria 'ad causam', porque presente a coincidéncia
entre a legitimacido de direito material e a legitimidade para estar em juizo
exigindo contas” [grifei] (TJSP, Apelacdio n. 0063324-93.2008.8.26.0224, 25°
Camara de Direito Privado, j. 30-01-2012,rel. Des. Antonio Benedito Ribeiro Pinto),
sendo que a “associagdo de lojistas do 'shopping center', assim constituida para
atender aos interesses de seus membros judicial ou extrajudicialmente, tem
legitimidade extraordindria para o exercicio da a¢do de prestacdao de contas, segundo
permissivo do artigo 5°, inciso XXII, da Constitui¢ao Federal, que neste caso se
conjuga ao artigo 54, § 2° da Lei 8.245/91, e ao dispositivo estatutario” [grifei]
(TJSP, Apelagdo n. 9130830-96.2003.8.26.0000, 31* Camara de Direito Privado, j.
22-03-2021, rel. Des. Antonio Rigolin).

Entretanto, a Corte a quo divergiu da atual orientacdo do STJ, no
sentido de que "O condomino, isoladamente, ndo possui legitimidade para
propor acio de prestacao de contas, pois a obrigacao do sindico é de prestar
contas a assembleia, nos termos do art. 22, §1° "f", da Lei n° 4.591/1964"
(REsp n. 1.046.652/RJ, relator Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 16/9/2014, DJe de 30/9/2014), o que impde o reconhecimento
da ilegitimidade ativa ad causam.

A proposito, os seguintes precedentes:
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RECURSO ESPECIAL. ACAO DE EXIGIR CONTAS. CONDOMINIO
EDILiCIO. SHOPPING CENTER. ACAO AJUIZADA POR CONDOMINO.
ILEGITIMIDADE ATIVA. OBRIGACAO DO SiNDICO DE PRESTAR
CONTAS A ASSEMBLEIA GERAL E NAO AO CONDOMINO
INDIVIDUALMENTE.

1. Agdo de exigir contas ajuizada em 26/04/2021, da qual foi extraido o
presente recurso especial interposto em 05/10/2022 e concluso ao gabinete em
09/02/2023.

2. O proposito recursal consiste em definir se o condomino tem legitimidade
para, individualmente, ajuizar a¢do de exigir contas em face da administradora do
condominio.

3. Todo aquele que administra bens ou interesses alheios estd obrigado a
prestar contas dessa administragdo. Nao prestadas as contas, surge para o
administrado a pretensdo de exigi-las. A agdo de exigir contas ¢ prevista para se
desenvolver em duas fases. Na primeira, verifica-se se ha o direito de exigir as
contas. Na segunda, analisa-se a adequag@o das contas prestadas, determinando-se a
existéncia ou ndo de saldo credor ou devedor.

Constatada a existéncia de saldo, passa-se a fase de cumprimento de sentenga,
oportunidade em que ¢ revelada a natureza duplice, j4 que o polo ativo serd
assumido por quem a sentenga reconhecer como credor.

4. No ambito do condominio edilicio, incumbe ao sindico, o qual ¢ eleito pela
assembleia geral, a administracio do condominio (art. 1.347 do CC/02). Em
consequéncia disso, a lei prevé expressamente o dever do sindico de prestar contas a
assembleia de condominos (arts. 1.348, VIII e 1350, caput, do CC/02 e art. 22, § 1°,
"f", da Lei n° 4.561/1994).

5. O condéomino nao tem legitimidade para propor, individualmente, a
acio de exigir contas. O sindico tem a obrigacdo de prestar contas a todos os
condominos, na assembleia de condominio. O conddomino somente pode atuar
sozinho para requerer a reuniio da assembleia e 4 dos condéominos podem
convocar a assembleia se o sindico nao o fizer (art. 1.350, §§ 1° e 2°, do CC/02).
O direito de examinar os livros e documentos relativos ao condominio ndo se
confunde com o direito da coletividade dos condominos de obter a prestagao de
contas da administracao do condominio.

6. Na espécie, portanto, a recorrida (condomina) nao tem legitimidade
para a propositura da presente aciao de exigir contas.

7. Recurso especial conhecido e provido. (REsp n. 2.050.372/MT, relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 25/4/2023, DJe de
27/4/2023.)

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
PRESTACAO DE CONTAS. ASSEMBLEIA DE CONDOMINOS. LEI 4.591/64,
ART. 22, § 1°f.

1. As contas do sindico devem ser prestadas perante assembleia
especialmente convocada para essa finalidade e, caso nao o sejam, é cabivel a
acao de prestaciao de contas. A mera entrega de documentos - cujo teor, no caso,
sequer ¢ conhecido - feita a administradora do condominio ndo isenta o sindico de
prestar contas na forma prevista em lei.

2. Agravo interno a que se nega provimento. (AgInt no AREsp n.
1.120.189/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em
26/2/2019, DJe de 6/3/2019.)

Em igual sentido, destaco o seguinte julgado: REsp n. 1.513.195,

Ministro Marco Buzzi, DJe de 25/11/2015.
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Portanto, deve ser reconhecida a ilegitimidade ativa do autor, ora
agravado, para a propositura da demanda.

IV - Conclusao

Por fim, na forma do art. 259, § 6°, do RISTJ, reconsidero a decisdo de
fls. 337-338.

Ante o exposto, dou provimento ao agravo interno para conhecer do
agravo e, conhecendo do recurso especial, dar-lhe provimento a fim de
reconhecer a ilegitimidade ativa ad causam e extinguir o feito sem resoluciao
do mérito nos termos do art. 485, VI, do CPC.

Registre-se que o provimento deste recurso tem a prerrogativa de
inverter de modo automatico a sucumbéncia anteriormente arbitrada.

E 0 voto.
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Sessao Virtual de 10/09/2024 a 16/09/2024
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA
Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE : E A JOSE SOROCABA SHOPPING CENTER EMPR COMERCIAIS
LTDA

ADVOGADO :CLAUDINEI VERGILIO BRASIL BORGES - SP137816
AGRAVADO :RAFAEL MANUKIAN
ADVOGADO :LUIS HENRIQUE TEOTONIO LOPES - SP341534

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCACAO
DE IMOVEL

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : E A JOSE SOROCABA SHOPPING CENTER EMPR COMERCIAIS
LTDA

ADVOGADO :CLAUDINEI VERGILIO BRASIL BORGES - SP137816
AGRAVADO :RAFAEL MANUKIAN
ADVOGADO :LUIS HENRIQUE TEOTONIO LOPES - SP341534

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de
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10/09/2024 a 16/09/2024, por unanimidade, decidiu dar provimento ao recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 16 de setembro de 2024
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