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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2083226 - SE (2023/0229128-2)

RELATOR . MINISTRO HUMBERTO MARTINS
NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES S.A.

RECORRENTE EM RECUPERACAO JUDICIAL

ADVOGADOS . GILBERTO SAMPAIO VILA NOVA DE CARVALHO - SE002829
PEDRO AUGUSTO FATEL DA SILVA TARGINO GRANJA -
SE009609

MARCIO MACEDO CONRADO - SE003806
BIANCA THERESA SILVA CARDOSO - SE008494
RODRIGO DE MIRANDA FIDALGO - SE007242

RECORRIDO : ESDRAS ALMADA TOSTA FILHO

RECORRIDO : NEWMA CERES BORGES CRUZ TOSTA

ADVOGADA :  THAIS PASSOS DE CARVALHO - SE002681
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. PEDIDO DE
JUSTICA GRATUITA. PESSOA JURIDICA EM RECUPERACAO
JUDICIAL.  NECESSIDADE DE COMPROVACAO = DA
HIPOSSUFICIENCIA. SUMULA N. 481/STJ. REEXAME PROBATORIO.
SUMULA N. 7/STJ. DANOS MORAIS. ATRASO SUPERIOR A UM ANO.
CARACTERIZACAO COM BASE NAS PECULIARIDADES DO CASO
CONCRETO. REVISAO DO JULGADO. IMPOSSIBILIDADE.
INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 7 E 83 DO STJ. RECURSO ESPECIAL
NAO CONHECIDO.

1. Consoante a Sumula n. 481/STJ, a concessdo do beneficio da justica
gratuita a pessoa juridica, inclusive as que se encontram em recuperacao
judicial, exige a demonstracdo efetiva da impossibilidade de arcar com os
encargos processuais. O Tribunal de origem, soberano na andlise fatica,
indeferiu a benesse por auséncia de prova da hipossuficiéncia, conclusao que
nao pode ser revista nesta via estreita ante o 0bice da Simula n. 7/STJ.

2. A jurisprudéncia desta Corte Superior orienta que o simples
inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso da entrega do imovel,
ndo gera, por si s0, dano moral indenizavel. Todavia, a condenacao pode ser
mantida quando o atraso € excessivo ou quando as instancias ordindrias
identificam circunstancias especificas que transbordam o mero dissabor.

3. No caso dos autos, o Tribunal estadual assentou que o atraso superior a um
ano apos o prazo de tolerancia, sopesado com a gravidade da conduta da
construtora, caracterizou abalo aos direitos da personalidade. Para
desconstituir tal premissa, seria necessario o reexame do conjunto fatico-
probatorio, o que atrai a incidéncia da Simula n. 7/STJ.

4. Estando o acordao recorrido em harmonia com a jurisprudéncia do STJ que
admite a reparacdo em casos de atraso prolongado, aplica-se o Obice da
Stimula n. 83/ST]J.

Recurso especial nao conhecido.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual
de 02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, ndo conhecer do recurso, nos termos do

voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira

e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 08 de junho de 2026.

Ministro Humberto Martins
Relator
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RECORRENTE : NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES S.A.
EM RECUPERACAO JUDICIAL
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PEDRO AUGUSTO FATEL DA SILVA TARGINO GRANJA -
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MARCIO MACEDO CONRADO - SE003806
BIANCA THERESA SILVA CARDOSO - SE008494
RODRIGO DE MIRANDA FIDALGO - SE007242

RECORRIDO : ESDRAS ALMADA TOSTA FILHO

RECORRIDO : NEWMA CERES BORGES CRUZ TOSTA

ADVOGADO : THAIS PASSOS DE CARVALHO - SE002681D
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. PEDIDO
DE JUSTICA GRATUITA. PESSOA JURIDICA EM RECUPERACAO
JUDICIAL. NECESSIDADE DE COMPROVACAO DA
HIPOSSUFICIENCIA. SUMULA N. 481/STJ. REEXAME PROBATORIO.
SUMULA N. 7/STJ. DANOS MORAIS. ATRASO SUPERIOR A UM
ANO. CARACTERIZACAO COM BASE NAS PECULIARIDADES DO
CASO CONCRETO. REVISAO DO JULGADO. IMPOSSIBILIDADE.
INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 7 E 83 DO STJ. RECURSO ESPECIAL
NAO CONHECIDO.

1. Consoante a Sumula n. 481/STJ, a concessdao do beneficio da justiga
gratuita & pessoa juridica, inclusive as que se encontram em recuperagao
judicial, exige a demonstracdo efetiva da impossibilidade de arcar com os
encargos processuais. O Tribunal de origem, soberano na andlise fatica,
indeferiu a benesse por auséncia de prova da hipossuficiéncia, conclusdo que
nao pode ser revista nesta via estreita ante o dbice da Sumula n. 7/STJ.

2. A jurisprudéncia desta Corte Superior orienta que o simples
inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso da entrega do imovel,
ndo gera, por si sO, dano moral indenizavel. Todavia, a condenagdo pode ser
mantida quando o atraso € excessivo ou quando as instancias ordinarias
identificam circunstancias especificas que transbordam o mero dissabor.

3. No caso dos autos, o Tribunal estadual assentou que o atraso superior a um
ano ap6s o prazo de tolerancia, sopesado com a gravidade da conduta da
construtora, caracterizou abalo aos direitos da personalidade. Para
desconstituir tal premissa, seria necessario o reexame do conjunto fatico-
probatorio, o que atrai a incidéncia da Simula n. 7/STJ.
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4. Estando o acérdao recorrido em harmonia com a jurisprudéncia do STJ que
admite a reparacdo em casos de atraso prolongado, aplica-se o 6bice da
Stimula n. 83/STJ .

Recurso especial ndo conhecido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (Relator)

Cuida-se de recurso especial interposto por NORCON SOCIEDADE
NORDESTINA DE CONSTRUCOES S.A., com fundamento no artigo 105, inciso III,
alineas "a" e "c¢", da Constituicdo Federal, em face de acoérdao proferido pelo
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SERGIPE no julgamento da Apelagdo
Civel n. 201500805881.

Na origem, cuida-se de acdo de indenizacdo por danos materiais, morais €
lucros cessantes proposta por ESDRAS ALMADA TOSTA FILHO e NEWMA CERES
BORGES CRUZ TOSTA. Os autores alegam atraso injustificado na entrega de unidade
imobiliaria no Condominio Luzes do Farol, em Aracaju/SE. Sustentam que a data
prevista para entrega era 28.2.2011, mas o imdvel so foi entregue em 28.11.2012 (fls. 4-
17).

Foi proferida sentenga pelo Juizo de Direito da 7* Vara Civel de
Aracaju/SE, que julgou parcialmente procedentes os pedidos para declarar a abusividade
das clausulas de prorrogacdo desmotivada ¢ condenar a requerida ao pagamento de RS
15.000,00 (quinze mil reais) a titulo de danos morais, além do pagamento da multa
contratual moratoria a titulo de danos materiais (fls. 241-250).

Irresignada, a parte ora recorrente interpos apelacdo, a qual o Tribunal de
origem deu parcial provimento para declarar a validade da clausula de tolerancia de 180
(cento e oitenta) dias, reduzir o quantum indenizatério dos danos morais para
R$10.000,00 (dez mil reais) e fixar a sucumbéncia reciproca (fls. 403-418). A ementa foi
assim redigida (fls. 403-406):

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO
DANOS POR MATERIAIS, MORAIS E LUCROS
CESSANTES. CONTRATO PROMESSA DE DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. INSURGENCIA
CONTRA SENTENCA DE PRIMEIRO GRAU.
AGRAVO RETIDO. NAO CONHECIDO. PRELIMINAR.
NULIDADE DA SENTENCA POR FALTA DE
FUNDAMENTACAO. INOCORRENCIA. MERITO.
TESE DE INEXISTENCIA DESCUMPRIMENTO DE
CONTRATUAL. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR.
NAO COMPROVACAO. TEORIA IMPREVISAO.
APLICACAO. SENTENCA DA NAO EXTRA PETITA.
OCORRENCIA. VALIDADE DA CLAUSULA QUE
PREVE DE PRAZO TOLERANCIA. 180 DIAS.
ATRASO DA OBRA DANO CONFIGURADO. MORAL
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DEVIDO. ALEGACAO DE MERO
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. CABIMENTO.
Q UA NT UM NAO INDENIZATORIO REDUZIDO
PARA R$ MIL 10.000,00 REAIS). INICIAL (DEZ
TERMO DOS JUROS MORATORIOS. DATA DA
CITACAO. PRECEDENTES. SUCUMBENCIA
RECIPROCA ENTRE AS PARTES. CPC/73. ART. 21
DO RECURSO CONHECIDO PARCIALMENTE
PROVIDO. UNANIME. I - Apesar de ter feito conjecturas
a respeito do aquecimento inesperado no mercado de
constru¢ao civil nacional, acarretando escassez de material
e mao-de-obra para o andamento normal da obra do autor,
tais fatores ndo caracterizam caso fortuito e for¢ca maior a
fim de afastar a mora da empresa quando da entrega da
obra, nao sendo caso de exclusdao da responsabilidade da
empresa requerida; II - O prazo de tolerancia ¢ usualmente
admitido, porque a obra pode ser obstada por alheios
motivos a vontade e responsabilidade construtoras.
contratual que das Clausula prevé tolerancia de 180 dias
para atraso de obra; III - Simula 12 do TJ/SE: "E devido o
dano moral quando houver atraso na entrega de imovel
superior ao prazo de tolerancia previsto no contrato, salvo
prova de caso fortuito e for¢ca maior, ainda que haja
clausula contratual prevendo a multa moratéria, devendo a
casuistica ser verificada na sua quantificacdo; quanto aos
lucros cessantes devem ser comprovados em cada caso";
IV - Quantum indenizatério reduzido para R$ 10.000,00
(dez mil considerando reais), a razoabilidade constante ao
presente caso; V — Em se tratando de responsabilidade
civil contratual, o termo inicial dos juros moratérios,
consoante jurisprudéncia do STJ, ¢ a data da citagdo; VI
Sucumbéncia reciproca entre as partes, nos termos do
art. 21 do CPC/73; VII - Recurso conhecido e
parcialmente provido.

Os embargos de declaragdo opostos pela recorrente foram rejeitados, por
unanimidade, com aplicagdo de multa de 1% (um por cento) sobre o valor da causa por
carater protelatorio (fls. 655-658).

No presente recurso especial, a recorrente alega, preliminarmente, a
necessidade de concessdao dos beneficios da justica gratuita, sob o argumento de que se
encontra em recuperacao judicial e em situacdo de hipossuficiéncia economica (fls. 110-
114). No mérito, aduz que o acorddo contrariou as disposi¢des contidas nos artigos 186 e
927 do Cdédigo Civil, sustentando que o mero descumprimento contratual, consistente no
atraso da entrega do imdvel, ndo gera dano moral in re ipsa, sendo indispensavel a
comprovacao de efetivo prejuizo extrapatrimonial (fls. 116-117). Aponta, ainda,
divergéncia jurisprudencial com arestos de outros tribunais e desta Corte Superior,
reafirmando que o simples inadimplemento contratual ndo configura dano moral
indenizavel (fls. 117-125).

Foram oferecidas contrarrazdes ao recurso especial (fls. 516-523), nas

quais os recorridos alegam, preliminarmente, a deser¢do do recurso por auséncia de
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preparo, o 6bice da Stimula n. 7/STJ e a auséncia de prequestionamento. No mérito,
pugnam pela manutengdo do acérdao.

Sobreveio o juizo de admissibilidade positivo na instancia de origem, que
admitiu o recurso diante da divergéncia jurisprudencial no STJ sobre a matéria (fls. 577-
588).

E, no essencial, o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (Relator)

Inicialmente, a controvérsia cinge-se a possibilidade de concessdo dos
beneficios da gratuidade de justica a pessoa juridica recorrente, que se encontra em
processo de recuperacao judicial.

Quanto ao ponto, ¢ firme a jurisprudéncia desta Corte Superior no sentido
de que "faz jus ao beneficio da justica gratuita a pessoa juridica com ou sem fins
lucrativos que demonstrar sua impossibilidade de arcar com os encargos processuais"
(Sumula n. 481/STJ). No entanto, a desconstituicdo do entendimento do Tribunal
estadual acerca do preenchimento dos requisitos para a concessao da benesse demanda
incursdo no acervo fatico-probatério dos autos, providéncia vedada em sede de recurso

especial pela incidéncia da Simula n. 7/STJ. Nesse sentido:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS. RECURSOS ESPECIAIS ISOLADOS.
RECURSO DE FIDENE. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO CONFIGURADA.
ARBITRAMENTO DE HONORARIOS. MODIFICACAO
DO DISPOSITIVO EM EMBARGOS DE
DECLARACAO NA ORIGEM. OFENSA AO ART. 494
DO CPC. INOCORRENCIA. POSSIBILIDADE DE
EFEITOS INFRINGENTES. CASO FORTUITO E FATO
DE TERCEIRO. NEXO CAUSAL. REEXAME DE
PROVAS. OBICE DA SUMULA N° 7/STI.
DENUNCIACAO DA LIDE. REVISAO DE MATERIA
FATICA. OBICE DA SUMULA N° 7/STJ. JUSTICA
GRATUITA. SUMULA N° 481/STJ. REEXAME
PROBATORIO. OBICE DA SUMULA N° 7/STIJ.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO EM PARTE E, NESSA EXTENSAO, NAO
PROVIDO. RECURSO DE MIRIAN. DANO MORAL.
QUANTUM INDENIZATORIO. RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. OBICE DA SUMULA N° 7/STJ.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO
CONHECIDO.

1. Nao se observa violacdo aos arts. 489 ¢ 1.022 do
CPC/2015 , porque ndo demonstrada omissdo, contradi¢ao
ou obscuridade capaz de comprometer a fundamentagao do

Documento eletronico VDA57062322 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): HUMBERTO EUSTAQUIO SOARES MARTINS Assinado em: 25/05/2026 12:16:23
Codigo de Controle do Documento: a4178d04-913b-41b2-908e-2d5bd528a38f



acordao recorrido. A questdo foi dirimida pelo Tribunal de
origem de maneira adequada e suficiente, inclusive quanto
a higidez da verba honoréria.

2. Nos termos do art. 494, II, do CPC/2015, ¢é licito ao
magistrado alterar a senten¢a publicada por meio de
embargos de declaracdo. A modificagdo do dispositivo para
esclarecer a incidéncia de honorarios advocaticios em favor
dos patronos das partes vencedoras, com a atribui¢ao de
efeitos infringentes para sanar vicio de omissdo ou
contradi¢do, ndo configura nulidade, mas exercicio regular
da jurisdigao.

3. A revisdo da conclusdo do Tribunal de origem sobre a
caracterizagdo do fortuito interno (omissdao no dever de
guarda da instituicdo de ensino) e a consequente
impossibilidade de reconhecimento da excludente de
responsabilidade por fato de terceiro ou caso fortuito/forca
maior exigiria o reexame do conjunto fatico-probatorio, o
que ¢ vedado pela Simula n® 7/STJ.

4. O reexame das condigdes da apolice de seguro e o
eventual saldo para fins de denunciagao da lide também
encontra obice na Sumula n°® 7/ST]J.

5. A desconstituicio do entendimento do Tribunal
estadual acerca do preenchimento dos requisitos para a
concessio da gratuidade de justica a pessoa juridica
(Sumula n° 481/STJ) demanda incursdo no acervo
fatico-probatério dos autos, vedada pela
Sumula n® 7/STJ .

6. A revisdo do quantum indenizatorio a titulo de danos
morais € cabivel em Recurso Especial apenas em situacdes
excepcionais, nas quais o valor fixado se mostre irrisério
ou exorbitante, o que ndo se verifica no caso, em que a
indenizagdo foi arbitrada em R$ 30.000,00 (trinta mil
reais), valor que ndo se revela desproporcional ou
desarrazoado. Incidéncia da Stimula n°® 7/STJ.

7. Agravo de FIDENE conhecido para conhecer em parte
do recurso especial e, nessa extensdo, negar-lhe
provimento. Agravo de MIRIAN conhecido para ndo
conhecer do recurso especial.

(AREsp n. 3.040.717/RS, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 16/3/2026, DJEN de
20/3/2026, grifo meu.)

DIREITO DO CONSUMIDOR E PROCESSUAL CIVIL.
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER E INDENIZATORIA. PLANO DE SAUDE.
VIOLACAO DOS ARTS. 186 E 944, AMBOS DO CC/02.
AUSENCIA DE COMPROVACAO DO DANO MORAL
NA ORIGEM. NECESSIDADE DE REVOLVIMENTO
FATICO PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA
N. 7 DO STJ. REQUERIMENTO DE GRATUIDADE DE
JUSTICA. AUSENCIA DE COMPROVACAO DA
CONDICAO. PEDIDO JA INDEFERIDO NA ORIGEM.
RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

1. O Tribunal de origem decidiu, com amparo no
contexto fatico probatério, que a hipossuficiéncia
alegada nao foi comprovada.
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Assim, rever as conclusdes quanto a justica gratuita
demandaria, necessariamente, reexame do conjunto
fatico probatorio dos autos, o que ¢ vedado em razio do
obice da Sumula n. 7 do STJ.

2. Em relagdo aos danos morais, a Corte de origem
entendeu pela sua inexisténcia, assentando que a mera
resolucdo contratual por inadimplemento, ainda mais com
notificagdo com sessenta dias de antecedéncia, nao
configura, por si s6, dano moral indenizével, consignando
também que ndo foi comprovado o dano softrido.

3. Incide, portanto, a Stimula n. 7 do STJ diante da
necessidade de revolvimento fatico probatdério dos autos
para avaliar eventual configuracao dos danos morais.

4. Recurso especial ndo conhecido.

(REsp n. 2.247.281/SP, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 2/3/2026, DJEN de 5/3/2026,
grifo meu)

Dessa forma, tendo o Tribunal de origem, soberano na analise fatica da
causa, indeferido a benesse por considerar nao demonstrada a hipossuficiéncia
financeira, a alteragao de tal conclusao na via estreita do recurso especial encontra dbice
intransponivel na Simula n. 7/STJ, o que impede o conhecimento da insurgéncia quanto
a este ponto.

Da indenizac¢ao por danos morais: incidéncia das Simulas n. 7 e 83/STJ

A controvérsia, neste ponto, cinge-se a configuragao de danos morais em
virtude do atraso na entrega da unidade imobiliaria adquirida pelos autores.

A recorrente alega que o acorddo recorrido contrariou as disposigdes
contidas nos artigos 186 e 927 do Cddigo Civil. Argumenta, em sintese, que o simples
descumprimento contratual, materializado pelo atraso na entrega do imovel, ndo possui o
conddo de gerar dano moral in re ipsa. Sustenta que nao houve a comprovagdo de
qualquer circunstancia excepcional que tenha atingido os direitos da personalidade dos
compradores, tratando-se o evento de mero aborrecimento cotidiano.

Entretanto, o mesmo raciocinio aplicado ao topico anterior quanto a
incidéncia da Sumula n. 7/STJ deve ser adotado na presente andlise. Isso porque o
Tribunal de origem, soberano no exame dos fatos, consignou expressamente que o atraso
na entrega do bem, superior a 20 (vinte) meses, ultrapassou o mero dissabor,
caracterizando efetivo dano extrapatrimonial passivel de reparagao.

A Corte de origem, ao analisar o acervo fatico-probatdrio, reconheceu a
ocorréncia de dano moral sob os seguintes fundamentos: “é devido dano moral na
hipotese de atraso na entrega de imovel superior ao prazo de tolerancia previsto no
contrato, somente podendo ser afastado quando comprovada hipotese de caso fortuito

ou for¢a maior, o que, como ja mencionado antes, ndo ocorreu nestes autos. Assim, ndo
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ha como afastar a condenagdo das Requeridas ao pagamento da indenizagdo respectiva,
restando, tdo apenas, decidir a respeito do quantum arbitrado pelo Juizo a quo , topico
também questionado no recurso.”. (fl. 415)

Posteriormente, ao quantificar o dano, o Tribunal a quo assentou, de forma
clara, que “tomando-se em consideragdo as condi¢oes pessoais dos ofendidos e da
ofensora, a intensidade e o grau da culpa desta, bem como a gravidade dos efeitos da
sua conduta, frente as peculiaridades do caso, e sopesando o tempo de atraso e a
multiplicidade de feitos com causa de pedir idéntica a da construtora presentes nestes
autos, entendo que deva ser sentenciante para o importe de REDUZIDO o montante
fixado pelo R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS), posto que justo, necessario e razodvel ao
caso dos autos. Destaco que o atraso da obra perdurou por mais de um ano.”. (fl. 416)

Portanto, para desconstituir a premissa de que os fatos narrados
transbordaram o mero aborrecimento — especialmente diante do atraso superior a um
ano identificado pela instincia ordinaria (fl. 416) — e reclassificar a situagdo como
auséncia de lesdo aos direitos da personalidade, seria imprescindivel o reexame de
matéria fatico-probatdria, procedimento vedado a esta Corte Superior, em razao do obice
insculpido na Stimula n. 7/STJ.

A analise das razdes recursais, tal como delineada pela recorrente,
demandaria nova incursdo sobre os elementos de prova que levaram o Tribunal a quo a
concluir pela existéncia de angustia e sofrimento aptos a gerar indenizacdao, o que ¢
incabivel na via estreita do recurso especial.

Destaca-se que a jurisprudéncia desta Corte Superior admite a fixagdo de
indenizacao por danos morais nas hipoteses em que o atraso na entrega do imovel excede
o prazo de tolerancia, desde que devidamente fundamentada em circunstincias que
demonstrem o abalo aos direitos da personalidade. No caso dos autos, o Tribunal de
origem amparou a condenac¢do justamente em tais peculiaridades — como o tempo de
atraso superior a um ano e a gravidade da conduta da construtora —, elementos que ndo
podem ser revistos em sede de recurso especial, sob pena de indevida incursdo no acervo

fatico-probatério. Nesse sentido, cito precedentes:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. CLAUSULA DE
TOLERANCIA. DANO MORAL. MULTA
CONTRATUAL REVERSA. RECURSO NAO
CONHECIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto por empresa incorporadora
contra acordao do Tribunal de Justica de Minas Gerais que
manteve condenacdo por atraso na entrega de unidade
imobiliaria adquirida "na planta". A sentenga de primeiro
grau condenou a construtora ao pagamento de multa
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contratual reversa, acrescida de juros e correcdo monetaria,
além de indenizagdo por danos morais no valor de R$
5.000,00.

2. O Tribunal local negou provimento a apelacdo da ré,
fundamentando que o prazo de tolerancia ndo afastaria a
mora ¢ que o descumprimento contratual ensejaria a
inversao da clausula penal e a reparagao por danos morais.
Embargos de declaragdo foram rejeitados.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. A questdao em discussdo consiste em definir: (i) a correta
interpretacao e aplicagdo do artigo 43-A da Lei n® 4.591/64
, quanto ao prazo de tolerancia de 180 dias para a
conclusdo do empreendimento imobilidrio; (ii) a incidéncia
do artigo 52 da mesma lei e do artigo 476 do Cddigo Civil,
quanto ao direito de retengdo até a quitagdao integral do
preco; e (iii) os critérios para inversao da cldusula penal e
configura¢do de danos morais, conforme os Temas 970 e
971 do STIJ.

I11. RAZOES DE DECIDIR

4. A clausula de tolerancia de 180 dias para entrega do
imovel, quando expressamente pactuada, ndo ¢ abusiva,
mas sua aplicagdo exige cumprimento do dever de
informagdo e respeito aos principios das relagdes de
consumo. O descumprimento desses deveres gera
responsabilidade civil.

S. A analise pretendida pela recorrente sobre a clausula
de tolerancia demandaria reexame de fatos e provas, o
que é vedado em sede de recurso especial, conforme as
Sumulas 5 e 7 do STJ.

6. A inversao da clausula penal deve observar critérios de
razoabilidade e proporcionalidade, conforme os Temas 970
e 971 do STJ, para evitar enriquecimento sem causa do
adquirente.

7. O atraso excessivo na entrega do imoével pode
configurar dano moral, conforme jurisprudéncia do
STJ, mas a revisao do valor fixado demandaria
reexame de provas, o que é vedado pela Stimula 7 do
STJ.

IV. DISPOSITIVO

Recurso especial ndo conhecido.

(REsp n. 2.138.207/MG, relator Ministro Humberto
Martins, Terceira Turma, julgado em 20/10/2025, DJEN de
23/10/2025, grifo meu.)

PROCESSUAL CIVIL E CONSUMIDOR. AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. NULIDADE DE INTIMACAO.
REQUERIMENTO DE EXCLUSIVIDADE NAO
ATENDIDO. INEXISTENCIA DE PREJUIiZO.
PRINCIPIO DA INSTRUMENTALIDADE DAS
FORMAS. ART. 269 E 272, § 5°, DO CPC/2015. DANOS
MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
REANALISE DE MATERIA FATICO-PROBATORIA.
NAO CABIMENTO. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7
DO STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL
PREJUDICADO. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO
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ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E, NESSA
EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. A inobservancia ao pleito de intimacdo exclusiva
formulado pelo advogado da parte, embora constitua, em
regra, nulidade do ato processual, pode ser afastada quando
ndo demonstrado o efetivo prejuizo processual, em
observancia ao principio da instrumentalidade das formas
(Arts. 269, 272, § 5°, 280 e 281 do CPC/2015). No caso, a
interposicdo tempestiva dos recursos subsequentes
demonstra a ciéncia inequivoca e a auséncia de prejuizo,
convalidando, assim, o ato processual. Auséncia de afronta
a lei federal.

2. O reconhecimento de danos morais pelo Tribunal
estadual, em decorréncia de atraso excessivo na entrega
de imével (superior a 18 meses, além da tolerancia),
encontra-se fundado nas circunstiancias faticas do caso
concreto, 0 que impede a reavaliacio da moldura fatica
em sede de recurso especial, nos termos da Sumula n. 7
do STJ.

3. A inadmissdo do recurso especial interposto com
fundamento na alinea a do permissivo constitucional,
em virtude da incidéncia de enunciado sumular,
prejudica o exame do recurso no ponto em que suscita
divergéncia jurisprudencial se o dissidio alegado diz
respeito a0 mesmo dispositivo legal ou tese juridica, o
que ocorreu na hipotese. Precedentes.

4. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso
especial e, nessa extensdo, negar-lhe provimento.

(AREsp n. 2.880.808/RJ, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 24/11/2025, DJEN de
27/11/2025, grifo meu.)

Dessa forma, verifica-se que a conclusdo alcancada pelo Tribunal de
origem, ao reconhecer o dano moral com base no atraso excessivo e nas provas dos
autos, nao pode ser revista por esta Corte ante o 0bice da Simula n. 7/STJ. Ademais, a
convergéncia do acordao recorrido com o entendimento do Superior Tribunal de Justica
quanto a possibilidade de indeniza¢do em casos de atraso prolongado atrai a incidéncia da
Stimula n. 83/STJ, que obsta o conhecimento do recurso por ambas as alineas do
permissivo constitucional.

Nesse particular, as conclusdes do acordao recorrido ndo merecem reforma,
ante a incidéncia dos dbices sumulares arrolados.

Ante o exposto, ndo conheco do recurso especial interposto.

Deixo de majorar os honorarios advocaticios, na forma do art. 85, § 11, do
CPC/2015 , em razdo da fixagdo em patamar maximo na origem.

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
REsp 2.083.226 / SE

Numero Registro: 2023/0229128-2 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00365775020138250001 201310701386 201310701386201500805881
201310701386201500805881202200833200 201500805881 202200833200 365775020138250001

Sessao Virtual de 02/06/2026 a 08/06/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

RECORRENTE : NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES S.A.
EM RECUPERACAOQO JUDICIAL

ADVOGADOS : GILBERTO SAMPAIO VILA NOVA DE CARVALHO - SE002829
MARCIO MACEDO CONRADO - SE003806
RODRIGO DE MIRANDA FIDALGO - SE007242

PEDRO AUGUSTO FATEL DA SILVA TARGINO GRANJA -
SE009609

BIANCA THERESA SILVA CARDOSO - SE008494
RECORRIDO : ESDRAS ALMADA TOSTA FILHO
RECORRIDO : NEWMA CERES BORGES CRUZ TOSTA
ADVOGADA : THAIS PASSOS DE CARVALHO - SE002681

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bbéas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e
Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.
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Brasilia, 08 de junho de 2026

Documento eletronico VDA57472920 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 09/06/2026 00:43:31
Codigo de Controle do Documento: 5d2d34b5-8d0c-4721-b7c7-38dbeb8a7f15



