SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2406505 - RJ (2023/0228373-7)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : CONSTRUCAO 30 SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADOS : MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141

DANIELLA ARAUJO ROSA - RJ104304
LUIZ FELIPE PASSOS FRANCA - RJ167941
ROSANGELA BARBOSA RIBEIRO MARQUES - RJ174842
AGRAVADO : HELOISA HELENA DA PONTE
ADVOGADOS : ANDRE LUIZ LIMA STORNI ROCHA - RJ095707
RAPHAEL CARDOSO DE MEDEIROS BARROS - RJ157651

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO
DE FAZER C/C INDENIZACAO. DETERMINACAO DE BAIXA DA HIPOTECA
INCIDENTE SOBRE O IMOVEL. MULTA COMINATORIA. QUANTUM.
RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. CONSONANCIA DO ACORDAO
RECORRIDO COM A JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. O Superior Tribunal de Justi¢a firmou orienta¢do de que, em regra, ¢ inadmissivel o exame do
valor atribuido as astreintes, s6 podendo ser reavaliado em hipdteses excepcionais, quando for
verificada a exorbitincia ou a indole irrisdria da importancia arbitrada, em flagrante ofensa aos
principios da razoabilidade e da proporcionalidade.

2. No caso, ndo se mostra possivel atender ao pedido de minoragdo da multa cominatoria,
porquanto o valor das astreintes em R$ 20.000,00 (vinte mil reais), em parcela Unica, ante a
recalcitrancia da ora agravante, ndo se evidenciou desproporcional ao descumprimento da
obrigacdo assumida no contrato de compra e venda do imovel, para a baixa da hipoteca incidente
sobre a matricula do bem dentro do prazo de 180 dias.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
21/11/2023 a 27/11/2023, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 27 de novembro de 2023.
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Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2.406.505 - RJ (2023/0228373-7)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : CONSTRUCAO 30 SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA

ADVOGADOS : MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141

DANIELLA ARAUJO ROSA - RJ104304
LUIZ FELIPE PASSOS FRANCA - RJ167941
ROSANGELA BARBOSA RIBEIRO MARQUES - RJ174842
AGRAVADO : HELOISA HELENA DA PONTE
ADVOGADOS : ANDRE LUIZ LIMA STORNI ROCHA - RJ095707
RAPHAEL CARDOSO DE MEDEIROS BARROS - RJ157651

RELATORIO
O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO (Rdator):

Tratase de agravo interno interposto por CONSTRUCAO 30 SPE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA contra a decisio da Presidéncia do Superior
Tribunal de Justica, que conheceu do agravo para ndo conhecer do recurso especial.

Irresignada, a parte agravante pugna, nas razdes do agravo interno, pelareforma da
monocréatica, aduzindo que o deslinde da controvérsia prescinde do revolvimento de matériafatica

Devidamente intimada, a parte agravada ndo apresentou impugnacdo (certiddo de
fl. 348).

E o relatorio.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2.406.505 - RJ (2023/0228373-7)

RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO RAUL ARAUJO
: CONSTRUCAO 30 SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

LTDA

: MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141

DANIELLA ARAUJO ROSA - R1104304
LUIZ FELIPE PASSOS FRANCA - RJ167941
ROSANGELA BARBOSA RIBEIRO MARQUES - RJ174842

: HELOISA HELENA DA PONTE
: ANDRE LUIZ LIMA STORNI ROCHA - RJ095707

RAPHAEL CARDOSO DE MEDEIROS BARROS - RJ157651
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO.
DETERMINACAO DE BAIXA DA HIPOTECA INCIDENTE
SOBRE O IMOVEL. MULTA COMINATORIA. QUANTUM.
RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. CONSONANCIA
DO ACORDAO RECORRIDO COM A JURISPRUDENCIA DESTA
CORTE. SUMULA 83/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. O Superior Tribuna de Justica firmou orientagdo de que, em regra, €
inadmissivel 0 exame do valor atribuido as astreintes, sO podendo ser
reavaliado em hipdteses excepcionais, quando for verificada a exorbitancia
ou a indole irrisbria da importancia arbitrada, em flagrante ofensa aos
principios da razoabilidade e da proporcionalidade.

2. No caso, ndo se mostra possivel atender ao pedido de minoracdo da
multa cominatéria, porquanto o vaor das astreintes em R$ 20.000,00
(vinte mil reais), em parcela Unica, ante a recalcitréncia da ora agravante,
ndo se evidenciou desproporcional ao descumprimento da obrigacéo
assumida no contrato de compra e venda do imovel, para a baixa da
hipoteca incidente sobre a matriculado bem dentro do prazo de 180 dias.

3. Agravo interno desprovido.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2.406.505 - RJ (2023/0228373-7)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : CONSTRUCAO 30 SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA

ADVOGADOS : MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141

DANIELLA ARAUJO ROSA - R1104304
LUIZ FELIPE PASSOS FRANCA - RJ167941
ROSANGELA BARBOSA RIBEIRO MARQUES - RJ174842
AGRAVADO : HELOISA HELENA DA PONTE
ADVOGADOS : ANDRE LUIZ LIMA STORNI ROCHA - RJ095707
RAPHAEL CARDOSO DE MEDEIROS BARROS - RJ157651

VOTO
O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO (Rdator):

Em que pesem os esforcos empreendidos pela parte agravante, ndo hd, nas razdes
recursais, argumentacao capaz de modificar a decisdo agravada.

Observa-se que os argumentos trazidos mostram-se insuficientes para infirmar a
decisdo agravada, a qual deve ser mantida por seus proprios fundamentos.

Como asseverado no decisum impugnado, a parte ora agravante alegou no recurso
especia violagdo do art. 537, § 1°, 1, do Cddigo de Processo Civil de 2015, sustentando atese de
gue deve ser considerada a Simula 308 do STJ, pois a astreinte deve ser compativel com a
obrigacao e a hipoteca ndo tem eficacia para os adquirentes.

O eg. Tribuna de origem, por sua vez, consigna a adequacdo do valor atribuido a
titulo de astreintes na hip6tese em apreco, destacando o seguinte:

"Na esteira do art. 300 do CPC/15 e do consignado na decisdo recorrida,
temse que os requisitos em tela exsurgem dos documentos acostados a
inicial, e em especial o de fls. 32/36, (...) Analisando-se os autos, verifica-se
que as partes celebraram Contrato de Compra e Venda, constando da
escritura publica de fls. 32/36, datada de 13.07.2020, que caberia a parte ré
providenciar a baixa da hipoteca no prazo de 180 dias, 0 que ndo ocorreu.
Outrossm, verifica-se das razoes recursais que o ora Agravante ndo se opoe
a providenciar a baixa da hipoteca reclamada pela ora Agravada, tanto que
jA estaria adotando as medidas necessarias para tal desiderato,
circunstancia que milita em favor da deciséo inquinada.

(...)

Cabe ao juiz analisar as particularidades do caso concreto e, assim,
determinar valor que sgja apto a efetivamente exercer tal influéncia na parte
destinatéria da ordem. De tal sorte se, por um lado, o valor ndo pode ser
irrisorio, porque assim sendo ndo havera nenhuma pressio efetivamente
gerada, também ndo pode ser exorbitante, sob pena de se caracterizar
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incompativel com a obrigacdo que se pretende garantir, nos termos do
artigo 537, caput, do CPC/15.

Com efeito, para que a multa ndo sga aplicada, basta 0 cumprimento da
determinacéo judicial, que €, de fato, o objetivo de sua fixacéo, sendo certo
que o legidador conferiu ao magistrado a possibilidade de modificar o valor
e a periodicidade das astreintes na hipétese de elas se tornarem insuficientes
Ou excessivas, nos termos do § 6° do art. 461 do CPC/73, atual § 1°do art.
537 do CPC/2015.

Outrossm, consoante licdo de Nelson Nery Junior: O valor deve ser
significativamente alto, justamente porque tem natureza inibitéria. O juiz ndo
deve ficar com receio de fixar o valor em quantia alta, pensando no
pagamento. O objetivo das astreintes ndo é obrigar o réu a pagar o valor da
multa, mas obriga-lo a cumprir a obrigacdo na forma especifica. A multa é
apenasinibitoria.

Tecidas tais consideracgoes, constata-se que o valor da multa arbitrada pelo
d. Juizo a quo - Unica de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) - atende aos
principios da razoabilidade e da proporcionalidade, tanto que a ora
Agravante noticiou que ndo se opde a providenciar a baixa da hipoteca
reclamada pela ora Agravada, tanto que ja estaria adotando as medidas
necessarias para tal desiderato.

Outrossim, € pacifico o entendimento jurisprudencial de que € possive a
posterior reducéo do valor total da multa imposta, no caso de se verificar
gue esta alcangou valor exorbitante capaz de gerar enriquecimento
indevido." (fls. 59-60, g.n.).

Nesse contexto, a modificagcdo do entendimento lancado no v. acordéo recorrido,
no que tange a adequacdo do vaor atribuido a astreinte no caso em andise, demandaria
revolvimento do suporte fético-probatdrio dos autos, o que éinvidvel em sede de recurso especid,
ateor do que dispbe a SUmula 7 deste Pretorio.

De fato, a irresignacéo manifestada pela recorrente ndo prospera, pois, somente em
Situacdes excepcionais, a jurisprudéncia desta Corte admite a reducdo da multadiaria cominatoria,
tanto para se atender ao principio da proporcionalidade quanto para se evitar 0 enriquecimento
ilicito. Nessa perspectiva, a luz da proporcionalidade, é admitida a reducéo do valor das astreintes
nas hipdteses em que a sua fixagdo ensgiar multa com valor superior ao discutido na agdo judicia
em que foi imposta, a fim de evitar possivel enriquecimento sem causa.

No caso, ndo se mostra possivel atender ao pedido de minoracdo da multa
cominatoria, porquanto o valor das astreintes em R$ 20.000,00 (vinte mil reais), em parcela Unica,
ante a recalcitrancia da ora agravante, ndo se evidenciou desproporcional ao descumprimento da
obrigacdo assumida no contrato de compra e venda do imovel, para a baixa da hipotecaincidente

sobre a matriculado bem dentro do prazo de 180 dias.
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Assim, incide, também, na espécie, o Obice previsto na Simula 83 do STJ.
Diante do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE : CONSTRUGCAO 30 SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADOS : MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141

DANIELLA ARAUJO ROSA - RJ104304

LUIZ FELIPE PASSOS FRANCA - RJ167941

ROSANGELA BARBOSA RIBEIRO MARQUES - RJ174842
AGRAVADO : HELOISA HELENA DA PONTE
ADVOGADOS : ANDRE LUIZ LIMA STORNI ROCHA - RJ095707

RAPHAEL CARDOSO DE MEDEIROS BARROS - RJ157651

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - RESPONSABILIDADE CIVIL - INDENIZACAO POR DANO MORAL

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CONSTRUGAO 30 SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADOS : MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141

DANIELLA ARAUJO ROSA - RJ104304

LUIZ FELIPE PASSOS FRANCA - RJ167941

ROSANGELA BARBOSA RIBEIRO MARQUES - RJ174842
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TERMO

Documento eletronico VDA39281449 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 28/11/2023 00:17:00
Codigo de Controle do Documento: afbd80f0-c119-4f30-876d-8af3ff7fcbc3



A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sesséo virtual de 21/11/2023 a 27/11
/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 28 de novembro de 2023
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