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RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
RECORRENTE : PORTO RESENDE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
IMOBILIARIAS LTDA
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RECORRIDO : MAURO ANDERLINI

RECORRIDO : MARIA DE LOURDES DOMINGOS ANDERLINI
ADVOGADOS : GUILHERME DUTRA NETO - MG114684

KEILER FARIA ASSIS - MG166744

EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESOLUCAO DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. INADIMPLEMENTO DO PROMITENTE
VENDEDOR. INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO NAO
CONCLUIDA. PRESCRICAO. SUMULA N° 283 DO STF.
INDEFERIMENTO DE PROVA. CERCEAMENTO DE DEFESA.
SUMULA N° 7 DO STJ. JUROS DE MORA. PREVISAO
CONTRATUAL. AFASTAMENTO DA SELIC. FUNDMAENTO NAO
ATACADO. SUMULA N° 283 DO STF. DANOS MORAIS.
CORRECAO MONETARIA DESDE O ARBITRAMENTO. JUROS DE
MORA DESDE A CITACAO. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE
CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. A alegacéo de que estaria prescrita a pretensdo ao recebimento de
juros e corregdo monetaria foi deduzida sem observancia aos
fundamentos do acordao recorrido, o que atrai a incidéncia da Sumula
n°® 283 do STF.

2. Na linha dos julgados desta Corte, ndo é possivel modificar a
convicgao formada pelas instédncias de origem acerca da necessidade
ou desnecessidade de producdo de prova sem revisar fatos e provas,
0 que veda a Sumula n®7 do STJ.

3. A pretensdo de aplicacdo da taxa Selic como indice de juros
moratérios nao levou em consideracdo o fundamento do acoérdao
recorrido relacionado a existéncia de previsao contratual do indice de
juros. Incidéncia da Sumula n° 283 do STF.
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4. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, o simples
inadimplemento contratual, em regra, ndo configura dano moral
indenizavel, mas o atraso na entrega por longo periodo pode ensejar
o reconhecimento de dano extrapatrimonial.

5. A indenizacao fixada a titulo de danos morais pelo atraso na
entrega da obra deve ser corrigida monetariamente a partir do seu
arbitramento e acrescida de juros de mora desde a citagao, tal como
fixado na origem.

6. A discussao suscitada quanto (a) a forma de devolugéo das arras
contratuais nao veio amparada em indicacdo de ofensa a dispositivo
legal (b) a descaracterizagdo da mora pelo acordo de suspensdo do
pagamento e (c) ao termo inicial dos juros de mora incidentes sobre a
devolucao de valores ndo vaio amparada na indicacdo de ofensa a
nenhum dispositivo legal, o que atrai a aplicagdo da Sumula n° 284 do
STF.

7. Nao foi apresentado dissidio jurisprudencial com observancia das
exigéncias contidas nos arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255, § 1°, do
RISTJ.

8. Considera-se genérica a alegacao de contrariedade a dispositivos
legais meramente referenciados pelas razdes recursais, apresentada
fora de contexto e sem esclarecimentos necessarios a exata
compreensao da controvérsia. Sumula n® 284 do STF.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensdo, nao
provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sesséao Virtual de 23/09/2025 a 29/09/2025, por unanimidade, conhecer parcialmente
do recurso, mas |Ihe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura

Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e

Ricardo Villas Bé6as Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 30 de setembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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4. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, o simples
inadimplemento contratual, em regra, ndo configura dano moral
indenizavel, mas o atraso na entrega por longo periodo pode ensejar
o reconhecimento de dano extrapatrimonial.

5. A indenizacao fixada a titulo de danos morais pelo atraso na
entrega da obra deve ser corrigida monetariamente a partir do seu
arbitramento e acrescida de juros de mora desde a citagao, tal como
fixado na origem.

6. A discussao suscitada quanto (a) a forma de devolugéo das arras
contratuais nao veio amparada em indicacdo de ofensa a dispositivo
legal (b) a descaracterizagdo da mora pelo acordo de suspensdo do
pagamento e (c) ao termo inicial dos juros de mora incidentes sobre a
devolucao de valores ndo vaio amparada na indicacdo de ofensa a
nenhum dispositivo legal, o que atrai a aplicagdo da Sumula n° 284 do
STF.

7. Nao foi apresentado dissidio jurisprudencial com observancia das
exigéncias contidas nos arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255, § 1°, do
RISTJ.

8. Considera-se genérica a alegacao de contrariedade a dispositivos
legais meramente referenciados pelas razdes recursais, apresentada
fora de contexto e sem esclarecimentos necessarios a exata
compreensao da controvérsia. Sumula n® 284 do STF.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensdo, nao
provido.

RELATORIO

MAURO ANDERLINI e MARIA DE LOURDES DOMINGOS ANDERLINI
(MAURO e MARIA) ajuizaram acgao contra PORTO RESENDE EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA. (IMOBILIARIA) com o objetivo de resolver
contrato de promessa de compra e venda de lote ndo edificado, porque nao concluidas
as obras de infraestrutura do loteamento. Na mesma oportunidade também foi
requerida a restituicdo integral das quantias pagas, a devolugdo em dobro das arras e
mais indenizagao por danos materiais e morais (e-STJ, fls. 2-10).

A sentenca julgou parcialmente procedentes os pedidos para (a) declarar a
resolu¢cado do negdcio juridico, (b) determinar a devolugao integral dos valores pagos; e
(c) conceder indenizagdo por danos morais no importe de R$ 3.000,00 (trés mil reais).
Em razdo da sucumbéncia minima dos autores, condenou apenas a IMOBILIARIA ao
pagamento das custas processuais e dos honorarios advocaticios, que fixou em 10%
sobre o valor da condenacéo (e-STJ, fls. 183-189).
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MAURO e MARIA interpuseram recurso de apelagao, buscando as arras
penitenciais em dobro, a fixagao de juros de mora desde a notificagao extrajudicial
expedida para constituicdo em mora, a majoragao do valor fixado a titulo de danos
morais e ainda a concessao de danos materiais equivalentes aos honorarios
advocaticios contratuais dispendidos no ajuizamento da agao (e-STJ, fls. 230-240).

IMOBILIARIA apelou, arguindo preliminares de prescricdo e de cerceamento
de defesa. No mérito, afirmou que nao haveria mora, porque as partes pactuaram a
suspensdo dos pagamentos, que nao estaria configurado dano moral, que os juros
moratdrios apenas incidiriam a partir do transito em julgado e que houve sucumbéncia
reciproca (e-STJ, fls. 246-259).

O Tribunal de Justica de Minas Gerais deu parcial provimento ao primeiro
apelo para condenar a IMOBILIARIA a devolver em dobro as arras, tendo também
provido parcialmente o segundo apelo para reconhecer a existéncia de sucumbéncia
reciproca.

Referido acordao ficou assim ementado:

APELACOES CIVEIS — ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL —
PREJUDICIAL DE PRESCRICAO REJEITADA — PRELIMINAR DE
CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADA — ATRASO DE OBRA -
ARRAS EM DOBRO - HONORARIOS CONTRATUAIS -
RESTITUICAO INDEVIDA — PRINCIPIO DA RELATIVIDADE -
DANOS MORAIS — TAXA SELIC — INAPLICABILIDADE — TERMO
INICIAL DE JUROS DE MORA — SUCUMBENCIA RECIPROCA -
REQUISITO PARA SUCUBENCIA MINIMA NAO CUMPRIDO. - A
pretensdo do recebimento de juros e corre¢do monetaria do reembolso
da resolucdo de contrato de compra e venda ndo pode ser satisfeita
antes do efetivo rompimento contratual, razdo pela qual ndo ha que se
falar em prescricdo. - Para que seja reconhecido o cerceamento de
defesa, bem como configure grave ofensa aos principios do devido
processo legal, da ampla defesa e do contraditdrio, € necessario que a
prova almejada que deixou de ser produzida, se configure como
relevante e imprescindivel para a solugdo da lide. - O inadimplemento
de quem recebeu as arras, consolidado no atraso da obra, implica na
possibilidade dos autores desfazerem o contrato recebendo a
devolugcdo do sinal em dobro, nos termos do art. 418 do CC. - Pelo
principio da relatividade, ndo se pode exigir de terceiro a restituicdo de
honorarios contratuais. -No que se refere aos danos morais, no caso
de rescisdo contratual por atraso de obra, ndo ha que se falar em mero
aborrecimento, uma vez que ha frustracdo quando a expectativa
gerada pelo contratante, emerge sofrimento mental experimentado
pelo consumidor de alcancar habitagdo desejada. - A taxa SELIC
constitui a média de juros dos financiamentos diarios, lastreada em
titulos federais, apurados por liquidacdo diaria de titulos publicos,
devida pelos bancos comerciais ao Banco Central, quando da
realizacdo de empréstimo. - O termo inicial para a incidéncia dos juros
de mora deve ser considerado a partir da citacao, nos termos do art.
405 do CC e art. 240 do CPC. - A sucumbéncia minima (art. 86 CPC)
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capaz de ter efeito de indiferenca sobre a causa, somente pode ser
admitida quando inferior a 1% da pretensdo aferida, sob pena de se
tornar subjetivo o critério de definicdo. - O patamar inferior a 1%
decorre da apreciacdo sistematica e objetiva da legislacéo processual
vigente que reconhece este percentual como significante, ao ponto de
ser um dos pardmetros para sangcao em hipotese de litigdncia de ma fé
(e-STJ, fl. 298).

Os embargos de declaragao opostos foram rejeitados (e-STJ, fls. 341-344).

Irresignada, IMOBILIARIA interpds recurso especial com fundamento no art.
105. Ill, a e ¢, da CF, alegando ofensa aos arts. (1) 206, § 3° 1ll, IV e V, do CC, porque
estaria prescrita a pretenséo ao recebimento de corregao monetaria e juros; (2) 373, I,
do CPC, 421 e 422 do CC, porque o indeferimento da prova testemunhal requerida
com o objetivo de comprovar o adimplemento contratual no curso da demanda foi
indeferida, o que caracterizou cerceamento de defesa; (3) 406 do CC, pois deveria ter
sido fixada a Taxa Selic como indice de juros e corregdo monetaria; (4) 373, I, do
CPC; 186, 187 e 927 do CC, pois 0 mero inadimplemento contratual ndo geraria danos
morais indenizaveis; e (5) 397 do CC, pois a correcdo monetaria e também os juros
sobre o valor devido a titulo de danos morais deveria incidir apenas a partir do
respectivo arbitramento, e ndo desde a citagdo. Afirmou, também que (6) a devolugéo
das arras, ndo havendo comprovacao de ma-fé, deveria ocorrer de forma simples, e
ndo em dobro; (7) foi pactuada a suspensédo dos pagamentos o que desconfiguraria o
inadimplemento contratual; e (8) os juros de mora, deveriam incidir apenas a partir do
transito em julgado (e-STJ, fls. 348/364).

Apresentadas contrarrazées (e-STJ, fls. 373-381), o recurso especial foi
admitido na origem (e-STJ, fls. 396-399).

E o relatorio.

VOTO

A irresignagcao merece prosperar em parte.

(1) Prescricao

De acordo com o Tribunal mineiro, ndo estaria prescrita a pretensao de
receber correcdo monetaria e juros sobre o reembolso devido com a resolugdo do
contrato, porque o prazo respectivo somente comecaria a fluir a partir do efetivo
rompimento do contrato.

Confira-se:

O réu (2° apelante) afirma que a pretensdo dos autores do reembolso
com juros de mora e correcao monetaria prescreveu, com fulcro no art.
206, §3¢ 111, 1V e V do Codigo Civil (...)

Ocorre que, nesse caso, a pretensdo de recebimento de juros e
correcdo monetaria decorre do rompimento do contrato em razdo da
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inadimpléncia de uma parte. Nao se discute o prazo para a resolugao,
mais sim para recebimento do reembolso com juros e corregdo
monetaria. Entretanto, para que esta pretensdo seja abrigada, é
necessario o efetivo rompimento do pacto, fato ocorrido somente na
sentenca editada pelo juizo a quo. Ndo ha sentido tutelavel, portanto, o
pedido de declaracdo de prescricdo. Ante o exposto, afasto a
prejudicial de prescricdo (e-STJ, fls. 303/304).

Nas razdes do recurso especial ndo foi impugnado esse fundamento do
acordao recorrido relativo ao termo inicial da fluéncia do prazo prescricional. Inclusive,
o artigo de lei apontado como violado (206, § 3°, Ill, IV e V, do CC) nem mesmo trata
dessa questao, estabelecendo, simplesmente qual seria o prazo aplicavel na hipétese.

Incide, assim, a Sumula n® 283 do STF.

(2) Cerceamento de defesa

Na linha dos julgados desta Corte, ndo é possivel modificar a convicgéo
formada pelas instédncias de origem acerca da necessidade ou desnecessidade de
producao de prova sem revisar fatos e provas, o que veda a Sumula n° 7 do STJ.

Anotem-se:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DIREITO PROCESSUAL CIVIL. DIREITO CIVIL. DIREITO
IMOBILIARIO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO
OCORRENCIA. VIOLACAO DO ART. 489 DO CPC. DECISAO
FUNDAMENTADA. PLEITO DE NOVA PERICIA. ALEGACAO DE
CERCEAMENTO DE DEFESA. SUFICIENCIA DA PROVA. SUMULA
7 DO STJ. INCIDENCIA. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. MODIFICACOES NA PLANTA. VICIO APARENTE.
DECADENCIA. TERMO INICIAL. MODIFICACAO. SUMULAS 5 E 7
DO STJ. INCIDENCIA. CLAUSULA PENAL. REDUCAO EQUITATIVA.
PREQUESTIONAMENTO AUSENTE. SUMULA 211 DO STJ.
INCIDENCIA. APELACOES. NAO CONHECIDAS. TESE DE
SANABILIDADE. RAZOES RECURSAIS DISSOCIADAS DOS
FUNDAMENTOS DO JULGADO ATACADO. APLICACAO DAS
SUMULAS 283 E 284 DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL. ACOES
CONEXAS. HONORARIOS RECURSAIS NAO DEVIDOS.
HONORARIOS SUCUMBENCIAIS. ORIGEM. NAO ARBITRADOS.
AGRAVO PARCIALMENTE PROVIDO.

[.]

3. A modificagdo do entendimento langado no v. acérddo recorrido,
como pleiteada pela recorrente, para concluir pela necessidade de
nova pericia, a fim de atestar que as modificagbes introduzidas na
construgcdo da unidade habitacional e da area comum do imovel
vendido, diferenciando-o de sua planta, sem autorizagdo do
promissario-comprador, ndo teriam reduzido o valor do bem, tal qual
consignado no laudo pericial considerado suficiente pelo Tribunal a quo
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, demandaria o revolvimento de suporte fatico-probatério dos autos, o
que é inviavel em sede de recurso especial, a teor do que dispbe a
Sudmula 7 deste Pretério.

4. Ndo ha cerceamento de defesa quando o julgador, ao constatar nos
autos a existéncia de provas suficientes para o seu convencimento,
indefere pedido de producao de prova oral, tendo em vista que cabe
ao juiz decidir sobre os elementos necessarios a formacdo de seu
entendimento, pois, como destinatario da prova, € livre para
determinar as provas necessadrias ou indeferir as inuteis ou
protelatorias, motivadamente.

(Aglnt no AREsp n. 2.503.989/MG, relator Ministro RAUL ARAUJO,
Quarta Turma, julgado em 24/2/2025, DJEN de 27/2/2025)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PLANO DE SAUDE.
REALIZACAO DE PERICIA. DESNECESSIDADE. CERCEAMENTO
DE DEFESA. VERIFICACAO. REEXAME DO ACERVO FATICO-
PROBATORIO DOS AUTOS. SUMUA N. 7 DO STJ. TRATAMENTO
DE CANCER. NATUREZA TAXATIVA OU EXEMPLIFICATIVA DO
ROL DA ANS. IRRELEVANCIA. FORNECIMENTO DE
MEDICAMENTO ANTINEOPLASICO. OBRIGACAO. RECUSA
INDEVIDA. DANOS MATERIAIS. SUMULA N. 7 DO STJ. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. O magistrado é o destinatario das provas, cabendo-lhe apreciar a
necessidade de sua produgdo, sendo soberano para formar seu
convencimento e decidir fundamentadamente, em atenc¢ao ao principio
da persuasé&o racional.

2. Rever a convicgdo formada pelo tribunal de origem acerca da
prescindibilidade de produgdo da prova técnica requerida demandaria
reexame do conjunto fatico-probatdrio, o que é vedado em recurso
especial, devido ao 6bice da Sumula n. 7 do STJ.

(Agint no REsp n. 2.053.703/SP, relator Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, Quarta Turma, julgado em 29/4/2024, DJe de 2/5/2024)

RECURSO ESPECIAL. PROPRIEDADE INDUSTRIAL. ACAO DE
NULIDADE DE MARCA. RENUNCIA AO REGISTRO. EFEITOS EX
NUNC. PERDA DO OBJETO DA ACAO. INOCORRENCIA.
CERCEAMENTO DE DEFESA NAO VERIFICADO. AUSENCIA DE
FUNDAMENTACAO. INOCORRENCIA. HONORARIOS
SUCUMBENCIAIS. SUMULA 7/STJ. EMBARGOS DECLARATORIOS
REITERADOS. INTUITO PROTELATORIO. APLICACAO DA MULTA
DO ART. 1.026, § 2°, DO CPC/15. REEXAME DE FATOS. SUMULA 7
/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. SIMILITUDE FATICA NAO
DEMONSTRADA.

[.]

4. O entendimento consolidado do STJ acerca da interpretagdo do
conteudo normativo dos arts. 130 e 131 do CPC/73 (arts. 370 e 371 do
CPC/15) aponta no sentido que compete ao juiz a diregdo da instrugdo
probatéria, apreciando livremente as provas produzidas a fim de
formar a sua convicg¢do, ndo havendo que se falar na violagdo desses
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dispositivos legais quando o juiz, sopesando todo o conjunto
probatério produzido e carreado aos autos, julga a causa em sentido
oposto ao pretendido pela parte, como no particular. Precedente.

(REsp n. 1.832.148/RJ, relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, Terceira
Turma, julgado em 20/2/2020, DJe de 26/2/2020)

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E DIREITO BANCARIO.
ACAO DE REVISAO CONTRATUAL. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. CERCEAMENTO DE DEFESA. NAO
OCORRENCIA. PROVA PERICIAL. IMPRESTABILIDADE. REEXAME
DE PROVA. SUMULA N° 7/STJ. APELACAO. EFEITO DEVOLUTIVO.
INOVACAO DA LIDE. IMPOSSIBILIDADE. IMPUTACAO DO
PAGAMENTO. REGRA. APLICABILIDADE. CAPITALIZACAO DE
JUROS. PERIODICIDADE. TEMA N° 246/STJ. CONTRATO DE
ABERTURA DE CREDITO EM CONTA-CORRENTE. RENOVACAO
PERIODICA. DISTINCAO.

4. Modificar a conclusdo do Tribunal de origem, soberano quanto a
andlise da necessidade ou ndo de se produzir outras provas além
daquelas ja produzidas, demandaria o reexame do contexto fatico-
probatério dos autos, providéncia vedada em recurso especial tendo
em vista o 6bice da Sumula n° 7/STJ.

(REsp n. 1.666.108/PR, relator Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, Terceira Turma, julgado em 23/3/2021, DJe de 25/3/2021)

(3) Juros de mora legais (taxa Selic)

De acordo com a sentenga, o valor devido a titulo de restituicdo das
parcelas pagas deveria ser corrigido monetariamente pelos indices estabelecidos no
contrato desde o efetivo desembolso com incidéncia de juros moratorios de 1% a partir
da citacao.

Por outro lado, a condenacéo fixada a titulo de danos morais, deveria ser
corrigida monetariamente a partir daquela prépria sentenga pela tabela da CGJ e
também acrescida de juros moratérios de 1% desde a citagao.

Confira-se:

A vista do exposto, mais que dos autos consta, com base no art. 487,
I, do CPC JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido
articulado na inicial, para;

a) declarar a resolugdo do contrato de promessa de compra e venda
do imovel (Id. 70351343)

b) condenar a ré a restituir os valores pagos pelos autores, qual seja,
R$55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), sem qualquer desconto,
valor a ser corrigido pelos indices estabelecidos contratualmente IGP-
M/FGV desde o desembolso, com incidéncia dos juros moratdrios de
1% (um por cento) ao més, a partir da citagcao;
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c) condenar a ré ao pagamento da quantia de R$3.000,00 (trés mil
reais) a titulo de indenizagdo por danos morais, o qual sera corrigido a
contar deste julgamento pela tabela da CGJ e sera acrescido de juros
de mora de 1% ao més a partir da citagdo (e-STJ, fl. 188).

O Tribunal estadual recusou a aplicagdo da SELIC perseguida nas razdes
do recurso de apelagédo por dois motivos, em primeiro lugar, porque ela nao refletiria
um indice de juros e, em segundo lugar, porque havia previsdo contratual
estabelecendo qual seria o valor devido a titulo de juros moratérios e, caso de
inadimplemento, ndo havendo, portanto, motivo para aplicar o juros legais.

Anote-se:

Quando ao modo de pagamento, nao procede a alteragdo da corregéo
monetaria e dos juros para a aplicagdo da taxa SELIC. Essa taxa
constitui a média de juros dos financiamentos diarios, com lastro em
titulos federais, apurados por liquidacdo didria de titulos publicos. E
devida pelos bancos comerciais ao Banco Central, quando da
realizagdo de empréstimo. O entendimento jurisprudencial é no sentido
de que é utilizada para correcdo de débitos de natureza administrativa
e tributaria.

Ademais, ndo ha lei que estipule expressamente a utilizacdo, em
casos como este, da taxa Selic para juros moratorios.

Entdo, a devolugédo dos valores deve ocorrer na maneira estabelecida
em clausula expressa no contrato (ordem 04), assim como fixado em
sentencga.

84 O inadimplemento pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) das obrigacbes assumidas neste
Contrato acarretara a responsabilidade desse(s) pelo
pagamento dos seguintes encargos:

(a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragéo,
calculados dia a dia, que incidirdo sobre o valor das
prestagcbes vencidas e ndo pagas, atualizado
monetariamente;

(-..) )

(c) atualizacdo monetaria pelo Indice Geral de Pregos do
Mercado, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — IGP-
M/FGV, na menor periodicidade admitida em lei, quando
cabivel. (e-STJ, fls. 314/315).

As razdes do recurso especial, conquanto tenham assinalado que o indice
de juros leais a que faz referéncia do art. 406 do CC seria a taxa Selic, nao
impugnaram o fundamento do acérdao recorrido de que, na hipétese concreta, haveria
disposicao contratual aplicavel direta ou reflexamente em beneficio do promitente
comprador a qual afastaria a incidéncia dos juros legais.

Também aqui incide, portanto, a Sumula n® 283 do STF.

(4) Danos morais
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Segundo alegado, o TIMG teria violado os arts. 373, I, do CPC; 186, 187 e
927 do CC, pois o mero inadimplemento contratual ndo seria suficiente para gerar
danos morais indenizaveis.

A jurisprudéncia desta Corte ressalta, porém, que o atraso na entrega de
imoével quando excessivo, nao configura mero aborrecimento cotidiano, qualificando-se,
ao contrario como fato gerador de prejuizos extrapatrimonial.

Anotem-se:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. APELACAO. RESCISAO DE CONTRATO. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
INOCORRENCIA. ACORDAO SUFICIENTEMENTE
FUNDAMENTADO. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DANO
MORAL. EXISTENCIA. VALOR FIXADO. PRETENSAO RECURSAL
QUE ENVOLVE O REEXAME DE PROVAS. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA N. 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

[]

2. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, o0 simples
inadimplemento contratual, em regra, ndo configura dano moral
indenizavel, mas o atraso na entrega por longo periodo pode ensejar o
reconhecimento de dano extrapatrimonial (Agint no Agint no AREsp n.
2.484.343/RJ, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
jJulgado em 31/3/2025, DJEN de 4/4/2025.)

(Agint no REsp n. 2.120.072/RJ, de minha relatoria, Terceira Turma,
julgado em 12/5/2025, DJEN de 15/5/2025)

EMBARGOS DE DECLARACAO. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. OMISSAO. OBSCURIDADE. CONTRADICAO.
ACOLHIMENTO. COM EFEITOS INFRINGENTES. DANO MORAL.
LONGO PERIODO DE ATRASO. CABIMENTO. RESOLUCAO
CONTRATUAL. CLAUSULA PENAL. NAO CABIMENTO.

[..]

2. Cabimento de indenizagdo por danos morais em virtude do longo
atraso na entrega do imovel. Precedentes.

(EDcl no Agint no AREsp n. 2.390.955/RJ, relatora Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, Quarta Turma, julgado em 28/4/2025, DJEN de
6/5/2025)

No caso dos autos, conforme consta da sentenca, o contrato previa que a
infraestrutura do loteamento seria entregue no prazo de 24 meses a partir do registro
do respectivo memorial no cartério de registro de iméveis, o que ocorreu em 2/3/2010.

Confira-se:

Pois bem. E fato incontroverso nos autos a celebragdo de contrato de
compra e venda entre as partes, tendo como objeto o lote n° 39,
quadra 01, area de 1.220,33 m? matricula n°8.354, situado no
empreendimento imobiliario residencial denominado “Marina Porto
Resende", nesta urbe, bem como o prazo de 24 meses para conclusao
das obras e entrega do empreendimento, contados a partir do registro
do memorial do loteamento na matricula do imovel, o que ocorreu em
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02.03.2010 (Capitulo 4, item 4.2 e item V do quadro de resumo, Id.
70351343) (e-STJ, fl. 185).

Isso significa que as obras deveriam ter sido entregues até 2/3/2012, mas
em 2019, quando foi proposta a acgao, isso ainda ndo havia ocorrido, o que evidencia
um atraso de 7 (sete) anos, suficiente, portanto, para ensejar danos morais.

(5) Corregéo monetaria e juros — indenizagéo por danos morais (termo inicial)

As razdes recursais afirmaram que o TJ teria violado o art. 397 do CC, pois
a corregao monetaria e também os juros sobre o valor devido a titulo de danos morais
deveriam incidir apenas a partir do respectivo arbitramento, e ndo desde a citacao.

Confira-se:

Entendendo Vossas Exceléncias pela ocorréncia de danos morais — o
que se admite pelo Principio da Eventualidade - QUANTO AO
MOMENTO DE INCIDENCIA DE CORRECAO E JUROS DE MORA
SOBRE A CONDENACAO EM DANOS MORAIS, determinou o MM
Juiz “a quo” corregdo a partir do julgamento e juros a partir da citagéo.
Em relacdo a corregcédo e juros de mora, tal como acima alegado, o
aplicavel ao caso € a TAXA SELIC.

Além disso, Data maxima vénia, a determinacdo de correcdo a partir
do julgamento e juros a partir da citagdo contraria o disposto no Artigo
397 do Cddigo Civil, o qual prevé que o inadimplemento de obrigagdo
POSITIVA e LIQUIDA constitui o devedor em mora (e-STJ, fl. 359)

Com relagao ao termo inicial da correcdo monetaria, ndo ha nem mesmo
interesse recursal no pedido apresentado, porquanto ele ja foi fixado pela sentenca na
data do arbitramento dos danos morais, conforme visto no item 3 supra, e o acérdao da
apelagao ndo modificou a sentencga nessa parte.

Com relagao ao termo inicial dos juros moratérios, o que se observa é que,
tratando-se de responsabilidade contratual, eles incidem mesmo a partir da citagao, tal
como fixado na origem.

Nesse sentido:

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RECONSIDERACAO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS.
RESPONSABILIDADE PELO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS E REVISAO DO ACERVO
FATICO DOS AUTOS. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. RESTITUICAO
DA INTEGRALIDADE DOS VALORES PAGOS. SUMULA N. 543 DO
STJ. OCORRENCIA DE SITUACAO EXCEPCIONAL QUE
DEMONSTROU A EXISTENCIA DO DANO MORAL VINDICADO.
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SUMULA N. 7 DO STJ. JUROS DE MORA. TERMO INICIAL.
CITACAO. SUMULA N. 568 DO STJ. AGRAVO CONHECIDO.
RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA
EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. Trata-se de agéo de rescisédo de contrato de promessa de compra e
venda de imovel cumulada com indenizacdo por danos materiais e
morais, em decorréncia de atraso na entrega da obra.

[]

4. A fixacdo da indenizagcdo por danos morais decorreu de situagdo
excepcional que configurou ofensa ao direito da personalidade dos
adquirentes, extrapolando a esfera do mero inadimplemento
contratual, ndo podendo a questao ser revista nesta via excepcional,
nos termos do que dispbe a Sumula n. 7 do STJ.

5. Conforme o entendimento do STJ, incidem juros moratérios a partir
da citacdo em se tratando de inadimplemento contratual por parte da
promitente-vendedora, o que foi reconhecido no caso. Sumula n. 568
do STJ.

6. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e,
nessa extenséo, negar-lhe provimento.

(Agint no AREsp n. 2.828.266/RN, de minha relatoria, Terceira Turma,
julgado em 16/6/2025, DJEN de 24/6/2025)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA
DO IMOVEL. OMISSAO. NAO OCORRENCIA. RESOLUCAO POR
CULPA DO VENDEDOR. RESTITUICAO INTEGRAL. JUROS
MORATORIOS. TERMO INICIAL. DATA DA CITACAO. INCIDENCIA
DA SUMULA 83/STJ. LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO
ABSOLUTA. DANO MORAL. ATRASO POR TEMPO EXPRESSIVO.
EXISTENCIA DE CIRCUNSTANCIA EXCEPCIONAL. CABIMENTO.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

[.]

3. Conforme o entendimento do STJ, incidem juros moratdrios a partir
da citagdo em se tratando de inadimplemento contratual por parte da
promitente-vendedora, o que foi reconhecido no caso.

4. A jurisprudéncia do STJ é firme no sentido de que a demora na
entrega do imovel na data previamente acordada resulta no dever de
reparacédo por lucros cessantes pela ndo fruicdo do imovel durante o
tempo em que a vendedora permaneceu em mora, por presun¢édo de
prejuizo do promitente-comprador. Precedentes.

(Agint no AREsp n. 1.639.914/RJ, relator Ministro RAUL ARAUJO,
Quarta Turma, julgado em 17/4/2023, DJe de 3/5/2023)

(6) Arras

A respeito da devolugéo simples ou em dobro das arras contratuais o TIMG
se manifestou nos seguintes termos:

As arras, disciplinadas do art. 417 ao 420 do Codigo Civil, consistem
no sinal de garantia do negodcio. No caso, os autores realizaram o
pagamento de R$40.000,00 (quarenta mil reais) a titulo de arras e
pretendem a sua devolugdo em dobro. Dispbe o art. 418 do Cddigo
Civil:

Documento eletrénico VDA50728663 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Il da Lei 11.419/2006

Signatéario(a): PAULO DIAS DE MOURA RIBEIRO Assinado em: 22/09/2025 14:22:02
Codigo de Controle do Documento: d5f9cdeb-5f1d-417b-b9b9-b87b7b07b265



Art. 418. Se a parte que deu as arras ndo executar o
contrato, podera a outra té-lo por desfeito, retendo-as; se
a inexecucao for de quem recebeu as arras, podera quem
as deu haver o contrato por desfeito, e exigir sua
devolugcdo mais o equivalente, com atualizacdo monetaria
segundo indices oficiais regularmente estabelecidos, juros
e honorarios de advogado.

Nesse sentido é a interpretagdo doutrinaria e jurisprudencial do
dispositivo:

[De]ssa forma, o inadimplemento da ré consolidado pelo atraso da obra
implica na possibilidade dos autores de desfazerem o contrato
recebendo a devolucgdo das arras em dobro, nos termos do art. 418.
Portanto, a sentenca merece reparo nesse aspecto, tendo em vista
que indeferiu esse pedido ao argumento de ndo atender o0s
pressupostos de pagamento indevido e ma-fé, dispostos no art. 42 do
CDC e da jurisprudéncia do STJ. Nesse sentido, percebe-se que o
equivoco consiste na propria analise do requerimento, o juiz a quo
entendeu que se pedia repeticdo do indébito em dobro, prerrogativa do
consumidor, porquanto na verdade se pedia arras em dobro conforme
explicitado acima (e-STJ, fls. 310/311)

Nas razbes do especial, IMOBILIARIA afirmou que as arras deveriam ser
pagas de forma simples, e ndo em dobro, porque ndo houve ma-fé. Apesar disso, ndo
pontou ofensa a nenhum dispositivo de lei que tratasse do tema para amparar essa
tese juridica.

Confira-se:

F — ARRAS DEVOLUCAO SIMPLES
Decidiu a Turma Julgadora que as Arras devem ser restituidas em

dobro.

Ocorre que, como bem assentado na R. Sentenca, a devolugdo em
dobro somente em devida em casos de Ma-Fé, o que, no presente
caso inexiste.

Julgando IDENTICAS SITUACOES, entendeu o Tribunal de Justica de
S&o Paulo pela DEVOLUCAO SIMPLES para os casos onde nédo
houve a ocorréncia de Ma-Fé:

[..] o

No caso dos Autos, a MA-FE é dos Recorridos que, cientes do atraso,
pactuaram a suspensdo dos pagamentos, o que ndo foi possivel
provar ante a negativa do MM Juiz na produgdo da prova oral.
Ademais, em que pese constar do Contrato o termo sinal, nele
também esta expresso que aludido adimplemento é inicio de
pagamento.

Assim, pelos motivos aqui expostos, permanecendo a obrigacdo de
restituir, essa deve se dar de FORMA SIMPLES, haja vista a auséncia
de ma-fé por parte da Recorrida, bem como porque o loteamento
encontra-se PRONTO HA ANOS (e-STJ, fls. 361/363)

Assim, tendo em vista a deficiéncia na fundamentagéao apresentada, incide a
Sumula n° 284 do STF.
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Nesse sentido, por todos:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE DEBITO. REVISAO DE
FATURAMENTO DE ENERGIA ELETRICA. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. INEXIGIBILIDADE DA DIVIDA.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. I. CASO EM EXAME

7. A falta de indicacdo clara e fundamentada dos dispositivos legais
supostamente violados acerca do mérito da controvérsia inviabiliza o
conhecimento do recurso especial, aplicando-se a Sumula n. 284 do
STF.

(AgInt no AREsp n. 2.632.398/SP, relator Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, Quarta Turma, julgado em 24/3/2025, DJEN de 28/3/2025)

(7) Suspensao de pagamentos e inadimplemento contratual

Da mesma forma, a alegacdo de que foi pactuada a suspensdo dos
pagamentos, o que desconfiguraria o inadimplemento contratual, ndo veio amparada
na indicagao de ofensa a nenhum dispositivo legal.

Anote-se:

C — DA RESOLUCAO CONTRATUAL

No que toca a rescisdo do contrato e a devolucdo das quantias pagas,
o MM Juiz “a quo”, acolhendo a tese dos Recorridos de que a
Recorrente descumpriu a Clausula 4.2 do Contrato de Compra e
Venda e ndo entregou o terreno dos Recorridos dentro do prazo legal,
deu procedéncia a acdo proposta, rescindindo o contrato,
determinando a restituicdo das parcelas pagas.

Contudo, como se alegou, desde o inicio, restou pactuado entre as
partes a suspensdo dos pagamentos, ndo se podendo os Recorridos
se valer da aludida combinagdo para buscar por meio da presente
acdo o ressarcimento de valores corrigidos (e-STJ, fl. 354)

Também aqui incide, portanto, a Sumula n® 284 do STF.

(8) Juros - devolugédo de valores (termo inicial e indice)

No item 3, supra, foi examinado o indice dos juros de mora incidentes tanto
na condenacdo por danos morais, quanto naquela fixada a titulo de restituicdo de
valores.

No item 5, supra, foi examinado o temo inicial dos juros de mora incidentes
sobre a condenagao imposta a titulo de danos morais.

Resta examinar, assim, apenas o termo inicial dos juros de mora incidentes
sobre a condenacio imposta a titulo de restituicao de valores.

Em suas razdes de recurso especial, IMOBILIARIA alegou que os juros de
mora deveriam ser fixados a partir do transito em julgado da condenagédo, mas nao
apontou ofensa a nenhum dispositivo de lei federal para dar suporte a essa assertiva.

Confira-se:
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D — JUROS DE MORA E CORRECAO

Superada as razbées acima, entendendo pela manutencdo da
condenagdo, questao relativa a juros de mora e correcdo monetaria
deve ser alterada, corrigindo-se a R. Sentenca Recorrida.

E que a R. Sentenca determinou que sobre os valores a serem
restituidos incidirdo juros de mora de 1% ao més, desde a citacdo e
correcdo monetaria a partir de cada pagamento, restando, assim,
omissa na correta aplicagdo do Artigo 406 do Cdodigo Civil.

[..]

Assim, entendendo-se pela manutengcdo da R. Sentencga, os valores a
serem restituidos devem sofrer incidéncia da taxa Selic, vez que
composta de juros moratdrios e corre¢cdo monetaria. Acresce, ainda,
que cuidando-se de ACAO DE RESOLUCAO DE CONTRATO, a
TAXA SELIC deve incidir a partir do TRANSITO EM JULGADO (e-STJ,
fls. 355/356)

~Como se vé, a passagem acima reproduzida até faz mengéo ao art. 406 do
CC, mas isso com o intuito de discutir o indice dos juros aplicaveis, e ndo o seu termo
inicial. Nessa parte, repita-se, ndo houve indicagdo de ofensa a nenhum dispositivo

legal.

Mais uma vez incide, portanto, a Sumula n® 284 do STF.

Registre-se, ainda, que muito embora o recurso especial tenha sido
interposto também com fundamento na alinea ¢ do art. 105, Ill, da CF, nao foi

apresentado, concretamente dissidio jurisprudencial na forma exigida pelos arts. 1.029,
§ 1°,do CPC, e 255, § 1°, do RISTJ.

Finalmente, a indicagdo de ofensa aos arts. 475 e 481 do CC; 7° 9° e 18,
V, da Lei n® 6.766/79, deduzida no inicio das razdes recursais deve ser considerada
meramente genérica, pois ndo esclarecido de que maneira o Tribunal local os teria em
tese malferido, o que atrai, novamente, a incidéncia da Sumula n°® 284 do STF.

Nessas condigbes, CONHECO PARCIALMENTE do recurso especial para,
nessa extensdo, NEGAR-LHE PROVIMENTO.

MAJORO em 5% o valor econbmico dos honorarios advocaticios
sucumbenciais fixados em desfavor de IMOBILIARIA com fundamento no art. 85, § 11,
do CPC.

E o voto.
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50001485520198130281

Sesséo Virtual de 23/09/2025 a 29/09/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : PORTO RESENDE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
IMOBILIARIAS LTDA

ADVOGADO : LUIZ VERGILIO GABRIEL JUNIOR - MG103029

RECORRIDO : MAURO ANDERLINI

RECORRIDO : MARIA DE LOURDES DOMINGOS ANDERLINI

ADVOGADOS : GUILHERME DUTRA NETO - MG114684
KEILER FARIA ASSIS - MG166744

ASSUNTO  : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - INADIMPLEMENTO - RESCISAO /
RESOLUCAO

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
23/09/2025 a 29/09/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo
Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.
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Brasilia, 29 de setembro de 2025
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