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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2347273 - RJ (2023/0127340-6)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

AGRAVANTE : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM RECUPERACAO
JUDICIAL

AGRAVANTE : JFE 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. - EM

RECUPERACAO JUDICIAL

ADVOGADOS : FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915
TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455
DAYANE BRANDAO DIAS - RJ205920
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094
LUCAS GUIDA BABINSKI - RJ228751

AGRAVADO : JOSE ROBERTO GEOMETRA DA MOTA
AGRAVADO : MARIA HELENA RAMOS DA MOTA
ADVOGADOS : ELANE ALVES DOS REIS - RJ201857

RUBEM RICARDO DE FREITAS OUVIDOR - RJ062515
FABIO AMARAL PIMENTA - RJ141837
ODAIL RAMOS - RJ131482

INTERES. : POWER PLAY PARTICIPACOES LTDA
INTERES. : NUNES FERREIRA ,VIANNA ARAUJO, CRAMER, DUARTE
ADVOGADOS
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. CONSIDERAVEL TEMPO. DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. DESFAZIMENTO
CONTRATUAL MOTIVADO PELA MORA DA VENDEDORA. DANO MORAL CONFIGURADO.
NECESSIDADE DE REEXAME DE FATOS E PROVAS. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Ajurisprudéncia desta Corte firmou a compreensdo de que ndo é cabivel a condenagéo a
reparagdo moral na hipétese em que ha simples atraso na entrega do imével, pois o dissabor
inerente a expectativa frustrada decorrente de mero inadimplemento contratual se insere no
cotidiano das relagdes comerciais e ndo implica lesdo a honra ou violagdo da dignidade
humana, devendo haver uma consequéncia excepcional decorrente do descumprimento
contratual para caracterizagao dos danos extrapatrimoniais indenizaveis.

2. Na hipotese, verifica-se que as instancias originarias concluiram ndo se tratar de mero
descumprimento contratual, estando presentes os pressupostos da obrigacdo de reparar os
danos sofridos. Desse modo, elidir a conclusdo da Corte estadual, com o fim de afastar a
configuragdo do dano moral, demandaria a analise das particularidades do caso concreto, o
que se mostra inviavel em recurso especial, consoante Sumula n. 7/STJ.

3. Agravo interno desprovido.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 19/09/2023 a 25/09/2023, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bbas
Cueva e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 25 de setembro de 2023.

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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reparagdo moral na hipétese em que ha simples atraso na entrega do imével, pois o dissabor
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RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por JOAO FORTES ENGENHARIA
S.A. e JFE 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. — ambas EM
RECUPERACAOQO JUDICIAL contra a decisdo da Presidéncia desta Corte Superior que
conheceu do agravo para ndo conhecer do recurso especial, ao fundamento de
incidéncia da Sumula n. 7 do Superior Tribunal de Justiga (e-STJ, fls. 857-860).

Em suas razdes, as agravantes alegam inaplicabilidade do ébice apontando,
sustentando que o mero inadimplemento contratual ndo configura dano moral.

Defendem ser necessaria a comprovagao da circunstancia excepcional para

que o dano moral seja configurado em casos de inadimplemento contratual.

Asseveram (e-STJ, fl. 870) "que o acdrddo condenou as agravantes ao
pagamento de indenizagcao por dano moral de forma PRESUMIDA, sem esclarecer ter
havido circunstancia excepcional que comprove efetiva violacdo da personalidade dos
agravados, o que é absolutamente contrario ao entendimento supramencionado, por

expressa violagao aos arts. 186 e 927 do CC".
Requerem o provimento do presente agravo interno.

E o relatorio.
VOTO

O recurso nao comporta provimento, porquanto as razdes expendidas sao
insuficientes para alterar os fundamentos da decisao ora agravada.

Com efeito, a jurisprudéncia desta Corte firmou a compreensao de que nao
€ cabivel a condenacao a reparacao moral na hipétese em que ha simples atraso na
entrega do imével, pois o dissabor inerente a expectativa frustrada decorrente de mero
inadimplemento contratual se insere no cotidiano das relacdes comerciais € ndo implica
lesdo a honra ou violagdo da dignidade humana, devendo haver uma consequéncia
excepcional decorrente do descumprimento contratual para caracterizacao dos danos
extrapatrimoniais indenizaveis.

A propésito (sem destaque no original):

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS. EMBARGOS
DE DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO, OBSCURIDADE OU
ERRO MATERIAL. NAO OCORRENCIA. FUNDAMENTO DO ACORDAO
NAO IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. NEXO CAUSAL. FALHA
GEOLOGICA. CONSTRUCAO  CIVIL  FORTUITO  INTERNO.
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CONSTRUTORA. MESMO GRUPO ECONOMICO. RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA. ATRASO NA ENTREGA DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO.  SITUACAO EXCEPCIONAL CONFIGURADA NA
HIPOTESE. DANO MORAL DEVIDO. DANOS MORAIS. PEDIDO DE
ALTERACAO. REVISAO QUE SE ADMITE TAO SOMENTE NOS CASOS
EM QUE O VALOR SE APRESENTAR IRRISORIO OU EXORBITANTE.
SUMULA 7 DO STJ. SUMULA 568/STJ.

(...)

6. O mero descumprimento contratual, em razdo do atraso injustificado na
entrega do imoével, ndo acarreta, por si s6, danos morais, devendo ser
comprovadas circunstancias especificas no caso concreto que sejam
capazes de gerar dor e sofrimento indenizaveis.

(...)

9. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 2.167.902/RJ, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 13/2/2023, DJe de 15/2/2023.)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.DANOS
MORAIS. DESCARACTERIZACAO. AFASTAMENTO. DECISAO MANTIDA.
1. O mero atraso na entrega do imével é incapaz de gerar abalo moral
indenizavel, sendo necessaria a existéncia de uma consequéncia fatica
capaz de acarretar dor e sofrimento indenizavel por sua gravidade.
Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgIint no AREsp n. 2.120.205/RJ, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 28/11/2022, DJe de 5/12/2022.)

No caso, observa-se que o Juizo de origem asseverou, em sentenca,
existir consideravel lapso de tempo decorrido para a entrega do imovel, concluindo
pela configuragdo do dano moral, uma vez que foram frustradas as "expectativas dos
autores, agora, nao com o atraso na entrega do bem, e sim, com a propria aquisicao do
mesmo", nestes termos (e-STJ, fls. 491-493; sem destaque no original):

A mora dos réus ¢é inegavel quanto a concluséo das obras.

O empreendimento ficaria pronto, a principio, até final do ano de 2016,
entretanto, segundo alegacao autoral e conforme documentos juntados aos
autos, até a data da propositura da presente, alias, inclusive ao longo da
demanda, a unidade prometida a venda aos autores ainda nao Ihes havia
sido entregue, o que, frise-se, nao restou contestado pelos réus.

Por outro lado, conforme ja dito linhas acima, sendo dos demandados o 6nus
da prova quanto as excludentes de responsabilidade, cabia somente a eles
dele se desincumbir, no que nao lograram éxito.

Quanto a alegacao de que apenas trés meses apos a celebragéo do contrato
teriam os autores ja desistido, parece se tratar o documento de fl. 75 de
assunto e de adquirentes diversos daqueles aqui envolvidos.

A previsao de clausula de tolerancia é perfeitamente admissivel, porém,
transcorridos quase quatro anos para a entrega da unidade, resta
evidente a violagao a fungao social do contrato, além de configurar a
abusividade tipificada no art. 51, IV, IX do CDC.
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Frise-se que os autores estavam em dia com o pagamento das
prestacoes quando os réus incorreram em mora.

Ademais, nem se poderia exigir do promitente comprador o
cumprimento de wuma obrigagdo, se, por outro lado, o
vendedor/construtor ndo cumpriu o que lhe competia, ja que patente o
atraso no empreendimento.

Por consequéncia é possivel concluir como verdadeiros os fatos
narrados na inicial e a mora contratual, o que leva ao acolhimento da
pretensao de rescisao contratual.

Como os autores nao tomaram posse do imével, impoe-se o
ressarcimento na integralidade dos valores pagos quando adquiriram o
bem.

Ressalte-se, ainda, que a mora dos réus autoriza os autores,
adquirentes, exigirem o cumprimento da obrigagcdo contratual ou
resolver o contrato, com a devolugdo das partes ao estado original em
que se encontravam.

[...]

Quanto ao dano moral, verifica-se a sua ocorréncia no momento em que
foram frustradas as legitimas expectativas dos autores, agora, ndo com o
atraso na entrega do bem, e sim, com a propria aquisicdo do mesmo, o que,
por 6bvio lhes gerou angustia e apreensdo, passiveis de indenizagao.
Ademais, continuou a serem cobrados pelos reus.

Por sua vez, o Tribunal estadual, confirmando a sentenca, concluiu que as
circunstancias do caso nao podem ser consideradas como mero aborrecimento, uma
vez que os autores, porlapso de tempo consideravel, tiveram frustradas suas
expectativas de obter moradia ou retorno financeiro com o desdobramento da posse do
imével.

Veja-se (e-STJ, fl. 754; sem destaque no original):

No que se refere a ocorréncia do dano moral, ndo se deve olvidar que, em
regra, estes nao poderiam decorrer do simples inadimplemento contratual.
Porém, em andlise especifica do negécio juridico celebrado, conclui-se que a
principal obrigagdo das primeiras apelantes era justamente a entrega do
imovel na data contratada, com a consequente regularizagcdo documental da
propriedade.

11. Por evidente, a frustracido dos promitentes compradores, que
direcionaram seus numerarios com o intuito de obter moradia ou
mesmo algum retorno financeiro com o desdobramento de sua posse,
sem éxito imediato, por consideravel lapso de tempo, nao pode ser
encarada como mero aborrecimento a ensejar a aplicagao da Sumula
n.° 75 desta Corte Estadual, sendo inescusavel a desidia das
fornecedoras em seu atuar.

Frise-se, desde a configuragao do inadimplemento, no final de 2016, os
autores estdo com consideravel montante financeiro retido
indevidamente pelas incorporadoras.

Nos termos acima, verifica-se que as instancias originarias concluiram, na

hipétese, ndo se tratar de mero descumprimento contratual, estando presentes os
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pressupostos da obrigagcao de reparar os danos sofridos, ante a frustragao e a quebra
de expectativa dos autores quanto a aquisigcao do imével que decorreu de conduta de
inadimplemento das recorrentes, importando ndo so violagao de boa-fé, como também,
desequilibrio da relagdo contratual, tornando-se inquestionavel o cabimento de

indenizacgao a titulo de danos morais.

Desse modo, elidir a conclusdo da Corte estadual, com o fim de afastar a
configuracdo do dano moral, demandaria a analise das particularidades do caso
concreto, o que se mostra inviavel em recurso especial, consoante Sumula n. 7/STJ.

Assim, uma vez que as alegacgdes feitas no agravo interno ndo sado capazes
de modificar o convencimento manifestado no aresto impugnado, permanece inalterada
a decisao combatida.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

Fiquem as partes cientificadas de que a insisténcia injustificada no
prosseguimento do feito, caracterizada pela oposicdo de embargos manifestamente
inadmissiveis ou protelatorios a este acordao, ensejara a imposi¢ao da multa prevista
no art. 1.026, § 2°, do CPC/2015.

E o voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 19/09/2023 a 25
/09/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro

Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva e Moura
Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 26 de setembro de 2023
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