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EMENTA

RECURSO ESPECIAL. DIREITO REAL DE HABITACAO. COPROPRIEDADE
ANTERIOR A SUCESSAO COM AS FILHAS EXCLUSIVAS DO DE CUJUS.
TITULO  AQUISITIVO ALHEIO A RELACAO HEREDITARIA.
IMPOSSIBILIDADE.

1. A existéncia de copropriedade anterior a abertura da sucessao,
estabelecida com terceiros estranhos a relacdo sucessoria que poderia
fundamentar o direito real de habitacdo, impede o seu reconhecimento.
Precedentes.

2. A jurisprudéncia da Segunda Secao do Superior Tribunal de Justica
firmou-se no sentido de que o direito real de habitacdo decorre da
solidariedade das relagdes familiares. A auséncia de vinculo de
parentalidade entre os coproprietarios preexistentes e a conjuge supérstite
afasta a limitacao ao direito de propriedade.

3. No caso, o de cujus nao detinha a propriedade exclusiva do imovel
residencial, em virtude de anterior partilha decorrente da sucessao da
genitora das recorridas.

4. Recurso especial conhecido e nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 16/09/2025 a 22/09/2025, por unanimidade, conhecer do recurso
mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e
Humberto Martins votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 24 de setembro de 2025.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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1. A existéncia de copropriedade anterior a abertura da sucessao,
estabelecida com terceiros estranhos a relacdo sucessoria que poderia
fundamentar o direito real de habitacdo, impede o seu reconhecimento.
Precedentes.

2. A jurisprudéncia da Segunda Secao do Superior Tribunal de Justica
firmou-se no sentido de que o direito real de habitacdo decorre da
solidariedade das relagdes familiares. A auséncia de vinculo de
parentalidade entre os coproprietarios preexistentes e a conjuge supérstite
afasta a limitacao ao direito de propriedade.

3. No caso, o de cujus nao detinha a propriedade exclusiva do imovel
residencial, em virtude de anterior partilha decorrente da sucessao da
genitora das recorridas.

4. Recurso especial conhecido e nao provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por MARIA DE LOURDES
NASCIMENTO PEREIRA, com fundamento no artigo 105, III, alinea “a”, da
Constituicao Federal, contra o acéordao do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
assim ementado:

“INVENTARIO. DIREITO REAL DE HABITACAO. IMPOSSIBILIDADE. TUTELA
LEGAL QUE VISA AMPARAR VIUVO DIANTE DA VULNERABILIDADE
ADVINDA DO FALECIMENTO DO CONJUGE. PROTECAO, TODAVIA, QUE
NAO SUBSISTE NA HIPOTESE. BEM HAVIDO EM CONDOMINIO. IMOVEL
QUE SERVIU DE RESIDENCIA AO AUTOR DA HERANCA E DA VIUVA QUE
NAO ERA DE TITULARIDADE EXCLUSIVA DO ‘DE CUJUS’. TERCEIRO QUE
NAO PODE SOFRER LIMITACAO EM SEU DIREITO DE PROPRIEDADE,
SUPORTANDO O DIREITO REAL DE HABITACAO, MORMENTE QUANDO
INSTITUIDO O CONDOMINIO EM MOMENTO ANTERIOR AS NUPCIAS DO
AUTOR DA HERANCA. DECISAO REFORMADA. RECURSO PROVIDO” (e-STJ
fl. 166).
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Os embargos de declaracao opostos foram rejeitados (e-STJ fls. 175/178).

No recurso especial, a recorrente alega violacdo do art. 1.831 do Cadigo
Civil, pois, a decisao recorrida deixou de assegurar a recorrente a continuidade do
direito real de habitacdo que estava a exercer sobre o imoével em que residia com seu
falecido marido.

A recorrente sustenta que o acordao recorrido contraria o disposto no artigo
1.831 do Codigo Civil, que assegura ao conjuge sobrevivente o direito real de
habitacdo no imével destinado a residéncia do casal, independentemente do regime de
bens e copropriedade, desde que seja o Ginico daquela natureza a inventariar.

Sem contrarrazoes (e-STJ fl. 238). O recurso foi admitido (e-STJ fls. 239
/240) e ascendeu a esta Corte.

O Ministério Publico Federal opinou pelo ndo conhecimento do recurso,
dada a incidéncia do 6bice previsto na Stumula n° 83/STJ.

E o relatorio.

VOTO

A irresignacdo nao merece acolhimento.

A controvérsia dos autos resume-se em definir, se o direito real de
habitacao aplica-se as hipoteses em que o imével em disputa era objeto de prévia
copropriedade entre o conjuge falecido e suas filhas exclusivas.

A decisao recorrida, que afastou o direito real de habitacao da recorrente,

estd em harmonia com o entendimento firmado pela Segunda Secao da Corte Superior:

"EMBARGOS DE DIVERGENCIA. RECURSO ESPECIAL. DIREITO REAL DE
HABITACAO. COPROPRIEDADE DE TERCEIRO ANTERIOR A ABERTURA DA
SUCESSAO. TITULO AQUISITIVO ESTRANHO A RELACAO HEREDITARIA.

1. O direito real de habitagcdo possui como finalidade precipua garantir o
direito a moradia ao conjuge/companheiro supérstite, preservando o imoével
que era destinado a residéncia do casal, restringindo temporariamente os
direitos de propriedade originados da transmissdo da heranca em prol da
solidariedade familiar.

2. A copropriedade anterior a abertura da sucessao impede o
reconhecimento do direito real de habitacao, visto que de
titularidade comum a terceiros estranhos a relacao sucessoria que
ampararia o pretendido direito.

3. Embargos de divergéncia ndo providos."

(EREsp n. 1.520.294/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Segunda
Secao, julgado em 26/8/2020, DJe de 2/9/2020 - grifou-se)

"RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. SUCES§OES. INVENTARIO E
PARTILHA. DIREITO REAL DE HABITACAO. COPROPRIEDADE
PREEXISTENTE DA FILHA EXCLUSIVA DO DE CUJUS. TITULO AQUISITIVO
ESTRANHO A ATUAL RELACAO HEREDITARIA ACORDAO RECORRIDO EM
DISSONANCIA COM A ORIENTACAO JURISPRUDENCIAL DO STJ.

1. A controvérsia recursal cinge-se a decidir se a vituva faz jus ao direito real
de habitacdo de imével objeto de copropriedade preexistente entre o falecido
e sua filha exclusiva, adquirida por meacgdo e direito hereditario.

2. Segundo a orientacdo jurisprudencial da Segunda Secdo do STJ, "a
copropriedade anterior a abertura da sucessdo impede o reconhecimento do
direito real de habita¢do, visto que de titularidade comum a terceiros
estranhos a relacdo sucesséria que ampararia o pretendido direito” (EREsp
1.520.294/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Segunda Secdo,
julgado em 26/8/2020, DJe de 2/9/2020).

3. Plena aplicabilidade das razoes de decidir do precedente da
Segunda Secao, considerando que o de cujus ja ndo era mais
proprietario exclusivo do imovel residencial, em razao da anterior

Documento eletronico VDA49924831 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): RICARDO VILLAS BOAS CUEVA Assinado em: 27/08/2025 14:44:24
Codigo de Controle do Documento: cOcda4fc-2fea-49f2-944d-80b6c17fd0d5



partilha do bem decorrente da sucessao da genitora da recorrente,
inexistindo solidariedade familiar e vinculo de parentalidade desta
em relacdo a conjuge supérstite a justificar o beneficio sucessorio.
Recurso especial provido.”

(REsp n. 1.933.702/SP, relator Ministro Humberto Martins, Terceira
Turma, julgado em 9/6/2025, DJEN de 12/6/2025 - grifou-se)

CIVIL. DIREITO REAL DE HABITACAO. INOPONIBILIDADE A TERCEIROS
COPROPRIETARIOS DO IMOVEL. CONDOMINIO PREEXISTENTE A
ABERTURA DA

SUCESSAO. ART. ANALISADO: 1.611, § 2° do CC/ 16.

1. Acdo reivindicatoéria distribuida em 07/02/2008, da qual foi extraido o
presente recurso especial, concluso ao Gabinete em 19/03/2010.

2. Discute-se a oponibilidade do direito real de habitacao da viuva
aos coproprietarios do imovel em que ela residia com o falecido.

3. A intromissdo do Estado-legislador na liberdade das pessoas disporem
dos respectivos bens so se justifica pela igualmente relevante protecdo
constitucional outorgada a familia (art. 203, I, da CF/88), que permite, em
exercicio de ponderag¢do de valores, a mitigagdo dos poderes inerentes a
propriedade do patriménio herdado, para assegurar a mdxima efetividade
do interesse prevalente, a saber, o direito a moradia do conjuge supérstite.

4. No particular, toda a matriz sociolégica e constitucional que justifica a
concessdo do direito real de habitacdo ao conjuge supérstite deixa de ter
razoabilidade, em especial porque o condominio formado pelos
irmaos do falecido preexiste a abertura da sucessdo, pois a
copropriedade foi adquirida muito antes do obito do marido da
recorrida, e nao em decorréncia deste evento.

5. Recurso especial conhecido e provido.

(REsp n. 1.184.492/SE, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
julgado em 1/4/2014, DJe de 7/4/2014.)

Eis trecho do acordao combatido:

"O deferimento legal do direito real de habitagdo tem por
finalidade garantir o direito de moradia ao conjuge sobrevivente.

Trata-se, pois, de medida legal protetiva que surge exatamente na
hipétese de o falecido ter deixado descendentes ou ascendentes. Com efeito,
nessa circunstancia, ndao sendo o conjuge vitvo herdeiro, necessita da tutela
normativa para garantia de sua moradia.

E o que se extrai do sobredito comando do Cédigo Civil de 2002,
que outorga ao conjuge supérstite o direito de utilizar o imével, no desiderato
de que nele seja permanecida a residéncia, independentemente do regime de
bens do casamento. Confere-se protecdo ao viuvo e ao remanescente da
unidade familiar.

Todavia, direito algum é absoluto, até mesmo aqueles de ordem
fundamental, sofrendo, pois, limitacées.

Nesse sentido, é firme o entendimento segundo o qual ndo pode o
terceiro sofrer ingeréncia em seu direito de propriedade, suportando o direito
real de habitacdo, mormente quando instituido o condominio em momento
anterior as nupcias do autor da heranga.

(..)

Ao consoar do exposto, diante da titularidade em condominio
do imovel em debate, nao se vislumbra a ocorréncia do direito real de
habitacao" (e-STJ fls. 167/169).

Ante o exposto, conheco do recurso especial e nego-lhe provimento.
Na hipotese, ndo cabe a majoracdo dos honorarios sucumbenciais prevista
no art. 85, § 11, do Codigo de Processo Civil, pois o recurso tem origem em decisao

interlocutoéria, sem a prévia fixacao de honorarios.
E o voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
16/09/2025 a 22/09/2025, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso mas |lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto
Martins votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto
Martins.

Brasilia, 22 de setembro de 2025
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