SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2320472 - SP(2023/0084817-8)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : EDNALDO TAVEIRA CINTRA
ADVOGADA . HIALITA CRISTIANE CINTRA QUEIROZ - SP315917
AGRAVADO : ASSOCIACAO DOS MORADORES E PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO FECHADO BELVEDERE DOS CRISTAIS
ADVOGADO : DANIEL ITOKAZU GONCALVES - SP159065
EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO DE
PROPRIEDADE. PERTURBACAO DO SOSSEGO. SUCUMBENCIA
MINIMA. RECURSO DESPROVIDO.

1. O Tribunal de origem concluiu pela existéncia de perturbacdo do sossego
alheio e abuso do direito de propriedade, com base em provas concretas,
como boletins de ocorréncia e medi¢des de ruido, aplicando os artigos 187 ¢
1.277 do Codigo Civil.

2. A medida judicial ndo vetou a atividade econdmica em si, mas condicionou
seu exercicio ao respeito aos limites legais de emissdo de ruidos,
fundamentando-se no direito de vizinhanga e na funcao social da propriedade.
3. Revisar as conclusdes do Tribunal de origem sobre a inexisténcia de abuso
de direito ou uso nocivo da propriedade demandaria reexame de provas, o que
¢ vedado em sede de recurso especial, conforme Sumula 7/ST]J.

4. A andlise da propor¢ao do decaimento de cada parte na demanda, para
verificar a existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca, também exige
reexame de matéria fatico-probatoria, o que encontra ébice na Sumula 7/ST]J.
Ademais, ainda que superado o Obice sumular, a parte autora obteve o bem da
vida pretendido (tutela inibitéria quanto aos ruidos), de modo que seria
correta a conclusao pela sucumbéncia minima.

5. A andlise da divergéncia jurisprudencial quanto a distribuigdo dos 6nus
sucumbenciais também esbarra na incidéncia da Simula 7/STJ, por demandar
reexame do conjunto fatico-probatoério.

6. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdao partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conhecer do recurso mas lhe negar provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Joao Otavio de Noronha.

Brasilia, 11 de marco de 2026.
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Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : EDNALDO TAVEIRA CINTRA
ADVOGADA . HIALITA CRISTIANE CINTRA QUEIROZ - SP315917
AGRAVADO : ASSOCIACAO DOS MORADORES E PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO FECHADO BELVEDERE DOS CRISTAIS
ADVOGADO : DANIEL ITOKAZU GONCALVES - SP159065
EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO DE
PROPRIEDADE. PERTURBACAO DO SOSSEGO. SUCUMBENCIA
MINIMA. RECURSO DESPROVIDO.

1. O Tribunal de origem concluiu pela existéncia de perturbacao do sossego
alheio e abuso do direito de propriedade, com base em provas concretas,
como boletins de ocorréncia e medi¢des de ruido, aplicando os artigos 187 e
1.277 do Codigo Civil.

2. A medida judicial ndo vetou a atividade econdmica em si, mas condicionou
seu exercicio ao respeito aos limites legais de emissdo de ruidos,
fundamentando-se no direito de vizinhanga e na funcao social da propriedade.

3. Revisar as conclusdes do Tribunal de origem sobre a inexisténcia de abuso
de direito ou uso nocivo da propriedade demandaria reexame de provas, o que
¢ vedado em sede de recurso especial, conforme Sumula 7/ST]J.

4. A andlise da propor¢ao do decaimento de cada parte na demanda, para
verificar a existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca, também exige
reexame de matéria fatico-probatoria, o que encontra ébice na Sumula 7/ST]J.
Ademais, ainda que superado o Obice sumular, a parte autora obteve o bem da
vida pretendido (tutela inibitéria quanto aos ruidos), de modo que seria
correta a conclusao pela sucumbéncia minima.

5. A andlise da divergéncia jurisprudencial quanto a distribui¢do dos 6nus
sucumbenciais também esbarra na incidéncia da Simula 7/STJ, por demandar
reexame do conjunto fatico-probatoério.
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6. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.
RELATORIO

Trata-se de agravo interposto por EDNALDO TAVEIRA CINTRA contra decisao
que inadmitiu recurso especial manejado em face de acérdao proferido pelo Tribunal de Justiga
do Estado de Sao Paulo.

Na origem, a ASSOCIACAO DOS MORADORES E PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO FECHADO BELVEDERE DOS CRISTAIS ajuizou acdo de obrigagdo de
fazer em desfavor do agravante, visando a abstencdo de locagdao de imdvel para festas e eventos,
sob alega¢do de violagdo as normas internas e perturbagao do sossego.

A sentenga julgou improcedente o pedido (e-STJ fls. 693-698), revogando a liminar
anteriormente concedida.

Interposta apelagdo pela Associagdo, o Tribunal de origem deu-lhe parcial

provimento. A ementa do julgado foi assim redigida (e-STJ, fl. 846):

"Apelagdo. Obrigag¢do de Fazer. Senten¢a que julgou improcedente a agdo,
sob o fundamento que ja foi reconhecido que o réu ndo faz parte da referida
Associagdo, de forma que ndo esta sujeito as regras estabelecidas aos
integrantes. Insurgéncia da autora. Pretensdo a reforma. Utiliza¢do de
imovel, com fins economicos, para a realizagdo de festas e eventos que resta
incontroversa. Barulho excessivo comprovado, a demonstrar inequivoca
perturbag¢do do sossego dos associados da autora. Inteligéncia dos artigos
1.277 e 187 do Codigo Civil. Determinagdo de cessagdo das locagoes do
imovel para festas e eventos que envolvam a produgdo de ruido excessivo que
se mostra de rigor. Comando jurisdicional que ndo limita o direito de
propriedade do réu, tampouco conflita com o decidido nos autos da A¢do de
Cobranga de n° 1010963-25.2015.8.26.0196. Uso do imovel que, inobstante
ndo esteja sujeito as regras internas da Associa¢do de Moradores da qual o
réu ndo faz parte, deve ser exercido em harmonia com os limites ao direito de
propriedade e do bem-estar coletivo. Precedentes deste E. TJ/SP. Sentenga
reformada. Recurso parcialmente provido.”

Opostos embargos de declaragdo, foram rejeitados (e-STJ, fls. 867-875).

Nas razoes do recurso especial (e-STJ, fls. §78-892), fundamentado no art. 105, III,
"a" e "c¢", da Constituicdo Federal, o recorrente apontou violagdo aos arts. 187 ¢ 1.277 do Codigo
Civil e art. 86 do Cddigo de Processo Civil, além de divergéncia jurisprudencial.

Sustentou, em sintese: (i) inexisténcia de abuso de direito ou uso nocivo da
propriedade, alegando que os eventos foram esporddicos e que a decisdo limita o direito de
propriedade e a livre iniciativa; (ii) que a proibicdo de locagdao para eventos que possam causar
ruidos equivale a proibi¢ao da atividade em si; e (iii) a ocorréncia de sucumbéncia reciproca, e
ndao minima da parte autora, uma vez que a Associacdo foi vencida no pedido de reconhecimento
da condicao de associado e aplicacdo do regimento interno.

O Tribunal a quo inadmitiu o recurso especial (e-STJ, fls. 916-918), fundamentando-
se na incidéncia da Sumula 7/STJ tanto para a analise da alegada violag¢do aos dispositivos de
direito material quanto para a revisdo da distribuicao dos 6nus sucumbenciais.

Irresignado, o agravante interpds o presente agravo (e-STJ, fls. 921-933), refutando

os Obices aplicados.
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E o relatdrio.

VOTO

O agravo preenche os requisitos de admissibilidade, razdo pela qual passo a analise
do recurso especial.

O recurso nao merece prosperar.
1. Da alegada violacio aos arts. 187 e 1.277 do Codigo Civil

O recorrente alega que ndo houve excesso manifesto no exercicio de seu direito de
propriedade e que a decisdo recorrida, ao impor restrigdes a locagdo, viola seu direito a livre
iniciativa.

O Tribunal de origem, soberano na analise do acervo fatico-probatorio, concluiu pela
existéncia de perturbacdo do sossego alheio e abuso do direito de propriedade, baseando-se em
provas concretas, notadamente boletins de ocorréncia e medi¢des de ruido.

Confira-se trecho do acordao recorrido (e-STJ, fl. 849):

"Compulsando os autos, restou comprovado que os eventos realizados no
imovel envolvem, frequentemente, musica alta, inclusive em horario noturno,
sendo que, em ocorréncia policial registrada em 31/05/2013 (fls. 36/37) a
autoridade policial, por meio de medi¢do com decibelimetro, constatou ruido
de 95,8 decibéis a 7 (sete) metros do local. ldéntica situagdo foi verificada em
25/04/2015 (fls. 512/513), onde registrados 98 dB a 7 metros de distdncia.

élsgzm restou configurado que a conduta do réu, em locar seu imovel para
eventos, inclusive noturnos, perturbou indevidamente o sossego alheio, com
frequentes eventos de grande magnitude, aplicando-se perfeitamente ao caso
em tela os artigos 187 e 1.277 do Codigo Civil [...]."

Observa-se que a Corte local ndo proibiu a locacdo do imével de forma absoluta,
mas sim determinou a absten¢do de locagdo "para eventos capazes de produzir ruidos excessivo
(acima de 65 decibéis entre as 7 e as 22 h e acima de 55 decibéis entre as 22 e as 7 h, conforme
tabela 1 da NBR 10151 da ABNT para areas mistas com vocag¢do recreacional), tais como
bailes, formaturas e afins" (e-STJ, fl. 851).

A medida judicial, portanto, ndo vetou a atividade econ6mica em si, mas
condicionou seu exercicio ao respeito aos limites legais de emissdo de ruidos, fundamentando-se
no direito de vizinhanga e na fun¢do social da propriedade, independentemente da vinculagdo
associativa do réu.

Trata-se de aplicagcdo legitima do art. 1.277 do Coédigo Civil, que assegura ao
proprietario ou possuidor o direito de "fazer cessar as interferéncias prejudiciais a seguranca,
ao sossego e a saude dos que o habitam".

O proprio acordao deixou expressa a possibilidade de revisdo da restricdo,
consignando que "a restri¢do ora imposta podera ser revista, caso o réu comprove a instalagdo
no imovel de prote¢do acustica suficiente a garantir o sossego dos associados da autora, a ser

requerido pelas vias adequadas"” (e-STJ, fl. 851).
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Nesse contexto, rever as conclusdes do Tribunal de origem — para acolher a tese de
que os eventos eram esporadicos, de que ndo houve excesso de ruido ou de que a medida
imposta inviabiliza a atividade econdmica — demandaria, imprescindivelmente, o reexame das
provas carreadas aos autos, providéncia vedada em sede de recurso especial, nos termos da
Stimula 7 do STJ.

2. Da alegada violacao ao art. 86 do CPC (Sucumbéncia)

O recorrente insurge-se contra a condenagdo integral nos Onus sucumbenciais,
defendendo a existéncia de sucumbéncia reciproca, visto que a autora decaiu do pedido de
reconhecimento de vinculo associativo.

Sobre o tema, o acérdao recorrido consignou (e-STJ, fl. 852):

"Diante do resultado do presente recurso, com sucumbéncia da autora de
parte minima do seu pedido, do que dispoe o artigo 85, especialmente os §§
1° 2%e 11, e o art. 86, em seu paragrafo unico, todos do CPC/2015, devida a
inversdo do onus de sucumbéncia [...]."

A jurisprudéncia desta Corte Superior ¢ firme no sentido de que a aferi¢do do
quantitativo em que autor e réu sairam vencidos na demanda, bem como a verificagdo da
existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca, envolvem revolvimento de matéria fatico-

probatoria, o que encontra 0bice na Stimula 7/STJ:

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL (LOTE URBANO NAO
EDIFICADO). DISTRATO POR INICIATIVA DOS ADQUIRENTES. ARRAS.
PRINCIPIO DE PAGAMENTO. RETENCAO. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA N° 83 DO STJ. COBRANCA DE TAXA DE
FRUICAO/OCUPAGAO. LOTE NAO EDIFICADO. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA N° 568 DO STJ. REDISTRIBUICAO DOS ONUS
SUCUMBENCIAIS. REVISAO DE FATOS E PROVAS. SUMULA N° 7 DO
STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Na linha dos precedentes desta Corte, ndo é devida a reten¢do de arras
confirmatorias pelo promitente-vendedor nas hipoteses de desfazimento do
contrato de promessa de compra e venda de imovel.

Incidéncia da Sumula n° 83 do STJ.

2. Incabivel a cobranga de taxa de frui¢cdo na hipotese em que o objeto do
contrato de promessa de compra e venda é um lote ndo edificado.
Precedentes. Incidéncia da Sumula n® 568 do STJ.

3. O Superior Tribunal de Justica tem jurisprudéncia firme no sentido de
ndo se admitir, em recurso especial, a aferi¢cdo do quantitativo em que autor
e réu sairam vencidos na demanda ou a verificacido de sucumbéncia
minima ou reciproca para efeito de fixacdo de honordrios advocaticios. Tais
questoes ndo prescindem do revolvimento de matéria fatico-probatoria,
atraindo a incidéncia a hipotese da Sumula n.” 7 do STJ.

4. Agravo interno ndo provido.

(Aglnt no REsp n. 2.136.016/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 24/6/2024, DJe de 26/6/2024.)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO _INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
CONTRATOS BANCARIOS ACAO RE VISIONAL. 1. INCIDENCIA DO CDI
E BASE DE CALCULO DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS. FALTA DE
INDICACAO DO DISPOSITIVO DE LEI VIOLADO. F UNDAMENTACAO
DEFICIENTE. APLICACAO DA SUMULA N.° 284 DO STF, POR
ANALOGIA. 2. TARIFA DE EMISSAO DE CONTRATO. ILEGALIDADE DA
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COBRANGA APOS 30/4/2008 (FIM DA VIGENCIA DA RESOLUGCAO CMN
2.303/96). RECONHECIMENTO. 3. REDISTRIBUICAO DOS ONUS
SUCUMBENCIAIS. REVISAO DE FATOS E PROVAS. DESCABIMENTO.
INCIDENCIA DA SUMULA N.° 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Quanto a incidéncia do CDI e dos honorarios advocaticios, o mero
inconformismo sem apontar o dispositivo do ordenamento considerado
afrontado e sem especificar de que modo teria concretamente ocorrido a
vulneracdo de normativo federal ndo supre a exigéncia de fundamentagdo
adequada do recurso especial, incidindo, por analogia, o obice da Sumula n.*
284 do STF.

2. E ilegal a cobranca das Tarifas de Abertura de Crédito (TAC) e de Tarifas
de Emissdo de Carné (TEC) nos contratos celebrados apds 30/4/2008 (fim da
vigéncia da Resolu¢ao CMN 2.303/96).

3. A apreciagcdo do quantitativo em que o autor e réu sairam vencedores ou
vencidos na demanda, bem como da existéncia de sucumbéncia minima ou
reciproca, esbarra no obice da incidéncia da Sumula n.° 7 do STJ.

4. Agravo interno ndo provido.

(Agint no REsp n. 2.062.096/SC, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 24/6/2024, DJe de 26/6/2024.)

PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL. INTERMEDIA CAO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. AUSENCIA DE NEGA TIVA DE PRESTA CAO
JURISDICIONAL. LEGITIMIDADE DO EMPRESARI O INDIVIDUAL PARA
REPRESENTAR A PESSOA JURIDICA EM JUIZO. COMISSAO DE
CORRETAGEM ACORDADA EM CONTRATO VERBAL. POSSIBILIDADE
DE COMPROVA CAO EXCLUSIVAMENTE POR TESTEMUNHA. SUM. 83
DO STJ. REVISA0 DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO. SUM. 5 E 7
DO STJ. PEDIDOS CUMULATIVOS COM ACOLHIMENTO APENAS DO
PEDIDO MENOS ABRANGENTE. SUCUMBENCIA RECIPROCA. SUM.
83/STJ. REVISAO DO DECAIMENTO DE CADA PARTE NO PEDIDO E DA
DISTRIBUICAO DOS ONUS SUCUMBENCIAIS. SUM. 7 DO STJ.
INCOGNOSCIBILIDADE DA  DIVER GENCIA J URISPRUDENCIAL
DIANTE DOS OBICES SUMULARES INCIDENTES A INTERPOSICAO
PELA ALINEA "A" DO ART. 105, III, DA CF.

6. A redistribui¢do de honordrios advocaticios para adequd-los a proporg¢ao
em que cada parte foi sucumbente é providéncia inviavel em recurso
especial. Sumula 7 do STJ.

7. O revolvimento da distribui¢do dos onus sucumbenciais para aferir o
decaimento das partes nas instincias de origem ndo é compativel com a via
do recurso especial. Sumula 7 do STJ.

8. Ndo se conhece do recurso especial interposto pela alinea "c" do
permissivo constitucional, quando a interposi¢cdo pela alinea "a" tem seu
conhecimento obstado por enunciados sumulares, pois, consequentemente,
advira o prejuizo da analise da divergéncia jurisprudencial.

Agravo interno improvido.

(Agint no REsp n. 2.059.044/MG, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, julgado em 18/3/2024, DJe de 20/3/2024.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
MONITORIA. DIREITO DE RESTITUICAO DE PARCELAS PAGAS
RECONHECIDO EM ACAO DECLARATC( ORIA DE RESCISAO DE
CONTRATO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL NAO
CONFIGURADA. VIOLACAO AO CONTRADITORIO E AMPLA DEFESA.
NAO OCORRENCIA. REEXAME INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 7/STJ. ALEGACAO DE PRESCRICAO ACAO DE
EXECUCAO CAUSA INTERRUPTIVA DA PRESCRICAO. REINICIO DO
PRAZO APOS O TRANSITO EM JULGADO DA SENTENCA QUE NAO
ADMITIU A EXECUCAO. REVISAO DAS CONCLUSOES DO ACORDAO
RECORRIDO. IMPOSSIBILIDADE. OBICE DA SUMULA N. 7/STJ.
INCIDENCIA DO PRAZO GERAL DECENAL DO ART. 205 DO CC/2002.
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ACORDAO RECORRIDO EM CONSONAN Cl4 COM A JURISPR UDEN CIA
DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. S UMULA 83/S 1J. IN: CIDENCIA
DOS JUROS MORATORI OS. DATA INICIAL DA CITACAO VALIDA DOS
AUTOS DE EXECUGCAO. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-
PROBAT ORIO DA CAUSA. INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 7/STJ. HONORARIOS SUCUMBENCIAIS. REVISAO.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO .

[]

7. Relativamente ao pleito de redistribui¢do dos honorarios advocaticios, a
orientacdo do Superior Tribunal de Justica é na direcido de que a
apreciagdo, em recurso especial, do quantitativo em que autor e réu sairam
vencedores ou vencidos na demanda, bem como da existéncia de
sucumbéncia minima ou reciproca e o percentual delimitado, esbarra no
obice da Sumula 7/STJ.

8. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 1.991.931/PR, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 22/5/2023, DJe de 24/5/2023.)

O Tribunal a quo entendeu que, ao obter a tutela inibitéria quanto aos ruidos
excessivos (objetivo principal da demanda, ainda que por fundamento diverso do estatutario), a
autora sagrou-se vencedora na parte substancial do pedido. Alterar tal entendimento exigiria
reavaliar a propor¢cdo do decaimento de cada parte, o que ndo se admite nesta instancia
extraordinaria.

Ademais, a titulo de refor¢o argumentativo, ainda que superado o Obice da
Stmula 7/STJ, verifica-se da leitura da peticdo inicial (e-STJ fls. 4-5) que a parte autora
formulou pedido cominatorio visando a cessacao da locagdo para festas, fundamentando sua
pretensdo tanto no regimento interno quanto no direito de vizinhanga ("artigos 1.277 do CC" e
"uso nocivo da propriedade"). Nao houve, na exordial, pedido autonomo de declaracdo de
vinculo associativo.

Assim, o fato de o Tribunal de origem ter acolhido a pretensdo (cessagdo de
ruidos/festas) com base no direito de vizinhanga, afastando a aplicacdo do regimento interno,
configura rejeicdo de um dos fundamentos juridicos do pedido (causa de pedir), e ndo
decaimento do pedido em si. Tendo a autora obtido o bem da vida pretendido (tutela inibitéria
quanto aos ruidos), correta a conclusdo pela sucumbéncia minima, o que afasta a alegada

violagdo ao art. 86 do CPC.
3. Do dissidio jurisprudencial (Art. 86 do CPC)

No tocante a alinea "c¢" do permissivo constitucional, o recorrente aponta divergéncia
jurisprudencial exclusivamente quanto a distribuicdo dos 6nus sucumbenciais. Sustenta que,
diferentemente do acordao recorrido — que aplicou a sucumbéncia minima (art. 86, paragrafo
unico, do CPC) —, os paradigmas trazidos (EDcl no Aglnt nos EDcl no REsp 1.560.183/PR ¢
AglInt no AREsp 2.061.956/RJ) reconheceram a sucumbéncia reciproca em casos de procedéncia
parcial.

Ocorre que a analise da divergéncia jurisprudencial, neste ponto, esbarra no mesmo
obice da Sumula 7/STJ aplicado a analise da violagdo de lei federal.

O Tribunal de origem, ao sopesar os pedidos formulados e o provimento final (tutela

inibitoria de ruidos), concluiu que a parte autora decaiu de "parte minima do seu pedido". Para
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acolher a tese do recorrente — de que a improcedéncia do pedido declaratorio de vinculo
associativo configuraria sucumbéncia reciproca e ndo minima, alinhando-se aos paradigmas
invocados —, seria imprescindivel o revolvimento do conjunto fatico-probatorio dos autos para
aferir a expressao econdmica e juridica de cada pedido em relagdo ao resultado final da lide.

Nesse sentido, a jurisprudéncia desta Corte Superior ¢ pacifica ao afirmar que ndo ¢
possivel, em sede de recurso especial, revisar a conclusdo da instancia ordinaria acerca da
distribui¢do dos 6nus de sucumbéncia (se minima ou reciproca), por demandar reexame de fatos
e provas. Consequentemente, a incidéncia da Sumula 7/STJ impede o conhecimento do recurso
também pela alinea "c", visto que falta identidade fatica passivel de confronto direto sem a
revisdo probatdria do caso concreto.

Ante o exposto, conheco do agravo para negar provimento ao recurso especial.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/2015, majoro os honorarios advocaticios em
desfavor do recorrente, fixados anteriormente em R$ 2.500,00, para R$ 3.000,00 (trés mil reais).

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
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Numero Registro: 2023/0084817-8 PROCESSO ELETRONICO
Numero de Origem:
00132270320138260196 00132270320138260196019620130013227
001322703201382601960196201300132276412013 00132270320138260196150000
001322703201382601966000 019620130013227 132270320138260196
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Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : EDNALDO TAVEIRA CINTRA
ADVOGADA : HIALITA CRISTIANE CINTRA QUEIROZ - SP315917

AGRAVADO : ASSOCIACAO DOS MORADORES E PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO FECHADO BELVEDERE DOS CRISTAIS

ADVOGADO : DANIEL ITOKAZU GONCALVES - SP159065

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFiCIO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 09 de margo de 2026
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