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EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RESCISAO

CONTRATUAL. CLAUSULA PENAL. REDUCAO PROPORCIONAL.

RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

I. Caso em exame

1. Recurso especial interposto contra acorddo do Tribunal de Justica do

Estado de Santa Catarina que manteve a sentenca de parcial procedéncia em

acdo de rescisdo contratual cumulada com indenizagdo por perdas e danos,

referente a contrato de trespasse de posto de combustivel.

II. Questdo em discussdo

2. A questdo em discussdo consiste em saber, em sintese, se: (a) houve

cerceamento de defesa; (b) a parte autora possui legitimidade e interesse de

agir para pleitear a reintegracdo de posse do fundo de comércio; (c) € possivel

aplicar a teoria do contrato ndo cumprido; (d) é possivel reduzir a clausula

penal em razao do parcial cumprimento da obrigagdo; e (e) o recorrente tem

direito a retencdo de benfeitorias.

III. Razdes de decidir

3. Nao ocorre cerceamento de defesa quando o julgador, ao constatar nos

autos a existéncia de provas suficientes para o seu convencimento, indefere o

pedido de produ¢do de outras provas de forma justificada, pois cabe ao _]LIIZ

como destinatario da prova, decidir sobre os elementos necessarios a

formagdo de seu entendimento.

4. E deficiente a fundamentagio do recurso especial quando as razdes nele

trazidas estdo dissociadas das premissas estabelecidas pela Corte local.

Incidéncia das Sumulas 283 e 284 do STF.

5. Nenhum dos sujeitos da relagdo juridica, antes de cumprida sua obrigagao,

pode exigir o adimplemento da obrigagdo contraposta, tendo em vista a

maxima civilista do "exceptio non adimpleti contractus”, disciplinada pelo art.
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476 do Codigo Civil, que se refere a possibilidade de o devedor escusar-se da
prestagdo da obrigacdo contratual, por ndo ter o outro contratante cumprido
com aquilo que lhe competia.

6. No caso, o eg. Tribunal de Justica concluiu ndo ser possivel a aplicacdo da

excec¢do do contrato ndo cumprido, porque a parte recorrida cumpriu com sua
obrigag¢do contratual de transferéncia do fundo de comércio, ndo sendo o
alegado descumprimento de cldusula que prevé a responsabilidade pelo
passivo ambiental suficiente para afastar a obrigagdo da parte recorrente de
pagamento, por meio de assuncdo de divida, dos valores relativos a
transferéncia. A alteragdo do julgado implica reexame de provas, vedado pela
Stmula 7/STJ.

7. O acordao recorrido divergiu da jurisprudéncia do STJ, que admite a
reducdo da cldusula penal quando ocorre o cumprimento parcial da obrigacao,
de forma proporcional ao cumprimento parcial da obrigagdo, considerando o
grau de culpa do devedor e a utilidade do adimplemento parcial para o credor.
IV. Dispositivo

8. Recurso parcialmente provido, para determinar a reducdo equitativa da
multa contratual.

ACORDAO

Vistos ¢ relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
19/08/2025 a 25/08/2025, por unanimidade, dar parcial provimento ao recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 26 de agosto de 2025.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RESCISAO
CONTRATUAL. CLAUSULA PENAL. REDUCAO PROPORCIONAL.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

1. Caso em exame

1. Recurso especial interposto contra acérddo do Tribunal de Justica do
Estado de Santa Catarina que manteve a sentenga de parcial procedéncia em
acao de rescisdo contratual cumulada com indenizagdo por perdas e danos,
referente a contrato de trespasse de posto de combustivel.

II. Questdo em discussdo

2. A questao em discussdo consiste em saber, em sintese, se: (a) houve
cerceamento de defesa; (b) a parte autora possui legitimidade e interesse de
agir para pleitear a reintegracdo de posse do fundo de comércio; (c) é possivel
aplicar a teoria do contrato ndo cumprido; (d) ¢ possivel reduzir a clausula
penal em razao do parcial cumprimento da obrigagdo; e (e) o recorrente tem
direito a retengdo de benfeitorias.
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II1. Razdes de decidir

3. Nao ocorre cerceamento de defesa quando o julgador, ao constatar nos
autos a existéncia de provas suficientes para o seu convencimento, indefere o
pedido de producdo de outras provas de forma justificada, pois cabe ao juiz,
como destinatario da prova, decidir sobre os elementos necessarios a
formacao de seu entendimento.

4. E deficiente a fundamentagio do recurso especial quando as razdes nele
trazidas estdo dissociadas das premissas estabelecidas pela Corte local.
Incidéncia das Sumulas 283 e 284 do STF.

5. Nenhum dos sujeitos da relagdo juridica, antes de cumprida sua obrigacao,
pode exigir o adimplemento da obrigagdo contraposta, tendo em vista a
maxima civilista do "exceptio non adimpleti contractus", disciplinada pelo art.
476 do Codigo Civil, que se refere a possibilidade de o devedor escusar-se da
prestacao da obrigagdo contratual, por ndo ter o outro contratante cumprido
com aquilo que lhe competia.

6. No caso, o eg. Tribunal de Justica concluiu ndo ser possivel a aplicacdo da
excecao do contrato ndo cumprido, porque a parte recorrida cumpriu com sua
obrigacdo contratual de transferéncia do fundo de comércio, ndo sendo o
alegado descumprimento de clausula que prevé a responsabilidade pelo
passivo ambiental suficiente para afastar a obrigacdo da parte recorrente de
pagamento, por meio de assuncdo de divida, dos valores relativos a
transferéncia. A alteragdo do julgado implica reexame de provas, vedado pela
Stimula 7/STJ.

7. O acordao recorrido divergiu da jurisprudéncia do STJ, que admite a
reducdo da clausula penal quando ocorre o cumprimento parcial da obrigagao,
de forma proporcional ao cumprimento parcial da obrigacao, considerando o
grau de culpa do devedor e a utilidade do adimplemento parcial para o credor.

IV. Dispositivo

8. Recurso parcialmente provido, para determinar a reducdo equitativa da
multa contratual.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por ALEXANDRE FRANCISCO
e POSTO SONHO MEU LTDA contra decisdao que inadmitiu seu recurso especial,

fundamentado nas alineas "a" e "c" do permissivo constitucional contra v. acérdao do eg.

Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina, assim ementado:

"APELACAO CIVEL E RECURSO ADESIVO. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL CUMULADA COM INDENIZACAO POR PERDAS E
DANOS. CONTRATO DE TRESPASSE. SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA.
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RECURSO DE APELACAO PRINCIPAL, DA PARTE RE.

ALEGADO CERCEAMENTO DE DEFESA EM VIRTUDE DO
JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE. INACOLHIMENTO.
MATERIA DEBATIDA QUE NAO RECLAMA DILACAO PROBA TORIA.
EXEGESE DO ART. 370, PARAGRAFO UNICO C/C 355, I, AMBOS DO
CODIGO DE PROCESSO CI VIL.

PRETENDIDA A REVOGACAO DA JUSTICA GRATUITA DEFERIDA A
DEMANDANTE. INCONFORMISMO RECHACADO. INEXISTENCIA
DE INDICACAO, PELOS APELANTES, DE ELEMENTOS CONCRETOS
CAPAZES DE DERRUIR A PRESUNCAO DE HIPOSSUFICIENCIA
FINANCEIRA QUE MILITA EM FAVOR DA PARTE BENEFICIADA
COM A GRATUIDADE DA JUSTICA.

ARGUICAO DE ILEGITIMIDADE DA AUTORA E AUSENCIA DE
INTERESSE PROCESSUAL QUANTO A REINTEGRACAO DE POSSE.
INSUBSIS TENCIA. RETOMADA DA POSSE QUE ENGLOBA, IN CASU,
TAO SOMENTE O FUNDO DE COMERCIO E QUE NAO SE ESTENDE
AO TERRENO OCUPADO PELO ESTABELECIMENTO.

PLEITO DE MANUTENCAO DA RELACAO JURIDICA CONTRATUAL
ENTRE OS LITIGANTES. DESCABIMENTO. AVENCA INADIMPLIDA
PELA PARTE RE. MANUTENCAO DO DECISORIO QUE
RECONHECEU A POSSIBILIDADE DE RESOLUCAO DO CONTRATO.
PRETENSO AFASTAMENTO DA INCIDENCIA DA CLAUSULA PENAL
OU, SUBSIDIARIAMENTE, DE MINORACAO ATE O LIMITE MAXIMO
DE 10% (DEZ POR CENTO) DO VALOR DO NEGOCIO. TESE NAO
ACOLHIDA. CONTRATO ENTABULADO PELAS PARTES QUE PREVE
EXPRESSAMENTE A APLICABILIDADE DA MULTA DE 20% (VINTE
POR CENTO) SOBRE O MONTANTE ACORDADO, EM CASO DE
INADIMPLEMENTO.

INTENTADA RETENCAO/INDENIZACAO DAS BENFEITORIAS
REALIZADAS. REJEICAO. PREVISAO CONTRATUAL QUE OBSTA A
DEVOLUCAO DE EVENTUAIS VALORES UTILIZADOS PARA TAL
FINALIDADE. SENTENCA INALTERADA NESSE ASPECTO.

RECURSO ADESIVO, DA PARTE AUTORA.

PEDIDO DE COMPENSACAO POR LUCROS CESSANTES E
CUMULACAO COM CLAUSULA PENAL. INVIABILIDADE DE
ACOLHIMENTO, CONFORME PRECEDENTES DO SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA. ADEMAIS, MESMO QUE ULTRAPASSADO
ESSE OBICE, A PAR TE AUTORA DEIXOU DE COMPROVAR OS
LUCROS CESSANTES, ON US QUE LHE COMPETIA, NOS TERMOS
DOS ARTS. 402 DO CODIGO CIVIL E DO ART. 373 INC. I, DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL.

ALMEJADO O AFASTAMENTO DA DEVOL UCAO DOS VALORES
RECEBIDOS DOS REUS. IMPOSSIBILIDADE. RESTITUICAO DAS
PARTES AO STATUS QUO ANTE QUE IMPORTA NA RESTITUICAO
DOS VALORES PAGOS, SOB PENA DE ENRIQUECIMENTO ILICITO.
DECISUM  PRESERVADO. RECURSOS CONHECIDOS E
DESPROVIDOS." (fls. 1.009/1.010)

Os embargos de declaragao opostos foram rejeitados (fls. 1.072/1.079).

Nas razdes do recurso especial, a parte recorrente alega ofensa aos arts. 18, 396 e
489, § 1°, VI, do CPC/2015 e arts. 396, 413, 476 e 1.219 do CC/2002, além de divergéncia

jurisprudencial, sustentando, em sintese, que:

(a) o julgamento antecipado da lide, sem possibilitar a producdo de prova
testemunhal e expedi¢ao de oficio ao Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina (IMA), que

seriam essenciais para demonstrar a realidade fatica do caso, configura cerceamento de defesa;

(b) a parte recorrida ndo possui legitimidade e interesse de agir no pleito de

reintegracdo de posse de bem imdvel de terceiro, por se tratar de imovel pertencente a terceiro;

Documento eletronico VDA49397480 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): RAUL ARAUJO Assinado em: 18/08/2025 23:30:44
Codigo de Controle do Documento: 34147a59-1430-41bc-a22f-0976ee66d113



(c) ndo houve mora ou inadimplemento por parte dos recorrentes, com possibilidade
de aplicag¢do da teoria da exce¢do do contrato ndo cumprido, devido & pandemia de Covid-19,

que impediu a realiza¢do de reunides presenciais necessarias para a assungao da divida;

(d) a multa contratual de 20% ¢ excessiva e deve ser reduzida para 10%, uma vez

que a obrigacao foi cumprida em parte;

(e) ¢ devida a retengcdo das benfeitorias tUteis e necessarias realizadas no
estabelecimento comercial, que foram essenciais para a retomada da atividade do posto de

combustiveis.
Apresentadas contrarrazoes as fls. 1.154/1.188.

E o relatério.

VOTO

No que tange ao alegado cerceamento de defesa, a jurisprudéncia desta Corte firmou

entendimento de que ndo ocorre cerceamento de defesa quando, no julgamento antecipado da
lide, as instancias ordinarias entendem que o feito encontra-se devidamente instruido e refutam a
producao de provas adicionais, que consideram desnecessarias, por se tratar de matérias de fato

ou de direito ja comprovadas documentalmente. Nesse sentido:

"DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. CONSTITUICAO FEDERAL. SUM ULA N. 83 DO
STJ. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. _ SUMULA N. 7 DO STJ. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. NAO DEMONSTRACAO. DECISAO MANTIDA.

I Caso em exame 1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica
que negou provimento a recurso.

II. Razées de decidir 2. A andlise de suposta violagdo a dispositivos
constitucionais é vedada em sede especial, sob pena de usurpagdo da
competéncia atribuida pelo constituinte ao Supremo Tribunal Federal.

3. Nido configura cerceamento de defesa o julgamento antecipado da lide,
devidamente fundamentado, sem a produgdo das provas tidas por
desnecessdrias pelo juizo, uma vez que cabe ao magistrado dirigir a instrugdo
e deferir a produgdo probatéria que considerar necessdria 4 formagdo de seu
convencimento.

4. O recurso especial ndo comporta exame de questoes que impliquem
revolvimento do contexto fatico-probatdrio dos autos (Sumula n. 7 do STJ).

5. O conhecimento do recurso pela alinea "c" do permissivo constitucional
exige a demonstragdo da divergéncia, med1ante o cotejo analitico do acdérdao
recorrido e dos arestos paradigmas, de modo a se verificarem as
circunstancias que assemelhem ou identifiquem o0s casos confrontados (arts.
255, § 1° do RISTJ e 1.029, § 1°, do CPC/2015), 6nus do qual a parte
recorrente ndo se desincumbiu.

1II. Dispositivo 6. Agravo interno desprovido."

(AgInt no AREsp n. 2.622.367/SP, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 17/2/2025, DJEN de 21/2/2025, g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
INCIDENTE DE DESCONSIDERA CAO INVERSA DA
PERSONALIDADE JURIDICA. DECISA O MONOCRATICA DO
RELATOR. POSSIBILIDADE. VIOLA CAO DA COISA JULGADA.

AUSENCIA DE PREQUESTI ONAMENTO, S UMULA 211/STI.
CERCEAMENTO DE DEFESA. NAO OCORREN CIA. INVIABILIDADE
DE REEXAME DE MATERIA FATICO-PROBATORIA. SUMULA 7/STJ.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. I. CASO EM EXAME
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1. Agravo interno interposto por Buchalla Administragdo de Bens S/S Ltda.
contra decisdo monocratica do Ministro Marco Aurélio Bellizze, que ndo
conheceu de recurso especial. II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha trés questoes em discussdo: (i) definir se a decisdo monocrdtica do
relator, com base em jurisprudéncia consolidada, violou o principio da
colegialidade; (ii) estabelecer se houve prequestionamento da alegada ofensa
a coisa julgada, de modo a viabilizar a andlise do recurso especial; (iii)
verificar se a analise da desconsideragdo inversa da personalidade juridica
implicou cerceamento de defesa e exigiria reexame de matéria fatico-
probatéria.

III. RAZOES DE DECIDIR

3. Nao viola o principio da colegialidade a decisdo monocrdtica do relator
calcada em jurisprudéncia dominante do Superior Tribunal de Justiga,
conforme art. 932 do CPC e Sumula 568/STJ, especialmente diante da
possibilidade de revisao pelo colegiado por meio de agravo interno.

4. A auséncia de prequestionamento da matéria relativa a alegada ofensa a
coisa julgada inviabiliza o conhecimento do recurso especial, conforme a
Stmula 211/STJ.

5. Nio se verifica cerceamento de defesa, pois o julgamento antecipado da
Iide foi legitimado pelas instincias ordindrias, que consideraram as provas nos
autos suficientes para o julgamento. A produgdo das provas requeridas pela
agravante ndo foi considerada indispensével & solugdo da controvérsia, nos
termos do art. 330, I, do CPC/2015.

6. A revisdo do acérdio local, para concluir pela imprescindibilidade de
produgado de provas ou para reavaliar os requisitos da desconsideragdo inversa
da personalidade juridica, encontra 6bice na Stimula 7/STJ, que impede o
reexame de matéria fatico-probatdria em recurso especial.

IV. Agravo interno desprovido."

(AgInt no AREsp n. 2.602.975/SP, relator Ministro Carlos Cini Marchionatti
(Desembargador Convocado TJRS), Terceira Turma, julgado em 17/2/2025,
DJEN de 20/2/2025, g.n.)

A contrario sensu, conforme entendimento desta Corte, "apenas ocorre cerceamento
de defesa nos casos em que o juizo decide por insuficiéncia de provas, embora tenha indeferido
justamente o meio de prova que supriria essa insuficiéncia probatdria”" (Agint no AREsp
2.721.966/MT, Relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 17/2/2025, DJEN

de 20/2/2025), o que ndo ocorreu no caso em exame.

Ao afastar a alegacdo de cerceamento de defesa, o eg. Tribunal de Justica consignou
expressamente que os documentos que instruiram a inicial eram suficientes ao julgamento da
lide e que as provas que os agravantes pretendiam produzir ndo seriam uteis para refutd-los. Leia-

se, a proposito, o seguinte trecho do v. acérdao:

"Defende a parte apelante a nulidade da senteng¢a objurgada sustentando
que o julgamento antecipado da lide ocasionou-lhe cerceamento de defesa.
Aduziu que requereu a produg¢do "de prova testemunhal (e depoimento
pessoal do representante da Apelada/Requerente) e, igualmente, na
necessidade de se oficiar o Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina -
IMA, com a finalidade de que esse fornecesse maiores informagdes acerca
dos atos de fiscalizagdo, penalidades, procedimentos e multas que pairam
sobre o estabelecimento comercial em questao" (evento 94, p. 7), mas isso
nao lhe foi oportunizado

A tese, contudo, ndo merece acolhida.

E que ao magI.s'trado é atribuido determinar, de acordo com o seu livre
convencimento, a realizagdo de provas necessdrias ao deslinde da
controvérsia, bem como indeferir as diligéncias initeis ou protelatorias (art.
370, pardgrafo tnico, do CPC) e julgar antecipadamente a lide quando a
questdo for unicamente de direito ou caso entenda pela desnecessidade da
dilagdo probatéria (art. 355, I, do CPC).
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Além disso, "o julgamento antecipado do mérito é medida que se impoe
quando for o caso, em aten¢do aos principios da celeridade, da economia
processual e da razodvel duragdo do processo, evitando a pritica de atos
intteis. Prestar a jurisdi¢do ndo é apenas garantir a prolagdo da sentenga de
mérito, mas que esse ato seja praticado no momento devido, sem retardos
injustificados”" (MONTENEGRO FILHO, Misael. Curso de direito processual
civil. 12. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2016, p. 213).

No caso em aprego, chamado a especificar as provas que pretendia
produzir, a parte recorrente requereu a prova testemunhas e depoimento
pessoal do requerente, "com o fito de comprovar que os requeridos sempre
estiveram (e estdo) em vigorosa negociagdo com a credora da requerente [...] a
existéncia de graves passivos ambientais sobre o estabelecimento comercial
[...] o abandono do estabelecimento comercial [...] as substanciosas medidas
préticas e investimentos financeiros realizados pelos requeridos para
proporcionar a retomada da atividade comercial’ (p. 1), além da expedig¢do de
oficio para o Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina (IMA), "para que
junte aos autos toda documentagdo pertinente aos processos administrativos
relacionados ao estabelecimento comercial sub judice"(evento 63, p. 2).

Sobre esse pedido, assentou o magistrado de origem:

Ainda que os réus tenham postulado dilagdo probatdria (Evento 63,
PET1), a apreciagdo recai sobre o cumprimento ou nido de clidusulas
contratuais, em nada contribuindo na interpretagio do caso o
depoimento de testemunhas ou a expedigdo de oficios relacionados a
informagdes que incumbia & ré comprovar na contestagdo (art. 434 do
CPC/2015) (evento 70).

Com efeito, a agdo objetiva a resolugdo do contrato firmado entre as partes,
de modo que tem origem em seu (suposto) inadimplemento contratual, de
maneira que se revela suficiente o exame do aludido contrato e a prova
documental de seu (des)cumprimento, ndo havendo falar, portanto, em
cerceamento de defesa.

Logo, rejeita-se a proemial.” (fl. 1.013, g.n.)

Nesse contexto, estando a orientacdo do acorddo em consonancia com a

jurisprudéncia do STJ, incide o 6bice da Samula 83/STJ no ponto.

Importa ressaltar que o caso dos autos ndo trata da hipétese na qual o juiz indefere a
realizacdo de prova requerida oportuna e justificadamente pela parte com o objetivo de
comprovar suas alegacoes, para concluir pela auséncia de comprovacdo das alegacdes. Ao
contrario, o Juizo considerou desnecessaria a producdo de provas adicionais por considerar que
as provas dos autos eram suficientes ao deslinde da controvérsia, o que, de fato, ndo configura
cerceamento de defesa.

Ademais, a alteracdo das conclusdes do acordao recorrido, de que ndo era necessaria
a produgdo de provas adicionais, demanda a andlise das provas carreadas aos autos,
procedimento sabidamente inviavel em recurso especial, nos termos da Stmula 7 do STJ. A

proposito:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA DA PARTE
DEMANDANTE.

1. A Corte de origem manifestou-se expressamente acerca dos temas
necessdrios a solu¢do da controvérsia, de modo que, ausente qualquer
omissdo, contradig¢do ou obscuridade, ndo se verifica a ofensa aos artigos 489
e 1.022 do CPC/2015.

2. Cabe ao juiz, como destinatirio da prova, indeferir as que entender
impertinentes, sem que tal implique cerceamento de defesa. Rever as
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conclusées do 6rgdo julgador quanto & suficiéncia das provas apresentadas
demanda o reexame do acervo fético e probatério dos autos, providéncia
vedada pela Stimula 7 do STJ.

3. A jurisprudéncia sedimentada desta Corte Superior tem entendido que "no
contrato de seguro de automovel, o estado de embriaguez do condutor de
veiculo, caso seja determinante para a ocorréncia do sinistro, é circunstincia
apta a excluir a cobertura do seguro contratado, por constituir causa de
agravamento do risco" (Agint no REsp n. 2.054.186/SP, relator Ministro
Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 29/5/2023, DJe de 31/5/2023).
Incidéncia da Sumula 83/STJ.

3.1. A revisdo do aresto impugnado exigiria derruir a convic¢do formada nas
instancias ordindrias no sentido de que a embriaguez do condutor do veiculo
foi causa determinante para a ocorréncia do sinistro. Incidéncia da Stimula 7
/STIJ.

4. Agravo interno desprovido."

(Agint no AREsp n. 2.686.986/SP, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 31/3/2025, DJEN de 4/4/2025, g.n.)

No que tange as alegagdes de ilegitimidade ativa e falta de interesse de agir para o
pedido de reintegracdo de posse, o Tribunal a quo consignou que tanto o contrato de trespasse
quanto o pedido reintegratdrio recairam sobre o fundo de comércio, € ndo sobre o imovel em

si. Leia-se, a propdsito, o seguinte trecho do v. acérdao:

"Os apelantes aduzem que o terreno onde se localiza o posto pertence a
terceiro estranho a lide, evidenciando a ilegitimidade ativa e falta de interesse
processual da parte autora quanto ao pedido de reintegragdo na posse.

Contudo, a simples leitura do instrumento contratual permite concluir que
a alienagdo ajustada pelas partes recaiu, em verdade, sobre fundo de
comércio, ou seja, compde-se da reunido de bens, corpéreos e incorp6éreos
necessérios a consecugdo do objetivo empresarial, ndo englobando o imével
onde constou o estabelecimento. A conferir:

Cldusula Primeira - Objeto: A CEDENTE declara neste ato ser legitima
detentora de direitos sobre o ESTABELECIMENTO COMERCIAL
denominado "POSTO BRAVA", com endere¢o na cidade de Balneario
Camborit, Estado de Santa Catarina, estabelecida na Avenida do
Estado, n. 133, bairro Praia dos Amores, CEP 88.330-000, tendo como
atividade econémica principal o comércio varejista de combustiveis
para veiculos automotores, o qual, considerando os equipamentos,
instalagdes, estoque de mercadorias, etc., representa o valor do negocio
de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais)" (evento 1, doc.
2)

Necessdrio atentar, ainda, que o préprio contrato de trespasse informava
que o terreno era de propriedade de Lotar Watzko. E mais, nele as partes
ajustaram que a contratante formalizaria um novo contrato de locagdo, ticando
responsavel, inclusive, pela transferéncia da titularidade dos encargos
locaticios. Veja-se:

Cldusula Terceira - Locagdo do terreno - A CESSIONARIA declara
ciéncia de que o ESTABELECIMENTO COMERCIAL, objeto do
presente instrumento, estd situado em terreno de propriedade de
LOTAR WATZKO, possuindo contrato de locagdo do imével firmado
originariamente em 19.04.2000 e renovado em 01.05.2017, cujo termo
final a 30.04.2022, devendo CEDENTE e LOTAR WATZKO firmarem
"Termo de Distrato" no prazo de 05 (cinco) dias, o qual deverd ser
apresentado a CESSIONARIA tao logo se dé sua assinatura pelas
partes, sob pena de suspensdo, de pleno direito, do pagamento dos
valores previstos na cldusula segunda.

Pardgrafo Primeiro. As partes acordam desde ji que a CESSIONARIA
celebrara novo contrato de locagdo sobre o imovel e sobre o
ESTABELECIMENTO COMERCIAL, tais como,
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exemplificativamente, Iluz, 4gua, taxa de lixo, etc., bem corno,
providenciar a alteragdo da titularidade de tais encargos para o nome da
CESSIONARIA, a partir desta data.

Tem-se, portanto, que o pedido formulado pela parte autora de reintegragdo
na posse recaiu sobre o conjunto de bens que envolvem a atividade
empresarial, os quais, evidentemente, sdo passiveis de devolugao.

Desse modo, rejeita-se a preliminar. " (fl. 1.015, g.n.)

Nas razdes do recurso especial, por sua vez, os recorrentes insistem na tese de que o
pedido de reintegragcao de posse se refere ao imdvel e afigura-se impossivel por se tratar de bem
de propriedade de terceiro, o que violaria o art. 18 do CPC/2015.

Dessa forma, ha de se concluir que as razdes recursais sdo dissociadas do
contelido do acérdao recorrido e ndo tém o poder de infirma-lo, porquanto os fundamentos
autébnomos e suficientes a manutencdo do aresto, no ponto, mantiveram-se inatacados €
incolumes nas razdes do recurso especial, convocando, na hipotese, a incidéncia das Simulas
283 e 284 do STF. Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
INDENIZATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE CONHECEU DO
AGRAVO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.
INSURGENCIA RECURSAL DA DEMANDADA.

1. A Corte de origem dirimiu a matéria submetida a sua apreciagao,
manifestando-se expressamente acerca dos temas necessdrios a integral
solugdo da lide, de modo que, ausente qualquer omissdo, contradi¢do ou
obscuridade no aresto recorrido, ndo se verifica a alegada negativa de
prestagao jurisdicional.

2.1. Consoante jurisprudéncia desta Corte Superior, a peti¢do inicial que
permite aferir a causa de pedir e o pedido e que possibilita a ampla defesa da
parte ré ndo pode ser considerada inepta. Incidéncia da Sumula 83 do STJ.

2.2. Para derruir as conclusées contidas no decisum e verificar eventual
inépcia da inicial seria imprescindivel o revolvimento do acervo fético e
probatério dos autos, providéncia vedada na via estreita do recurso especial,
ante o Obice estabelecido pela Sumula 7 do STJ. Precedentes.

3. A subsisténcia de fundamento inatacado, apto a manter a conclusdo do
aresto impugnado, e a apresentagdo de razdes dissociadas desse fundamento,
impbem o reconhecimento da incidéncia das Stmulas 283 e 284 do STF, por
analogia. Precedentes.

4. Agravo interno desprovido."

(Aglnt no Agint no AREsp n. 2.714.848/MS, relator Ministro Marco Buzzi,
Quarta Turma, julgado em 31/3/2025, DJEN de 4/4/2025, g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA. VICIOS CONSTRUTIVOS. INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E COMPENSACAO POR DANOS MORAIS.
PRESCRICAO DECENAL. ART. 205 DO CODIGO CIVIL. SUMULA 83
/STJ. FUNDAMENTOS NAO IMPUGNADOS. RAZOES DISSOCIADAS
DA MOTIVACAO DO JULGADO. SUMULAS 283 E 284 DO STF.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. "A pretensdo cominatéria de obrigar a construtora as providéncias
necessdrias ao saneamento do vicio construtivo ndo se confunde com a mera
substitui¢do de produto ou reexecugdo de servigo, de modo que ndo se sujeita
ao prazo decadencial previsto no art. 26 do Cédigo de Defesa do
Consumidor" (AgInt no REsp n. 1.863.245/SP, Relator Ministro MOURA
RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, julgado em 24/8/2020, DJe 27/8/2020).

2. "Quando a pretensdo do consumidor é de natureza indenizatdria (isto é, de
ser ressarcido pelo prejuizo decorrente dos vicios do imdvel) ndo hi
incidéncia de prazo decadencial. A agdo, tipicamente condenatdria, sujeita-se
a prazo de prescricdo. A falta de prazo especitico no CDC que regule a
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pretensdo de indenizagdo por inadimplemento contratual, deve incidir o prazo
geral decenal previsto no art. 205 do CC/02" (REsp n. 1.819.058/SP, Relatora
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 3/12/2019,
DlJe 5/12/2019)

3. Inadmissivel o recurso especial quando a parte recorrente ndo impugna, de
forma especifica, os fundamentos do acérdio recorrido, apresentando razoes
dissociadas da motivagdo do julgado, como ocorreu na hipétese dos autos.
Incidéncia das Stimulas 283 e 284 do STF.

4. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no AREsp n. 2.394.798/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 15/4/2024, DJe de 18/4/2024, g.n.)

Nos termos do art. 476 do CC/2002, nenhum dos sujeitos da relagdo juridica, antes
de cumprida sua obrigagdo, pode exigir o adimplemento da obrigacdo contraposta, tendo em
vista a maxima civilista do exceptio non adimpleti contractus, que se refere a possibilidade de o
devedor escusar-se da prestacdo da obrigagdo contratual, por ndo ter o outro contratante

cumprido com aquilo que lhe competia. Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS A EXEC UCAO. PARCELA DE CONTRATO DE
SERRALHERIA. EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRACTUS.
OBSER VANCIA. ALTERACAO DO JULGADO. MANUTENCAO DA
SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Nenhum dos sujeitos da relagdo juridica, antes de cumprida sua obrigagdo,
pode exigir o adimplemento da obrigagdo contraposta, tendo em vista a
maxima civilista do exceptio non adimpleti contractus, disciplinada pelo art.
476 do Codigo Civil, que se refere a possibilidade de o devedor escusar-se da
prestagdo da obrigagdo contratual, por néo ter o outro contratante cumprido
com aquilo que lhe competia.

2. No caso, o Tribunal a quo concluiu ndo ser devida a parcela cobrada na
execugdo, em razdo da inconteste demonstragdo de falha na prestagdo do
servigo contratado, a justificar a exceptio non adimpleti contractus ou exce¢ao
do contrato ndo cumprido. A alteragdo do julgado implica reexame de provas,
vedado pela Sumula 7/STJ.

3. Agravo interno desprovido."

(Agint no AREsp n. 2.282.332/SP, relator Ministro Raul Arafjo, Quarta
Turma, julgado em 15/5/2023, DJe de 22/5/2023, g.n.)

PROCESSUAL CIVIL. EXECUCAO TITULO EXECUTIVO JUDICIAL.
OBRIGACOES RECIPROCAS DESCUMPRIMENTO PELO
EXEQUENTE. EMBARGOS A EXECUCAO. CABIMENTO.

1. Nenhum dos sujeitos da relagdo juridica, antes de cumprida sua obrigagao,
pode exigir o adimplemento da obrigagdo contraposta, eis a transposi¢do para
o processo da maxima civilista do exceptio non adimplenti contractus.

2. A alegada auséncia de contraprestacio do exequente - consistente no
pagamento de indenizagdo determinada no processo de conhecimento -,
possui a virtualidade de atingir a prdpria exigibilidade do titulo, matéria
absolutamente passivel de ser alegada em sede de embargos a execugdo (art.
741, inciso 1I) ou de impugnagdo ao cumprimento de sentenga (art. 475-L,
inciso II), no momento da execug¢do de sentenga constitutiva de obrigagdo
bilateral.

3. Recurso especial provido.

(REsp n. 826.781/RS, relator Ministro Luis Felipe Salom&o, Quarta Turma,
julgado em 22/2/2011, DJe de 25/2/2011, g.n.)

No caso, o Tribunal de Justica consignou expressamente que, embora os recorridos
tenham cumprido com sua obrigacdo contratual de transferéncia do fundo de comércio nos
termos ajustados, os recorrentes ndo cumpriram com a obrigacao constante da clausula segunda,
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alinea "a" do contrato de trespasse - que previa a assungao, pelos recorrentes, da divida objeto da
execug¢do n. 0602483-08.2014.8.24.0005, promovida pela Raizen Mime Combustiveis S/A
contra os recorridos, a ser satisfeita até 31/01/2019 -, nfo sendo o alegado descumprimento da
cldusula que previa a responsabilidade dos recorridos pelo passivo ambiental suficiente a ensejar
a aplicacfio da excegfio do contrato ndo cumprido. E o que se infere do seguinte trecho do v.

acordao:

"Afirmam os apelantes que nao houve inadimplemento apto a ensejar a
resolugdo, razao pela qual intentam a reforma da sentenga para que seja
mantido o contrato.

O pedido nao comporta acolhida.

Sobre o tema, dispoe o Cédigo Civil:

Art. 474. A cldusula resolutiva expressa opera de pleno direito; a
tdcita depende de interpelagao judicial.

Art. 475. A parte lesada pelo inadimplemento pode pedir a resolugado
do contrato, se ndo preferir exigir-lhe o cumprimento, cabendo, em
qualquer dos casos, indenizagdo por perdas e danos.

O contrato celebrado entre as partes previu expressamente as seguintes
obrigagoes a serem adimplidas (evento 1, doc. 2):

Cldusula Segunda - Pre¢o e forma: A transagdo estabelecida pelo
TRESPASSE que ora se opera, serd composta na seguinte forma e
condigoes:

a) A assungdo pela CESSIONARIA da divida da CEDENTE, objeto
dos autos do processo de execugdo de titulo extrajudicial, autuado sob
n° 0602483-08.2014.8.24.0005, promovido por Raizen Mime
Combustiveis S/A, que tramita na 4 Vara Civel da Comarca de
Balnedrio Camborit/SC. Estipula-se para a referida obrigagdo o valor
méximo de R$ 1.250.000,00 (um milhdo, duzentos e cinquenta mil
reais), isentando a CESSION. do pagamento de qualquer valor
superior a este limite; sendo que qualquer abatimento ou desconto
auferido na quitagdo da divida sers aproveitado tinica e exclusivamente
pela CESSIONARIA. )

b) O pagamento pela CESSIONARIA a CEDENTE da quantia de R$
200.000,00 (duzentos mil reais), da seguinte forma: b.1. R$ 140.000,00
(cento e quarenta mil reais), no ato da assinatura do presente
instrumento, através dos cheques n. 00196, conta n° 5351 7-6, agéncia
1531, Banco Sicredi, no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais); n.
000197, conta n° 5351 7-6, agéncia 1531, Banco Sicredi, no valor de
R$ 70.000,00 (setenta mil reais); e n° 000198, conta n° 5351 7-6,
agéncia 1531, Sicredi, no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), todos
com compensagdo a vista e entregues neste ato; e b.2. R$ 60.000,00
(sessenta mil reais), através do cheque n. 000199, conta n° 5351 7-6,
agéncia 1531, Banco Sicredi, com vencimento no dia 20.07.2018,
também entregue neste ato.

¢) O pagamento da divida da CEDENTE com LOTAR WATZKO
(honorarios de sucumbéncia) oriunda dos autos do cumprimento de
sentenga n° 0009513-46.2014.8.24.0005 (Ag¢ao de Despejo), da V Vara
Civel da Comarca de Balnedrio Camboripu/SC, no valor de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), em tavor do Sr. René Rotta, através do
cheque n. 000193, conta n° 5351 7- 6, agéncia 1531, Sicredi, com
compensagdo a vista, entregue neste ato.

d) O pagamento da divida da CEDENTE com LOTAR WATZKO,
inerente a multa prevista no contrato de locagdo vigente entre ambos, ¢
que ora se resolve com plena, rasa, e irrevogdvel quitagdo entre as
partes, no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), através do
cheque n. 000194, conta n° 5351 7-6, agéncia 1531, Sicredi, a ser
compensado na data de 10.08.2018, entregue neste ato.

e) O pagamento de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) ao Sr. René
Rotta, a titulo de intermediagdo do presente negocio, através do cheque
n. 000195, conta n° 5351 7-6, agéncia 1531, Sicredi, a ser compensado
na data de 10.09.2018, entregue neste ato.
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(..) Pardgrafo Segundo. A obriga¢do descrita na alinea "a" supra,
serd satisfeita pela CESSIONARIA diretamente com a credora até
31.01.2019, devendo apresentar a cedente, dentro do prazo, o termo de
quitagdo ou documento equivalente, ou, ainda, termo de assungdo de
divida com anuéncia da credora que desobrigue a CEDENTE de
qualquer responsabilidade sobre o débito referido.

Paragrafo Terceiro: Com a assungdo da divida por parte da
CESSIONARIA e a extingdo dos autos n. 0602483-08.2014.8.24.0005,
a obrigacdo com a CEDENTE, somente se perfectibilizard se, no prazo
de 120 (cento e vinte) dias, a contar desta data, forem liberadas as
garantias hipotecdrias registradas na escritura publica de constitui¢do de
hipoteca para garantia de transagdes comerciais, do livro 236, folha
130, do Tabelionato de Notas de Protesto da Comarca de Itapema/SC.

Pardgrato Quarto: Em caso de atraso no(s) pagamento(s), incidird o
pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido,
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e corre¢do monetaria
pelo indice INPC

Pois bem.

Da anélise do processado, inconteste que a parte autora, aqui apelada,
cumpriu com sua obrigagdo contratual, transferindo o fundo de comércio nos
termos ajustados.

De outro lado, os apelantes adimpliram as obrigagdes constantes das
alineas "b", "c", "d" e "e" da cldusula Segunda, quitando o valor de R$
350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais). No entanto, deixaram de
adimplir - e de fazerem a respectiva prova - a obrigagdo contida na alinea "a",
até 31-9-2019, que consistia na assungdo de divida no valor de R$
1.250.000,00 (um milhdo e duzentos e cinquenta mil reais), objeto de
execugédo judicial.

Cabe dizer que, sendo positiva e liquida a obrigagdo de pagamento,
porquanto contratualmente prevista e com termo certo, o inadimplemento
opera-se com o vencimento da obrigagéo ajustada.

(...)

Quanto as suposta excegoes dilatdrios, envolvendo débitos ambientais, no
valor de R$ 314.000,00 (trezentos e quatorze mil reais), além de gastos na
ordem de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) com a contratagdo
de servigos voltados a reparagdo de danos ambientais ocorridos ao tempo da
gestdo da demandante (p. 26), melhor sorte também ndo assiste aos réus
/apelantes.

Acerca do tema, colaciona-se da doutrina de Arnaldo Rizzardo:

"A exceptio non adimpleti contractus s6 pode ser alegada com
propriedade quando as prestagdes sdo contemporaneas (traitpour trait).
Quando as prestagoes sdo sucessivas, ndo ¢ licito invocd-la, em seu
prol, a parte a quem incumbia dar o primeiro passo” (in Contratos. 13.
ed., rev. e atual. Rio de Janeiro: Forense, 2013, p. 263).

Nio se olvida que a parte autora responsabilizou-se pelos passivos
ambientais existentes até a data da formalizagdo do contrato (parigrafo sexto,
da cl1°), mas ainda assim incumbia aos réus, frente a verificagdo dos
aludidos débitos, quitar primeiramente as prestagdes assumidas pelo trespasse,
para, entido, admoestar a parte autora acerca dos passivos ambientais cuja
responsabilidade esta havia assumido.

E de mais a mais, embora os réus/apelantes afirmem a existéncia de
prejuizos em decorréncia do alegado descumprimento pela parte autora,
verifica-se que nada fizeram para cobri-los até entdo, nestes autos mediante
pedido reconvencional, tampouco em agdo propria.

Nesse cendrio, impositiva a manutengdo da sentenga quanto ao retorno das
partes ao status quo ante, razao pela qual nega-se provimento ao recurso dos
réus nesse particular.” (fls. 1.015/1.017, g.n.)

Nesse contexto, para se alterar o entendimento do acdrdao recorrido acerca do

descumprimento contratual dos recorrentes e da aplicacdo da excecao do contrato nao cumprido (
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exceptio non adimpleti contractus), seria necessaria a analise e interpretacdo de cldusulas
contratuais e o revolvimento de matéria fatico-probatoria, o que ¢ inviavel em recurso especial, a

teor das Simulas 5 e 7 do STJ. Nesse sentido:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO.
VIOLACAO DE DISPOSITIVOS DA CONSTITUICAQ FEDERAL.
ANALISE. COMPETENCIA DO STF. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 282 E 356
/STF. CERCEAMENTO DE DEFESA. REEXAME DE MATERIA
FATICA. SUMULA N, 7/STJ. EXCEPTIO NON ADIMPLETI
CONTRACTUS. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7/8TJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL PREJUDICADA.

1. Nao comporta conhecimento o recurso especial quanto a alegag¢ao de
malferimento do art. 5°, LV, da Constituigdo Federal, por ser a via inadequada
a alegagao de afronta a artigos e preceitos da Constituicdo Federal, sob pena
de usurpagao de competéncia atribuida exclusivamente a Suprema Corte:

2. O Tribunal de origem ndo analisou nem implicitamente os arts. 7° e 357, §
4° do CPC. Desse modo, impde-se o ndo conhecimento do recurso especial
por auséncia de prequestionamento, entendido como o indispensdvel exame
da questao pela decisdo atacada, apto a viabilizar a pretensao recursal.

3. Se a parte recorrente entendesse haver alguma eiva no acérdao impugnado,
ainda que a questao federal tenha surgido somente no julgamento no Tribunal
a quo, deveria ter oposto embargos declaratorios, a tim de que fosse suprida a
exigéncia do prequestionamento e viabilizado o conhecimento do recurso em
relagdo aos referidos dispositivos legais.

4. Rever o entendimento do Tribunal de origem, a fim de se entender pela
existéncia de cerceamento de defesa, como pretende a parte agravante,
demandaria o revolvimento de fatos e provas, o que atrai o 6bice da Sumula n.
7/STI.

5. A pretensdo de alterar o entendimento do acérddo recorrido acerca da
aplicagdo da exce¢do do contrato nio cumprido (exceptio non adimpleti
contractus) demandaria a anélise e interpretagdo de cldusulas contratuais e o
revolvimento de matéria fétlco-probaténa, o que ¢é invidvel em recurso
especial, a teor das Stimulas n. 5 e 7 do STJ. Precedentes.

6. E pacifico o entendimento desta Corte superior de que os mesmos obices
impostos a admissdo do recurso pela alinea "a" do permissivo constitucional
impedem a andlise recursal pela alinea "c", ficando prejudicada a apreciagao
do dissidio jurisprudencial referente ao mesmo dispositivo de lei federal
apontado como violado ou a tese juridica.

Agravo interno improvido."

(AgInt no AREsp n. 2.688.098/CE, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, julgado em 9/12/2024, DJEN de 12/12/2024, g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL.
IMOVEL. ACAO INDENIZATORIA. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. APLICACAO DA EXCECAO DO CONTRATO NAO
CUMPRIDO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7. RETENCAO DOS
VALORES. SUMULA N. 83 DO STJ. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. SUMULA N. 83 DO STJ. PERCENTUAL DE RETENCAO.
SUMULAS N. 283 E 284 DO STF. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
1. A pretensdo de alterar o entendimento do acérddo recorrido acerca da néo
aplicagdo da exceg¢do do contrato ndo cumprido demandaria a andlise e
interpretagdo de cldusulas contratuais e o revolvimento de matéria fético-
prol:latc;ﬁa, o que ¢é invidvel em sede de recurso especial, a teor das Stimulas 5
e 7do STJ.
2. Na hipétese de resolugdo de contrato de promessa de compra e venda de
imovel submetido ao Cdédigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a
imediata restituicdo das parcelas pagas pelo promitente-comprador -
integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor,
ou parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao
destfazimento - inteligéncia da Sumula 543/STJ.
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3. No caso de ilicito contratual, os juros de mora sdo devidos a partir da
citagao.

4. Agravo interno desprovido."

(AgInt no AREsp n. 2.327.706/RJ, relator Ministro Jodo Otdvio de Noronha,
Quarta Turma, julgado em 4/11/2024, DJe de 6/11/2024, g.n.)

No que tange ao pleito de retengdo de benfeitorias uteis e necessarias, o Tribunal
Estadual entendeu ndo ser cabivel em razao da existéncia de previsao contratual expressa nesse

sentido, conforme se infere dos seguintes trechos do v. acérdao recorrido:

"Quanto a retengdo/indenizagdo das benfeitorias realizadas no
estabelecimento comercial, melhor sorte ndo assiste aos recorrentes.

Acerca do tema, o contrato entabulado entre as partes assim estipulou:

Clausula Quarta - Posse - A CESSIONARIA entrard na posse e
administracdo do ESTABELECIMENTO COMERCIAL na data da
assinatura deste instrumento, declarando ter conhecimento do estado
fisico dos equipamentos e mdéveis que compoe o mesmo, conforme ja
citado.
Pardgrafo Unico. Caso seja rescindido o presente contrato sem prejuizo
das penalizagbes aqui estabelecidas, bem como da apuragdo de perdas e
danos, a CESSIONARIA devolverd a posse do imével para a
CEDENTE em um prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da data
da efetiva rescisdo, tudo na forma e estado conforme lhe foi entregue,
exceto o desgaste natural dos equipamentos/materiais. Neste caso,
igualmente ndo terd direito a CESSIONARIA de ressarcimentos de
benfeitorias que tiverem sido realizadas (evento 1, doc. 2. p. 4).

Com cfeito, as benfeitorias que se pretende indenizar estdo vinculadas ao
objeto do contrato e visaram 4 manutengdo da atividade comercial, de modo
que devem ser suportadas pela "cessiondria” e ndo cabem ser ressarcidas,
notadamente porque hé cldusula contratual afastando expressamente essa
hipétese. Mudando o que deve ser mudado, esta Corte ja decidiu que deve
preponderar o principio do pacta sunt servanda e, nesse cendrio, indeferir o
pleito de retengdo:

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO COM
INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS. SENTENCA DE
IMPROCEDENCIA. INCONFORMISMO DA PARTE AUTORA.
AGRAVO RETIDO. AUSENCIA DE PEDIDO EXPRESSO PARA
APRECIACAO NAS CONTRARRAZOES. NAO CONHECIMENTO.
INTELIGENCIA DO ART. 523, § 1 2, DO CODIGO DE PROCESSO
CIVIL DE 1973. RESCISAO CONTRATUAL REALIZADA POR
VONTADE MUTUA. CELEBRACAO DIS TRATO. DI VERGENCIA
QUANTO A RESPONSABILIDADE PELO TERMINO DO PACTO.
AUSENCIA DE PROVAS DE CULPA DA RE. ONUS
PROBATORIO DA AUTORA. INTELIGENCIA DO ART. 333, I, DO
CPC/1973 (CORRESPONDENTE AO ART. 373, I, DO CPC/2015).
"Consoante o disposto no art. 333, I, do CPC/73, compete ao autor a
prova dos fatos constitutivos do direito invocado na petigdo inicial. 5.
Na hipétese dos autos, o posto revendedor de combustiveis pretende ser
indenizado por danos emergentes e lucros cessantes decorrentes de
vazamento de gasolina. No entanto, o acervo fitico-probatdrio
delimitado no acordio recorrido ndo permite concluir que houve culpa
da distribuidora ré no fato danoso. Logo, ndo tendo a parte autora se
desincumbido do 6nus probatoério que lhe competia, devem ser julgados
improcedentes os pedidos de danos emergentes e Ilucros cessantes"
(REsp 1455296/PI, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, Rel. p/ Acérdao
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 1I-
12- 2016, D Je 15-12-2016). PLEITO DE INDENIZACAO EM FACE
DA CULPA DA RE AUSENCIA DE PROVA DA CULPA E DOS
PREJUIZOS. CLAUS ULA CONTRATUAL EXPRESSA QUE VEDA
INDENIZACAO OU RETENCAO POR BENFEITORIAS. RISCO DO
NEGOCIO. NAO DEMONSTRACAO DE FATO CONSTITUTIVO
PELA AUTORA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJSC,
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Apelagdo Civel n. 0003703-21.2004.8.24.0012, de Cagador, rel. Haidée
Denise Grin, Segunda Cimara de Direito Comercial, j. 30-04-2019).
(grifei)

Dessarte, o recurso é desprovido também nesta parte." (fl. 1.018, g.n.)

Nas razoes do recurso especial, no entanto, os recorrentes defendem, em sintese, que:
(1) o acordao violou o art. 489, § 1°, VI, do CPC/2015, pois ndo apresentou fundamentagao
suficiente sobre a matéria, limitando-se a transcrever a clausula contratual e precedente do
Tribunal sem fazer a distingdo do caso concreto; e (ii) nos termos do art. 1.219 do CC/2002, ¢
cabivel a retencao das benfeitorias, mormente considerando que possibilitaram a reativa¢ao do

estabelecimento comercial objeto do contrato de trespasse.

Quanto ao primeiro fundamento, ndo assiste razao aos recorrentes, uma vez que,
além de a eg. Corte de origem ter decidido de modo integral a controvérsia posta, analisando de
forma clara, precisa e completa a matéria relativa a pretendida reten¢do de benfeitorias, a regra
do art. 489, § 1°, VI, do CPC, que exige distin¢do ou superacdo para ndo aplicagdo de simulas
ou precedentes, somente se aplica a sumulas ou precedentes vinculantes, ¢ ndo a julgados

meramente persuasivos, como ocorreu no caso concreto. Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ADMINISTRATIVO E
PROCESSO  CIVIL. CONCURSO PUBLICO. CANDIDATA
CLASSIFICADA FORA DO NUMERO DE VAGAS. NOMEACAO.
NOVAS VAGAS. INTERESSE DA ADMINISTRACAO MANIFESTADO.
OMISSAO INEXISTENTE. AGRAVO IMPROVIDO.

1. Nao ha ofensa ao art. 1.022 do CPC/20135, porquanto o Tribunal de origem
decidiu a matéria de forma fundamentada. O julgador ndo estd obrigado a
rebater, um a um, os argumentos invocados pelas partes, quando encontra
motivagao satisfatoria para dirimir o litigio.

2. O STJ possui entendimento no sentido de que "a regra do art. 489, §1°, VI,
do CPC/2015, segundo a qual o juiz, para deixar de aplicar enunciado de
stimula, jurisprudéncia ou precedente invocado pela parte, deve demonstrar a
existéncia de distingdo ou de superagdo, somente se aplica ds simulas ou
precedentes vinculantes, mas ndo ds simulas e aos precedentes apenas
persuasivos”" (REsp n. 1.698.774/RS, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 1%9/2020, DJe de 9/9/2020).

3. Agravo interno desprovido."

(AgInt no REsp n. 1.991.101/AP, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Segunda Turma, julgado em 9/4/2025, DJEN de 15/4/2025, g.n.)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. APRECIACAO DE TODAS AS QUESTOES
RELEVANTES DA LIDE PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. AUSENCIA
DE AFRONTA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC/2015. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N. 211 DO STJ. AUSENCIA DE
INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL VIOLADO. SUMULA N. 284
DO STF. INADMISSIBILIDADE. REAVALIACAO DO CONTRATO E
DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.
DECISAO MANTIDA.

1. Inexiste afronta aos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015 quando a Corte local
pronuncia-se, de forma clara e suficiente, acerca das questoes suscitadas nos
autos, manifestando-se sobre todos os argumentos que, em tese, poderiam
infirmar a conclusao adotada pelo Juizo.

2. "A regra do art. 489, §1°, VI, do CPC/15, segundo a qual o juiz, para deixar
de aplicar enunciado de suimula, jurisprudéncia ou precedente invocado pela
parte, deve demonstrar a existéncia de distingdo ou de superagdo, somente se
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aplica ds simulas ou precedentes vinculantes, mas ndo as simulas e aos
precedentes apenas persuasivos” (REsp 1698774/RS, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 01/09/2020, DJe 09/09/2020).
3. A simples indicagdo dos dispositivos legais tidos por violados, sem
enfrentamento do tema pelo acdrdio recorrido e sem que se aponte omissdo
quanto a matéria, obsta o conhecimento do recurso especial, por falta de
prequestionamento, a teor da Sumula n. 211 do STJ.

4. O conhecimento do recurso especial exige a indicagdo dos dispositivos
legais supostamente violados. Ausente tal requisito, incide a Sumula n. 284
/STF.

5. O recurso especial ndo comporta o exame de questées que impliquem
interpretagdo de cldusula contratual ou incursdo no contexto fatico-probatdrio
dos autos, a teor do que dispéem as Sumulas n. 5 e 7 do STJ.

6. No caso concreto, a andlise das razoes apresentadas pela recorrente quanto
ao cerceamento de defesa, bem como quanto a ndo ter havido apenas mudanga
na razdo social da empresa nem rentincia ao beneficio de ordem, demandaria
o reexame de matéria fitica, o que é vedado em recurso especial.

7. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no AREsp n. 2.108.361/DF, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 19/9/2022, DJe de 23/9/2022, g.n.)

Ja quanto ao segundo fundamento, verifica-se a falta de impugnagio objetiva e direta
do fundamento central do acérddo recorrido - existéncia de clausula contratual véalida que afasta
o direito de indenizagao por benfeitorias -, uma vez que a parte recorrente limitou-se a alegar a
necessidade de realizagdo das benfeitorias para o funcionamento do posto de
combustiveis, fundamento este que ndo tem o poder de infirmar o fundamento auténomo e
suficiente 3 manutengédo do aresto, no ponto, a fazer incidir as Stimulas 283 e 284 do STF. Nesse
sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
SENTENCA. CUMPRIMENTO. COISA JULGADA. RELATIVIZACAO.
NAO CABIMENTO. EFICACIA PRECLUSIVA. DEFICIENCIA DE
FUNDAMENTACAO. SUMULAS N° 283 E 284/STF. NULIDADE
PROCESSUAL. REQUISITOS. SUMULA N° 7/STJ.

1. Recurso especial interposto contra acorddo publicado na vigéncia do
Cadigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n’ 2 e 3/STJ).
2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga preleciona que, transitada
em julgado a decisdo de mérito, devem ser consideradas deduzidas e repelidas
todas as alegagoes e as defesas que a parte poderia opor tanto ao acolhimento
quanto a rejeigdo do pedido, ndo sendo possivel a relativizagdo da coisa
julgada, em virtude da eficdcia preclusiva da coisa julgada material.

3. A falta de impugnagdo objetiva e direta ao fundamento do acérdio
recorrido denota a deficiéncia de fundamentagdo recursal, a fazer incidir o
Obice das Stimulas n% 283 e 284/STF.

4. Acolher a tese pleiteada pela parte agravante quanto a nulidade do feito
exigiria exceder os fundamentos do acordao impugnado e adentrar no exame
das provas, procedimento vedado em recurso especial segundo o Obice da
Sumula n® 7/STJ.

5. Agravo interno nao provido."

(AgInt no AREsp n. 1.825.446/SP, relator Ministro Ricardo Villas Béas Cueva
, Terceira Turma, julgado em 13/2/2023, DJe de 17/2/2023, g.n.)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
INVENTARIO EXTRAJUDICIAL. PRECATORIO. RPV. DEPOSITO
JUDICIAL EM NOME DO FALECIDO. HABILITACAO (CPC, ARTS 687
A 692 DO CPC/2015. LEVANTAMENTO DOS VALORES.
AUTORIZACAO. JUDICIAL. NECESSIDADE. SUMULAS 283 E 284 DO
STF.

1. Efetivado o depdsito judicial oriundo de precatério ou RPV em do nome
falecido, devem os herdeiros, mediante a apresentagdo da escritura publica de
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inventdrio e partilha desses créditos, pleitear a habilitagdo nos referidos autos,
nos termos das regras estabelecidas nos arts. 687 a 392 do CPC/2015, bem
como a autorizagdo judicial para levantamento dos valores.

2. A auséncia de impugnag¢do ao fundamento central do acérdio recorrido
enseja a aplicagdo das Stumulas 283 e 284 do STF

3. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no REsp n. 1.745.153/RJ, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 21/ 10/2024, DJe de 25/10/2024, g.n.)

Assiste razao aos recorrentes, contudo, no que tange a possibilidade de reducao da

multa.

No presente caso, o eg. Tribunal de Justica concluiu ndo ser cabivel a redugdo da
clausula penal, fixada em 20% do valor do contrato de trespasse, porque ndo se revela excessiva
ou incompativel com a natureza do negdcio e a condicdo financeira dos recorrentes, nos

seguintes termos:

"Em que pesem as previsoes contidas nos arts. 412 e 413 do Cédigo Civil
("A penalidade deve ser reduzida equitativamente pelo juiz se a obrigagao
principal tiver sido cumprida em parte, ou se o montante da penalidade for
manifestamente excessivo [...]" e "o valor da cominagdo imposta na cldusula
penal ndo pode exceder o da obrigagdo principal), tem-se que a multa ajustada
entre os contratantes ndo se releva excessiva, sobretudo considerando-se a
natureza e finalidade do negdcio.

Destaca-se que a referida penalidade foi livremente estipulada pelas partes
e o seu valor correspondente ndo excede o valor do negécio principal (art. 412
do CC), pois, como visto, foi estipulada em 20% sobre o valor do contrato R$
1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais), além de ndo haver nos autos
prova de que é incompativel com a condi¢do financeira dos apelantes. Assim,
resta mantida." (fl. 1.017, g.n.)

Ocorre que, conforme entendimento desta Corte, e com fundamento no art. 413 do
CC/2002, a clausula penal pode ser reduzida proporcionalmente, em caso de cumprimento

parcial da obrigacdo, como ocorreu no caso. Nesse sentido:

"DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO. CLAUSULA PENAL.
CUMPRIMENTO PARCIAL DA OBRIGACAO. RECURSO PROVIDO.
L Caso em exame
1. Agravo interno interposto contra decisdo que ndo conheceu do agravo em
recurso especial, aplicando ao caso a Sumula n. 182 do STJ ao fundamento de
que ndo foram impugnados todos os fundamentos da inadmissdo do recurso
especial.
2. O recurso especial foi interposto contra acorddao do Tribunal de Justiga do
Estado do Rio de Janeiro que rejeitou a impugnagdo ao cumprimento de
sentenga, mantendo a aplicagdo da multa de 20% sobre o valor do acordo, por
descumprimento de cldusula penal.
11. Questao em discussao
3. A questdo em discussdo consiste em saber se a multa contratual pode ser
aplicada integralmente em caso de cumprimento parcial da obrigagdo, a Iuz do
art. 413 do Cédigo Civil.
4. A questdo também envolve a andlise da alegada violagdo dos arts. 489, 11, e
1.022, 11, do CPC quanto a omissdo do acordao recorrido sobre a aplicagdo do
art. 413 do CC.
III. Razébes de decidir
5. A Corte de origem ndo cometeu omissdo, pois examinou e decidiu as
questodes relevantes de forma clara e objetiva, ndo havendo vicio que nulifique
0 acordao.
6. O acdrddo recorrido divergiu da jurisprudéncia do STJ, que admite a
redugdo da cldusula penal quando ocorre o cumprimento parcial da obrigagdo
ou quando a penalidade é manifestamente excessiva.
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7. A jurisprudéncia do STJ estabelece que a redugdo da cldusula penal deve
ser proporcional ao cumprimento parcial da obrigagdo, considerando o grau
de culpa do devedor e a utilidade do adimplemento parcial para o credor.

IV. Dispositivo e tese

8. Recurso provido para reconsiderar a decisdo anterior e determinar a
devolugdo dos autos ao Tribunal de origem para fixar a redugdo equitativa da
multa contratual.

Tese de julgamento: "1. A cldusula penal pode ser reduzida
proporcionalmente em caso de cumprimento parcial da obrigagdo. 2. A
penalidade deve ser ajustada quando manifestamente excessiva, conforme o
art. 413 do Cédigo Civil".

Dispositivos relevantes citados: CF/1988, art. 105, 111, a; CPC, arts. 489, 11, e
1.022, 1I; CC, art. 413.Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no AREsp
n. 1.146.231/RS, relator Ministro Raul Araitijo, Quarta Turma, julgado em
22/4/2024; STJ, REsp n. 2.073.412/SP, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 3/10/2023."

(AgInt no AREsp n. 2.140.953/RJ, relator Ministro Jodo Otdvio de Noronha,
Quarta Turma, julgado em 24/2/2025, DJEN de 27/2/2025, g.n.)

"AGRAVO INTERNO. PROCESSUAL CIVIL. PRINCIPIO DA
UNIRRECORRIBILIDADE RECURSAL. INCIDENCIA. DIREITO CIVIL.
REDUCAO EQUITATIVA DA CLAUSULA PENAL. POSSIBILIDADE.
CUMPRIMENTO PARCIAL DA OBRIGACAO. AFASTAMENTO DE
ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA.

1. Uma vez interposto o primeiro agravo interno, é vedado a parte inovar suas
razoes com a apresentacdo de um novo recurso contra a mesma decisao
Jjudicial, tendo em vista o principio da unirrecorribilidade recursal e o instituto
da preclusdo consumativa.

2. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga, é possivel a
redugdo da cldusula penal se a obrigagdo principal tiver sido cumprida em
parte ou se o montante da penalidade for manifestamente excessivo.

3. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no REsp n. 1.761.548/SC, relator Ministro Raul AraGjo, Quarta
Turma, julgado em 11/11/2024, DJEN de 29/11/2024, g.n.)

"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. MATERIA CONSTITUCIONAL.
IMPOSSIBILIDADE DE APRECIACAO. CUMPRIMENTO PARCIAL DO
ACORDO. PAGAMENTO EX TEMPORANEO. INADIMPLEMENTO.
RELE VANCIA. TEORIA DO ADIMPLEMENTO SUBS TANCIAL.
CLAUSULA PENAL . REDUCAO PROPORCIONAL NECESSARIA.
OBRIGATORIEDADE. ART. 413 DO CODIGO CIVIL DE 2002.
DECISAO MANTIDA.

1. A andlise de suposta violagdo de dispositivos constitucionais é vedada em
sede especial, sob pena de usurpagdo da competéncia do Supremo Tribunal
Federal.

2. E possivel a aplicagdo da Teoria do Adimplemento Substancial nas relagdes
de direito privado, notadamente se "constatado o cumprimento expressivo do
contrato, em fungdo da boa-fé objetiva e da fungdo social, mostra-se coerente
a preservagdo do pacto celebrado" (Aglnt no REsp n. 1.691.860/PR, relator
Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 14/10/2019,
DlJe de 22/10/2019).

3. A norma do art. 413 do Cédigo Civil impde ao juiz determinar a redugédo
proporcional da cldusula penal na hipétese de cumprimento parcial da
obrigagdo. Precedentes.

4. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no AREsp n. 2.279.914/RN, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 14/8/2023, DJe de 18/8/2023, g.n.)

Ainda, conforme orientagao desta Corte, "ndo hd uma equivaléncia matematica entre
a extensdo do inadimplemento e a redugdo equitativa da penalidade, cabendo ao Magistrado
sopesar o grau de culpa do devedor, a sua situagdo financeira, o montante adimplido, a utilidade
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do adimplemento parcial da obrigagdo para o credor, entre outros pressupostos a serem
analisados concretamente" (Aglnt no AREsp 1.146.231/RS, Relator Ministro Raul Aratjo,
Quarta Turma, julgado em 22/4/2024, DJe de 2/5/2024).

Assim, merece reforma o acorddo recorrido nesse ponto, devendo os

autos retornarem a instancia precedente para que a multa seja reduzida, nos termos da

jurisprudéncia consolidada desta Corte.

Ante o exposto, conheco do agravo para dar parcial provimento ao recurso especial
e determinar a devolugdo dos autos ao Tribunal de origem para que, observando o entendimento
do STJ sobre a matéria, fixe a reducdo equitativa da multa contratual, ante o adimplemento

parcial da obrigacdo.

E como voto.
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QUARTA TURMA
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Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : ALEXANDRE FRANCISCO
AGRAVANTE : POSTO SONHO MEU LTDA

OUTRO
NOME
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ROMULO DIEHL VOLACO - SC024143
JACKSON KALFELS - SC044021

: POSTO AVENIDA DO ESTADO LTDA
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PAULO EWERTON QUEIROZ DA SILVA - SC058873
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ROBERTO CARLOS MORGAN CASTAGNARO - SC008316
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
19/08/2025 a 25/08/2025, por unanimidade, decidiu dar parcial provimento ao recurso, nos

termos do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos

Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 25 de agosto de 2025
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