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EMENTA

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO
COMERCIAL. IMOVEL. ENTREGA. CONDICOES ORIGINAIS. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. INEPCIA DA INICIAL. JULGAMENTO EXTRA
PETITA. NAO OCORRENCIA. INADIMPLEMENTO. REEXAME DE FATOS.
LUCROS CESSANTES. PREVISAO CONTRATUAL. CABIMENTO. TERMO
FINAL. RAZOABILIDADE. EMBARGOS PROTELATORIOS. MULTA.
AFASTAMENTO.

1. Nao ha falar em negativa de prestacao jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia
com a aplicacdo do direito que entende cabivel a hipétese, apenas nao no
sentido pretendido pela parte.

2. A peticao inicial que permite aferir a causa de pedir e o pedido e que
possibilita a ampla defesa da parte ré nao pode ser considerada inepta.

3. Nao ha falar em julgamento extra ou ultra petita, pois o 6rgao julgador
nao afrontou os limites objetivos da pretensao inicial, tampouco concedeu
providéncia jurisdicional diversa da requerida, tendo sido respeitado o
principio da congruéncia.

4. Na hipotese, rever o entendimento do Tribunal de origem, que consignou
que o imovel nao foi entregue nas condicoes previstas nos pactos firmados
entre as partes, exigiria a interpretacdo dos contratos e o reexame das
provas, procedimentos inviaveis em recurso especial, nos termos das
Stumulas n°s 5 e 7/STJ.

5. E devida indenizacdo a titulo de lucros cessantes correspondente a
parcela que a parte lesada razoavelmente deixou de lucrar em razao do
dano, conforme disposto no art. 402 do Codigo Civil.

6. O critério da razoabilidade previsto em lei para a definicdo dos lucros
cessantes nao constitui uma via aberta pelo legislador ao subjetivismo do
juiz ou a meras estimativas sem substrato fatico e fundamentacao idonea.
7. Os principios da reparacao integral e da vedacdo ao enriquecimento
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ilicito conjugados com a razoabilidade prevista no art. 402 do CC impoem
ao julgador uma analise pormenorizada do caso concreto dos autos, em
cotejo com outras situacoes semelhantes e com o que aconteceria num
cenario de normalidade, a fim de obter a reparacao mais condizente
possivel com a extensdo do dano causado.

8. Os lucros cessantes devidos em virtude da restituicdo do imovel locado
sem as reformas necessarias para readequa-lo ao estado original do
contrato (arts. 23, da Lei n° 8.245/1991 e 569, IV, do Coédigo Civil) nao
podem incidir indefinidamente ou até que sobrevenha uma nova utilizacao
ou locacao do bem por parte do proprietario, mas apenas pelo tempo que
seria necessario e suficiente para a realizacao das obras de retomada da
forma inicial, lapso no qual o bem estaria indisponivel para qualquer
destinacdo economica, privando o proprietario dos seus frutos e
rendimentos.

9. A multa prevista no § 2° do art. 1.026 do Codigo de Processo Civil deve
ser afastada se ndo identificado o intuito protelatério dos embargos de
declaracao.

10. Recurso especial provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Terceira Turma, por unanimidade, dar provimento ao recurso
especial, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Nancy Andrighi e Humberto
Martins (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 23 de abril de 2024.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

Adiado por indicacdo do Sr. Ministro Relator para a Sessao do dia 23/04/2024.

Documento eletronico VDA41065410 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA, TERCEIRA TURMA Assinado em: 16/04/2024 11:45:42
Codigo de Controle do Documento: 3C11A3F0-0A5E-4380-AE24-88EB66B90004



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2054183 - MG (2023/0037760-1)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
RECORRENTE : ALESSIA NOGUEIRA ZECH COELHO
RECORRENTE : FERNANDA NOGUEIRA DE FREITAS
RECORRENTE : GIULIANE NOGUEIRA DE FREITAS
RECORRENTE : NOG KID'S DIVERSOES LTDA
ADVOGADOS : FABIANO CORDEIRO COZZI - MG068008
JOAO GILBERTO FREIRE GOULART - MG073169
JOSE GAMA DIAS JUNIOR - MG073147
ERICO BOMFIM DE CARVALHO - DF018598
CARLOS MARIO DA SILVA VELLOSO - MG007725
RENATA FERNANDES HANONES CARPANEDA - DF039487
ANA FLAVIA PENNA VELLOSO - DF017972
GABRIELA DOURADO CAMPELLO DE MELLO - DF031721
RECORRIDO : VM PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADOS : TERCIO TULIO NUNES MARCATO - MG063564

ANA PAULA NUNES MARCATO - MG117082

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO
COMERCIAL. IMOVEL. ENTREGA. CONDICOES ORIGINAIS. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. INEPCIA DA INICIAL. JULGAMENTO EXTRA
PETITA. NAO OCORRENCIA. INADIMPLEMENTO. REEXAME DE FATOS.
LUCROS CESSANTES. PREVISAO CONTRATUAL. CABIMENTO. TERMO
FINAL. RAZOABILIDADE. EMBARGOS PROTELATORIOS. MULTA.
AFASTAMENTO.

1. Nao ha falar em negativa de prestacao jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia
com a aplicacdo do direito que entende cabivel a hipétese, apenas nao no
sentido pretendido pela parte.

2. A peticao inicial que permite aferir a causa de pedir e o pedido e que
possibilita a ampla defesa da parte ré nao pode ser considerada inepta.

3. Nao ha falar em julgamento extra ou ultra petita, pois o 6rgao julgador
nao afrontou os limites objetivos da pretensao inicial, tampouco concedeu
providéncia jurisdicional diversa da requerida, tendo sido respeitado o
principio da congruéncia.

4. Na hipotese, rever o entendimento do Tribunal de origem, que consignou
que o imovel nao foi entregue nas condicoes previstas nos pactos firmados
entre as partes, exigiria a interpretacdo dos contratos e o reexame das
provas, procedimentos inviaveis em recurso especial, nos termos das
Stumulas n°s 5 e 7/STJ.

5. E devida indenizacdo a titulo de lucros cessantes correspondente a
parcela que a parte lesada razoavelmente deixou de lucrar em razao do
dano, conforme disposto no art. 402 do Codigo Civil.

6. O critério da razoabilidade previsto em lei para a definicdo dos lucros
cessantes nao constitui uma via aberta pelo legislador ao subjetivismo do
juiz ou a meras estimativas sem substrato fatico e fundamentacao idonea.
7. Os principios da reparacao integral e da vedacdo ao enriquecimento
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ilicito conjugados com a razoabilidade prevista no art. 402 do CC impoem
ao julgador uma analise pormenorizada do caso concreto dos autos, em
cotejo com outras situacoes semelhantes e com o que aconteceria num
cenario de normalidade, a fim de obter a reparacao mais condizente
possivel com a extensdo do dano causado.

8. Os lucros cessantes devidos em virtude da restituicdo do imovel locado
sem as reformas necessarias para readequa-lo ao estado original do
contrato (arts. 23, da Lei n° 8.245/1991 e 569, IV, do Coédigo Civil) nao
podem incidir indefinidamente ou até que sobrevenha uma nova utilizacao
ou locacao do bem por parte do proprietario, mas apenas pelo tempo que
seria necessario e suficiente para a realizacao das obras de retomada da
forma inicial, lapso no qual o bem estaria indisponivel para qualquer
destinacdo economica, privando o proprietario dos seus frutos e
rendimentos.

9. A multa prevista no § 2° do art. 1.026 do Codigo de Processo Civil deve
ser afastada se ndo identificado o intuito protelatério dos embargos de
declaracao.

10. Recurso especial provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por NOG KIDS DIVERSOES LTDA,
ALESSIA NOGUEIRA ZECH COELHO, FERNANDA NOGUEIRA DE FREITAS e
GIULIANE NOGUEIRA DE FREITAS, com fundamento no artigo 1035, inciso III, alinea
"a", da Constituicdo Federal, impugnando acordao do Tribunal de Justica do Estado
de Minas Gerais, assim ementado:

“APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA FUNDADA EM CONTRATO DE
LOCACAO COMERCIAL. PRELIMINAR DE VIOLACAO DO JUIZ NATURAL.
REJEICAO. PRELIMINARES DE AUSENCIA DE FUNDAMENTACAO E VICIO
'EXTRA PETITA'. INOCORRENCIA. OBRIGACAO DE RESTITUICAO DE
IMOVEL NAS CONDICOES RECEBIDAS. SUCESSAO DE CONTRATOS DE
LOCACAO. INTERPRETACAO CONTRATUAL DE ACORDO COM O
COMPORTAMENTO DAS PARTES E OBSERVANDO A CONTINUIDADE DA
RELACAO LOCATICIA. CUMULACAO MULTA COMPENSATORIA COM
PERDAS E DANOS. IMPOSSIBILIDADE. ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA.
LIMITACAO DA CONDENACAO. SENTENCA PARCIALMENTE REFORMADA. -
Ndo viola o principio do juiz natural a redistribuicdo de processos realizada
em funcdo da instalacdo de novas unidades judiciarias de igual
competéncia, no estrito cumprimento da norma de regéncia e com a
finalidade de nivelar por igual o acervo de feitos, de acordo com a lei de
organizacdo e divisdo judicidrias. - Inexiste vicio de auséncia de
fundamentagdo ou de decisdo 'extra petita' quando a senten¢a apresenta,
embora de forma concisa, a motivagdo suficiente para esclarecer a conclusdo
do juizo dentro dos limites dos pedidos formulados na inicial.- Em razdo da
composicdo feita pelas partes no Termo de rescisdo’ deve prevalecer a
interpretagcdo dada pelo autor a clausula 11.1 do contrato de 2012, no
sentido de que a previsao de devolugcdo do imdvel na condicdo em que foi
recebido deve retroagir a data do inicio da posse em 2007.- Ao renovar a
locacdo, sem que tenha havido intersticio quanto a posse do imoével pela
locataria e sem que tenha havido avisos de reformas e alteracées no imével,
tem-se por legitima a expectativa do proprietdrio de que o bem se encontrava
nas mesmas condi¢coes que o entregou ao locatdrio no inicio da relacdo
juridica entre as partes em 2007.- Segundo orientacdo consolidada da
jurisprudéncia, é indevida a cumulacdo da clausula penal compensatéria
com indenizacdo por lucros cessantes, - aluguéis na espécie - o que
configuraria 'bis in idem' - No caso concreto deve prevalecer o pedido de
pagamento dos aluguéis, tendo em vista que recompée em maior medida 0s
prejuizos suportados, em linha com o principio da integral reparacdo (art.
944 do CCB). - De modo a evitar o alegado enriquecimento sem causa do
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proprietario, devem ser abatidos da referida condenacgcdo ao pagamento de
aluguéis os valores recebidos pelo senhorio em razdo da celebragdo de
novo(s) contrato(s) de locagcdo com terceiros apos a rescisdo contratual com as
requeridas.- Recurso das rés ao qual se dd parcial provimento” (e-STJ fl.
944).

Os embargos de declaracado opostos por ambas as partes foram rejeitados
(e-STJ fls. 1.030/1.034 e 1.086/1.106).

No recurso especial, as recorrentes apontam violacao dos seguintes
dispositivos, com as respectivas teses:

(i) Arts. 489, § 1°, IV e VI, e 1.022, I e II, do Codigo de Processo Civil —
porque houve omissdes e contradicoes nos acordaos recorridos quanto a alegacao de
inépcia da inicial, quanto a validade apenas do novo contrato, firmado em 2012, e
quanto ao fato de que o segundo instrumento nao previa a reforma pelo locatario; além
disso, porque a escolha pela condenacdo mais gravosa (lucros cessantes) em
detrimento da multa contratual compensatoria nao foi fundamentada;

(ii) Arts. 141, 330, § 1°, IV, e 492 do CPC - porque a peticao inicial € inepta,
tendo em vista que apresenta pedidos incompativeis, de pagamento do valor das
reformas e de condenacao em aluguéis até que a reforma fosse realizada, aduzindo
que nao ha como submeter a parte ao pagamento de lucros cessantes "até a reforma
estar concluida por outrem” (e-STJ fl. 1.131), e porque, ao acolher o pedido de lucros
cessantes até a realizacao da reforma, a Corte decidiu fora dos limites da acao;

(iii) Art. 159 do Codigo Civil de 1916 (correspondente ao 927 do CC/2002)-
porque inexiste a obrigacdo de entrega do imovel tal como se encontrava quando da
assinatura do contrato de 2007, visto que esse instrumento foi extinto em 2012,
quando as partes assinaram novo acordo, e porque nao ha nos autos laudos de
vistoria que comprovem as condi¢coes em que o prédio deveria ser entregue;

(iv) Arts. 410 e 416 do CC e 492 do CPC - porque, havendo clausula penal,
nao cabe condenacdo por lucros cessantes, sendo que a condenacdo a tal titulo
configura julgamento ultra petita, e

(v) Art. 1.026, § 2°, do CPC - porque ndo esta caracterizado o intuito
protelatorio dos embargos, de modo que a multa deve ser afastada.

Requer, preliminarmente, a anulacao do acorddo dos embargos para que
outro seja proferido, sem os vicios apontados.

No mérito, postula o provimento do recurso para (i) afastar a condenacao
por lucros cessantes ou que estes sejam limitados a até 6 (seis) meses, que seria o
tempo necessario para a reforma e (ii) afastar a multa por recurso protelatorio.

Contrarrazoes as fls. 1.158/1.192 (e-STJ).

O recurso especial foi admitido na origem (e-STJ fls. 1.205/1.209)
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E o relatorio.

VOTO

A irresignacdo merece prosperar.

A resolucao da controvérsia implica decidir (i) se houve negativa de
prestacao jurisdicional; (ii) se o feito deve ser anulado por inépcia da inicial; (iii) se
houve julgamento ultra ou extra petita; (iv) se o imovel foi ou nao entregue nas
condicoes previstas no contrato; (v) se sdo cabiveis os lucros cessantes e, em caso
positivo, se a indenizacdo foi corretamente fixada, e (vi) se incide a multa por
embargos protelatorios.

Narram os autos que, em agosto de 2007, as partes firmaram contrato de
locacao de sala comercial com prazo de 3 (trés) anos. Ao final do periodo, o contrato foi
prorrogado por tempo indeterminado, nos termos do art. 56, paragrafo Ginico, da Lei n°
8.245/1991.

Em novembro de 2012, as contratantes optaram por firmar um novo
acordo, também com prazo de 3 (trés) anos, que nao chegou a se exaurir, pois, em
5/2/2014, as partes encerraram a relacao locaticia por meio de um distrato.

Consta do caderno processual, em fatos que sdo incontroversos e estao
nitidamente delimitados no acordao da origem, que na oportunidade em que firmado o
distrato, a locadora retomou a posse do imével, sob a condicao de que, caso o bem néao
fosse novamente alugado no periodo de até 60 (sessenta) dias, a locataria deveria
proceder, no prazo de 15 (quinze) dias, a reforma do imovel, a fim de restitui-lo as
condicoes originais, sob pena de pagamento de multa equivalente ao valor de 3 (trés)
aluguéis.

Decorridos os prazos acordados e nao tendo a locataria realizado as
reformas previstas, a locadora, ora recorrida, ajuizou a presente acao, que foi julgada
procedente em primeiro grau para condenar as recorrentes a pagar (i) o valor
correspondente a reforma, (ii) os lucros cessantes, (iii) a multa contratual e (iv) as
despesas processuais (e-STJ fls. 702/710).

Em segunda instancia, a sentenca foi reformada para excluir da
condenacao a multa contratual e para abater da ‘"condenagcdo ao pagamento de
aluguéis os valores recebidos pelo senhorio em razdo da celebracdo de novo(s)
contrato(s) de locagcdo com terceiros apdés a rescisGo contratual com as requeridas” (e-
STJ fl. 944).

A partir desse contexto, passa-se a analise das alegacdes recursais.

i. Da negativa de prestacao jurisdicional

No que concerne a violacao dos artigos 489, § 1°, IV e VI, e 1.022, I e II, do

Codigo de Processo Civil, ndao ha falar em negativa de prestacdo jurisdicional se o
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Tribunal local, ainda que por razdes distintas daquelas apresentadas pelas partes,
adota fundamentacédo suficiente para decidir integralmente a controvérsia.

Concretamente, verifica-se que o Tribunal local enfrentou a matéria posta
em debate na medida necessaria para o deslinde da causa, tratando dos temas da
inépcia da inicial e da alegada extin¢cdo do primeiro contrato (de 2007).

Além disso, a Corte estadual trouxe fundamentos suficientes para manter a
condenacao por lucros cessantes (e-STJ fl. 972), consubstanciados na necessaria
equivaléncia com o prejuizo suportado e no principio da reparacao integral (art. 944 do
CC).

Frisa-se que, mesmo a luz do art. 489 do CPC, o 6rgao julgador ndo esta
obrigado a se pronunciar acerca de todo e qualquer ponto suscitado pelas partes, mas
apenas a respeito daqueles capazes de, em tese, de algum modo, infirmar a conclusao

por ele adotada (inciso IV).

ii. Da inépcia da inicial

Nao se constata, no caso, a alegada inépcia da exordial. Com efeito, na
peticao inicial, ha narrativa clara acerca dos prejuizos alegadamente suportados pela
recorrida e das condutas das rés durante a execucao do contrato, bem como apés a

extincao da relacao estabelecida entre as partes.

Assim, apesar de o pedido de n°® 4 da inicial (e-STJ fl. 14) nao ter sido
redigido da forma mais precisa, pois se referiu a lucros cessantes "até a efetiva reforma
do imoével" enquanto o pleito principal ndo era o de fazer a reforma em si, mas apenas
o de ser ressarcido do valor equivalente, foi possivel compreender que a pretensao da
parte era a condenacédo por lucros cessantes até que o imovel retornasse as condicoes

anteriores a posse das locatarias, ora recorrentes.

Sendo, portanto, possivel extrair da exordial a intencado da parte autora,
bem como suas bases faticas e juridicas, e permitida a ampla defesa, ndo ha falar em

inépcia da inicial.
A proposito:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. AUSENCIA DE ESPECIFICACAO NA PETICAO INICIAL DOS
VALORES PLEITEADOS A TITULO DE DANOS MORAIS E MATERIAIS.
POSSIBILIDADE. INTERPRETACAO LOGICO-SISTEMATICA. INEPCIA NAO
CONFIGURADA. SUMULA 83/STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

1. E entendimento desta Corte Superior que é possivel a apresentacdo de
pedido genérico quanto ao valor da reparag¢do dos danos cujo ressarcimento
se busca, desde que a pretensdo autoral esteja corretamente
individualizada, como no caso dos autos. Precedentes.

2. A orientacgado jurisprudencial desta Corte Superior também estabelece que
a pretensdo deduzida em juizo ndo se limita a determinado capitulo da
peticdo inicial, merecendo atencdo do julgador tudo o que se pode extrair
mediante interpretacdo logico-sistemdtica das razées apresentadas.

3. No caso dos autos, a Corte de origem consignou que, conquanto a autora
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ndo tenha delimitado na inicial quais valores seriam devidos a titulo de
danos materiais e morais, é possivel extrair tal conclusdo da narragdo dos
fatos, sem que se cogite de inépcia da inicial.

4. Agravo interno a que se nega provimento” (Aglnt no AREsp n.
2.105.832/SC, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em
26/9/2022, DJe de 7/10/2022).

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ART. 6° DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULA N° 211/STJ. ILEGITIMIDADE ATIVA. SUMULA N° 7/STJ. INEPCIA
DA INICIAL. NAO OCORRENCIA. PRECEDENTES. DESCONSIDERACAO DA
PERSONALIDADE JURIDICA. INOVACAO RECURSAL. INADMISSIBILIDADE.
(...)

3. A peticdao inicial em que se pode aferir com clareza a causa de pedir e o
pedido e que permite a ampla defesa da parte ré ndo pode ser considerada
inepta.

(..)

5. Agravo regimental ndo provido” (AgRg no AREsp n. 391.083/SP, relator
Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em
15/12/2015, Dde de 3/2/2016 - grifou-se).

Inviavel, portanto, falar-se em inépcia da inicial no caso dos autos.

iii. Da adstricao ou congruéncia

Nao se verifica a alegada ofensa ao principio da adstricado, pois as decisoes
das instancias de origem se mantiveram dentro dos limites estabelecidos pela autora,
que postulava (i) o pagamento da reforma, (ii) os lucros cessantes (aluguéis), pela
impossibilidade de locacado até que a reforma fosse feita; (iii) a multa contratual, e (iv)
as despesas do processo (e-STJ fl. 14).

Realmente, ainda que, no mérito, o cabimento dos lucros cessantes possa
ser questionado, fato € que houve pedido a tal titulo, de modo que o seu acolhimento
nao configura julgamento ultra ou extra petita.

Ressalte-se que somente ocorre o julgamento extra petita quando o julgado
afronta os limites objetivos da pretensao inicial ou concede providéncia jurisdicional
diversa do que foi arrolado como causa de pedir e pedido, o que ndo se deu na

hipotese em apreco.

Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ANULATORIA DE
ESCRITURA PUBLICA. COISA JULGADA. DISPOSITIVO DA SENTENCA.
JULGAMENTO EXTRA PETITA. NAO OCORRENCIA. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

(..)

2. Nao ha falar em julgamento extra petita quando o 6rgao julgador ndo
afronta os limites objetivos da pretensdo inicial, tampouco concede
providéncia jurisdicional diversa da requerida, em respeito ao principio da
congruéncia.

(..)

4. Agravo interno a que se nega provimento" (Aglnt no AREsp n.
1.298.664/MT, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em
21/8/2023, DJe de 25/8/2023).
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iv. Das condicoes de entrega do imével

As recorrentes defendem que nao tém o dever de proceder a reforma, pois o
imével foi entregue nas exatas condicoes em que estava quando foi assinado o
contrato de 2012. Aduzem que o distrato se refere apenas a esse acordo e que o pacto
firmado em 2007 foi extinto pelo segundo, nado podendo ser consideradas as condicoes

em que o imovel foi locado quando do primeiro ajuste.

Acerca do tema, a Corte local assim dispos:

"l...)

Em atenta andlise ao vasto caderno probatério e as quase mil
pdginas dos autos, em especial aos contratos celebrados entre partes,
verifica-se inicialmente ser incontroverso que os requeridos permaneceram
na posse do imovel em virtude da relacdo locaticia de forma
ininterrupta desde 01/08/2007 até 05/02/2014.

Durante este intersticio foram assinados o0s seguintes
instrumentos pelas partes:

-Contrato de locagdo, em 01/08/2007, com prazo de 48 meses
(fls. 18/24);

-Termo aditivo, em 10/06/2008 (fls. 25/26);

-Contrato de locagéo, em 01/11/2012, com prazo de 48 meses
(fls. 27/35) e

-Termo de rescisdo de contrato de locacdo comercial, em
05/02/2014 (fls. 36/39).

(...)

Isso porque, o termo de rescisao registrou expressamente as
modificacoes realizadas pela locataria, as quais estariam em
desconformidade com a estrutura inicial do imoével, cuja posse foi
entregue a apelante em locacao nos idos de 2007.

(..)

Vé-se que as partes em regular exercicio da autonomia
privada, criaram novo desenho com relacao as obrigacées
contratuais no momento do desfazimento do vinculo locaticio, sendo
certo que, conforme expressamente restou registrado, as alteracoes
realizadas no imovel, v. g., os balcées de madeira, o rebaixamento de
piso e a retirada de paredes de alvenaria eram irregulares e
deveriam ser corrigidas.

(..)

Embora ndo constem no acervo probatério as vistorias inicial e
final do imével quando do primeiro periodo de locacdo inicial em 2007, nem
vistoria inicial do imével no periodo de locacdo iniciado em 2012, verifica-se
que resta comprovado e inclusive incontroversa as condicoes
arquitetonicas originais do imével, bem como as alteracoes levadas a
efeito pela locataria sem o consentimento do locador.

Em razao da composigdo feita pelas partes no Termo de rescisdo’
deve prevalecer a interpretacdo dada pelo autor a clausula 11.1 do contrato
de 2012, no sentido de que a previsdo de devolucao do imovel na
condicao em foi recebido deve retroagir a data do inicio da posse em
2007.

(..)

Como visto, as requeridas/recorrentes, assinaram termo de
rescisao reconhecendo as intervencoes irregulares e consentindo com
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o dever de recomposicao, pelo que tal comportamento deve corroborar
a interpretacao de que os locatarios deveriam devolver o imovel nos
moldes como foi recebido desde o primeiro periodo de locacao.

Também deve prevalecer a obrigacdo das requeridas de
recomposicdo do imoével as condigbées originais diante da posse ininterrupta
decorrente das sucessivas relagoes locaticias celebradas entre as partes. (...)

(...)

Ademais a pretensdo das apelantes no sentido de que o
contrato de locacao assinado em 2012 deveria ser interpretado de
forma limitada as condicées do imoével no inicio da referida avenca
em 01/11/2012, sem retroagir ao ano de 2007, nao pode prevalecer
diante da constatacao de que as reformas realizadas no prédio
durante o primeiro periodo locativo ocorreram a revelia do senhorio.

Ora, uma vez que a locatdria, em violagdo de dever contratual
realizou obras sem prévia autorizacdo e consentimento da proprietdria, ndo
pode alegar que, no momento da renovagdo do contrato, com assinatura de
nova avenca em 2012, a locadora teria anuido com as alteragées das quais
ndo tinha conhecimento.

Conclusao de forma diversa viola o principio da boa-fé objetiva
que deve balizar o comportamento das partes e a propria interpretacdo das
obrigacées contratuais. Ao renovar a locacao, sem que tenha havido
intersticio de posse do imovel pela locataria e sem que tenha havido
avisos de reformas e alteracoes no imovel, tem-se por legitima a
expectativa do proprietario de que o bem se encontrava nas mesmas
condicoes que o entregou ao locatario no inicio da relacdo juridica
entre as partes.

Diante de todo o exposto, exsurge cristalina a obrigacdo das
requeridas em recompor o imovel que locaram ao estado no qual o receberam
em 2007" (e-STJ fls. 958/967 - grifou-se).

Assim, a conclusao da Corte estadual — de que o imovel nao foi entregue
nas condicoes pactuadas, pois deveria ser considerada a situacdo em que se
encontrava em 2007, quando iniciada a relacdo entre as partes, e ndao em 2012,
momento em que assinado o segundo instrumento — decorreu da interpretacdo das
clausulas dos contratos e das provas dos autos. Desse modo, a revisdo de tal

entendimento por esta Corte fica obstada pelas Stimulas n° 5 e 7/STJ.

v. Dos lucros cessantes

As recorrentes se insurgem contra a condenacdo por lucros cessantes,
correspondentes ao valor de um aluguel mensal, computados de 2014 (quando o
imovel foi devolvido) até a data em que o montante referente a reforma do imével fosse
pago ou até a data do término das obras de recomposicdo que teriam sido realizadas
por um novo locatario.

Argumentam que, quando do ajuizamento da acao, em 2015, nem sequer se
sabia quais as obras deveriam ser feitas e quanto custaria a reforma, em razdo da
auséncia de vistorias e que, sendo assim, seria impossivel atender o pedido, a fim de
se evitar a incidéncia dos lucros cessantes.

Além disso, alegam que, com a pericia, realizada no ano de 2016, apurou-se

que a reforma do imovel custaria cerca de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais),
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de modo que a condenacao por lucros cessantes, por todo o periodo estabelecido na
origem, ultrapassaria em muito este valor.

Aduzem, ainda, que, havendo previsdao de multa contratual, apenas esta
deveria incidir no caso de inadimplemento, ndo cabendo a condenacdo por lucros
cessantes.

Consta dos autos que os contratos de locacao continham, além da clausula
penal que previa multa de 3 (trés) vezes o valor do aluguel para o caso de
inadimplemento, a previsdo de garantia do pagamento de aluguéis até o cumprimento

total do contrato, conforme se observa do seguinte trecho do acérdao:

"..)

Depreende-se de ambos os instrumentos contratuais celebrados
pelas partes que foi estipulada multa por infracao de qualquer
clausula contratual no valor equivalente a 03 (trés) vezes o aluguel
vigente a época. A penalidade esta prevista na clausula oitava do contrato
assinado em 2007 (fl. 21) e na clausula 17.1 do contrato assinado em 2012

(fl. 33).
(...)

Por sua vez, a obrigacao de pagamento dos alugueis devidos
até o cumprimento de todas as obrigacoes contratuais ao final da
locacao esta prevista na clausula 15.2 da avenca recente e ainda na
clausula quinta do termo de rescisao, “ipsis litteris”:

15.2 A entrega do imével serd feita mediante termo por
escrito, firmado pela LOCADORA, apds verificagdo, em conjunto
com a Locataria, do estado de conservacdo do imével locado, que
deverd ser realizada em até 05 (cinco) dias apdés o término do
contrato, sob pena de restar caracterizada sua aceita¢do tdcita. A
entrega das chaves para vistoria, depois de desocupado o
imével nao exonera a LOCATARIA seus herdeiros e
sucessores, bem como seus fiadores, das obrigacoes
contratuais, inclusive quanto ao pagamento do aluguel.
Essa exoneracdo so se verificard depois de reparados ou
indenizados os danos que comprovada e exclusivamente tenham
sido causados pela LOCATARIA e estejam expressamente
caracterizados na vistoria final.

CLAUSULA QUINTA

Em caso de descumprimento do que aqui é
estipulado, torna-se-a sem efeito a presente rescisao,
retornando a responsabilidade ao pagamento dos alugueis
e encargos devidos (...) — destacamos" (e-STJ fls. 967/968 -
grifou-se).

Assim, tendo em vista que o termo de rescisao (distrato) trouxe, a par da
penalidade genérica por inadimplemento (multa), a previsao especifica de incidéncia de
aluguéis em razao de eventuais danos ao imével constatados na vistoria final, o pleito
de aplicacao exclusiva da multa nao pode ser acolhido, pois houve pactuacao expressa
acerca da cumulacao das verbas, sendo a primeira, relativa a devolucao em desacordo
com a condicao original, e a segunda, complementar, correspondente a demora na

recomposicao (reforma).
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Quanto a insurgéncia acerca do periodo do computo dos lucros cessantes,
contudo, deve-se fazer uma analise mais detida das razbdes das recorrentes.

Com efeito, segundo a sentenca, os lucros cessantes seriam devidos de

"(...) 03 de abril de 2014, até a data em que for realizado o
pagamento do montante relativo a reforma de desfazimento das
obras realizadas durante o contrato de locacao - R$141.850,00,
devidamente atualizado" (e-STJ fls. 707/ 708 - grifou-se).

O Tribunal, considerando as informacoes supervenientes de que o imébvel
tinha sido novamente alugado pela recorrida em 21/9/2018, e de que havia previsao
no contrato no sentido de que o novo locatario realizasse as obras, readequou o termo

final dos lucros cessantes nos seguintes termos:

"..)

Se percebesse aluguéis de terceiros ao mesmo tempo em que
recebe aluguéis da parte ré, a parte apelada estaria se locupletando sem
causa, o que é vedado pelo ordenamento juridico.

Também deve ser levado em considera¢do que o novo contrato de
locacdao celebrado pelo proprietario em 21/09/2018 com terceiros (fls.
659/668) previu na clausula quarta a realizacdo de obras de recomposicdo
do imovel, pelo que, é possivel que as intervengées ja tenham sido
realizadas, restaurando o imével ao estado original desde aquele ano.

A finalizacao das obras de reestruturacao do prédio, -
ainda que elas tenham sido realizadas por terceiros ou pelo proprio
senhorio -, deve ser também termo final da obrigacdo das rés ao
pagamento dos alugueres, na medida em que a partir da restaurac¢do do
imoével, a possibilidade plena de locagdo do bem foi devolvida ao requerente.

Por isso, a condenacao das apelantes de pagamento dos
aluguéis deve ocorrer até a data de término das obras de
recomposicdo ou até a data de pagamento do valor da indenizacao, o
que acontecer primeiro” (e-STJ fl. 974 - grifou-se).

Dai se conclui que os lucros cessantes, em principio, deveriam ser
computados de 03 de abril de 2014 até "a data de término das obras de recomposi¢cdo”
que seriam realizadas pelo novo locatario, cujo contrato com a recorrida foi realizado
em 21/09/2018.
No que diz respeito ao marco inicial, verifica-se que o termo deve, de fato,
ser aquele fixado na sentenca, tendo em vista que o imovel foi devolvido, com a
condicdo de que, caso nao fosse relocado no prazo de 60 (sessenta) dias, a locataria
ficaria responsavel por fazer a readaptacdo ao estado original, momento preciso em
que nasceu a obrigacao de realizar a reforma.
A questao do marco final, contudo, € que merece revisao, pois a fixacao da
indenizacdo por periodo excessivamente longo, praticamente indeterminado (dada a
indefinicdo da data da reforma), como se deu nos presentes autos, fere a legislacéo
federal, pois gera uma indenizacdo que nao condiz com a extensdo do dano (art. 944
do CC).
Com efeito, ao contrario do que fez parecer o acérdao recorrido, os lucros
cessantes nao tém natureza de penalidade pela reniténcia na mora, de modo que néao
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estdo, necessariamente, atrelados ao efetivo cumprimento da obrigacdo, como € o
caso, por exemplo, das astreintes.

Ao contrario, a indenizacao por lucros cessantes deve refletir apenas aquilo
que a parte lesada deixou de auferir em decorréncia direta do dano, pelo tempo
(estimado) em que a situacdo possa voltar a normalidade, sobretudo quando nao esta
mais, na esfera de liberalidade do devedor, como no caso dos autos, em que o imével
ja havia sido, ha muito, entregue, a possibilidade de interromper essa incidéncia da
verba indenizatoria.

Assim, a fixacao, tal como promovida na origem — até que a obra fosse paga
ou realizada (quer dizer, até que a obrigacdo fosse cumprida) — , acabou por
desnaturalizar a condenacédo, que deve ter termo final definido.

Nao ha falar que o pagamento poderia ter sido feito imediatamente ou a
qualquer momento, no intuito de evitar a indenizacdo por lucros cessantes, pois,
conforme consta dos autos, houve ampla controvérsia entre as partes acerca da
interpretacao das clausulas dos instrumentos que firmaram e da real necessidade de
readequacao do imovel ao estado que se encontrava em 2007.

Nao se desconhece que, por envolverem interesse futuro, os lucros
cessantes apresentam certa dificuldade de apuracao, mas isto nado quer dizer que nao
haja parametros possiveis e aferiveis, que permitam a sua justa fixacdo, em
observancia tanto ao principio da reparacao integral, quanto ao da vedacao ao
enriquecimento ilicito.

Com efeito, nos termos do art. 402 do Codigo Civil, "as perdas e danos
devidas ao credor abrangem, além do que ele efetivamente perdeu, o que
razoavelmente deixou de lucrar” (grifou-se).

Segundo ensina a doutrina, o advérbio "razoavelmente" inserido pelo
legislador no aludido dispositivo, ao contrario de representar uma clausula
excessivamente aberta, consubstancia-se em norma-diretriz, que deve ser concretizada

com o apoio de critérios juridicos predefinidos:

"(..) A razoabilidade, que ¢é considerada um principio
constitucional implicito, na reparacao dos lucros cessantes aproxima-se
mais de uma 'standard’, de uma diretiva ou, para usar uma
express@o ja aventada na doutrina, de um postulado normativo-
aplicativo, a indicar que se trata de uma metanorma que deve
estruturar e estabelecer os critérios de aplicacao de outras normas. A
solugao encontrada pelo legislador brasileiro, ao prever como pardmetro, da
indenizac¢do dos lucros cessantes a razoabilidade, além de propiciar maior
abertura ao sistema, garantindo sua mobilidade, erige a dimensao
normativa dos principios também dentro da perspectiva do controle da
atuagcdo judicial” (Desafios na reparacao dos lucros cessantes: a
importancia da concretizacao da razoabilidade na quantificaciao do
dano. In: SCHREIBER, Anderson (coord.). Problemas de Direito Civil:
homenagem aos 30 anos de catedra do Professor Gustavo Tepedino por seus
orientandos e ex-orientandos. Rio de Janeiro: Forense, 2021, pag. 580 -
grifou-se).
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Nessa linha, a citada autora propde alguns pontos de observacdo para a
analise do cabimento e da quantificacao dos lucros cessantes. Assim, o julgador deve,

no processo de concretizacao do postulado da razoabilidade:

(i) investigar o que normalmente acontece na atividade do lesado, ou seja,
qual seria o lucro obtido se o dano néo tivesse acontecido;

(ii) observar o aspecto individual do caso concreto, quer dizer, observar as
peculiaridades relevantes da situacao em julgamento;

(iii) analisar a correspondéncia entre o critério de diferenciacdo escolhido e
a medida adotada, ou seja, "se existe uma razdo material suficiente para fixar uma
indenizacdo a titulo de lucros cessantes maior ou menor do que a que arbitraria no
comum dos casos daquela espécie” (obra citada, pagina 586, grifou-se);

(iv) avaliar o suporte empirico existente, quer dizer, a decisdo deve ter
coeréncia e consisténcia com os fatos subjacentes, tendo em vista o "risco de se perder
o contato com a realidade" (obra citada, pag. 589);

(v) descontar eventuais despesas operacionais e outros gastos que o lesado
teria em condicoes normais (na auséncia do dano), pois lucro é apenas aquele
resultado obtido depois de subtraidas todas as despesas envolvidas na atividade;

(vi) considerar eventuais beneficios trazidos pelo evento danoso,

(vii) estabelecer fielmente o termo inicial e o termo final dos lucros
cessantes, e

(viii) verificar se os lucros cessantes podem ser cumulados com outras

verbas.

De fato, conforme preleciona Maria Helena Diniz,

"l..)

Para se computar o lucro cessante, a mera possiblidade é
insuficiente, embora ndo exija uma certeza absoluta, de forma que o critério
mais acertado estaria em condiciona-lo a uma probabilidade
objetiva, resultando do desenvolvimento normal dos acontecimentos,
conjugados as circunstdncias peculiares do caso concreto” (DINIZ,
Maria Helena. Responsabilidade Civil,15* ed., Editora Saraiva, 201, p.63).

Diante disso, verifica-se que, na hipotese dos autos, se mantido o que ficou
definido no julgado recorrido quanto ao termo final, os lucros cessantes deveriam ser
pagos até a consecucao da reforma pelo novo locatario, que entrou no imovel em
setembro de 2018, ou seja, a indenizacdo corresponderia a cerca de 4 (quatro) anos de
aluguel, o que nao se mostra razoavel, conforme a exigéncia legal.

Com efeito, € incontroverso nos autos que a locadora, ora recorrida, passou
a dispor do imovel em fevereiro de 2014, com a entrega das chaves, e, ainda que nao
tenha conseguido alugar nos 60 (sessenta) primeiros dias apos a retomada da posse, o
que teria exonerado as recorrentes da reforma de retorno do bem ao estado original, ja
dispunha do imoével, a fim de recoloca-lo no mercado.
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Assim, se, por um lado, houve o inadimplemento das locatarias, por outro,
houve a retomada do bem pela proprietaria - em condi¢cdbes de uso, ainda que
significativamente distintas das originais - , que podia dele livremente dispor, inclusive
para reforma-lo as expensas das locatarias, nos termos dos arts. 249 do CC e 816 do
Codigo de Processo Civil.

Desse modo, tendo em vista que a locadora optou por cobrar o preco da
reforma, e nao por uma acao de obrigacao de realiza-la, os lucros cessantes devem, no
maximo, ser computados pelo tempo em que a reforma levaria para ser feita.

Veja-se que nao se trata de termo final fixado até que a reforma seja
efetivamente realizada, como dispoés o acérdao recorrido, mas de periodo de lucros
cessantes calculado pelo tempo - estimado e razoavel - que levaria para que uma
reforma fosse feita, o que aproxima, de modo mais congruente, a indenizacao ao
dano, prestigiando, portanto, o principio da reparacdo integral e o critério da
razoabilidade previsto no art. 402 do CC.

Como, no caso, 0s ajustes necessarios para a restituicao do imovel ja foram
definidos em pericia (e-STJ fls. 348/384), o tempo de 6 (seis) meses, pleiteado nas
razoes recursais (e-STJ fl. 1.140) e nao especificamente impugnado pela recorrida
em contrarrazoes (e-STJ fls. 1.158/1.192), se mostra suficiente e razoavel para a
realizacdo dos ajustes apurados na prova pericial, sendo esse o periodo em que o
proprietario teria ficado efetivamente privado dos frutos e rendimentos de seu bem.

Se esse periodo se prolongou por tempo muito maior (cerca de 4 - quatro -
anos, como visto), esse fato ja nao estaria mais diretamente ligado a infracao
contratual promovida pelas recorrentes, mas a um eventual desinteresse da
proprietaria ou a qualquer outro fator alheio a conduta das recorrentes.

Cabe notar que essa mesma razdo de decidir foi adotada em acordao
prolatado pela Quarta Turma desta Corte, no REsp n® 1.110.417/MA, de relatoria da
Ministra Maria Isabel Gallotti, no qual, embora analisando hipétese da dano

extracontratual (incéndio em posto de gasolina), pontuou-se o seguinte:

"(...)

Nao importa para a definicao do prazo em que devidos os
lucros cessantes a circunstdncia assentada no acordao recorrido de
que a recorrida nao mais retomou as suas atividades no posto,
segundo inferiu das certidoes dos 6rgdos fazenddrios.

Com efeito, segundo consta da decisdo de primeiro grau nos
embargos de declarac¢do, confirmada pelo acérddo recorrido, 'a embargada
nunca retomou suas atividades apds o sinistro (incéndio), mas, ao invés,
alienou o terreno no qual funcionava o empreendimento para uma sociedade
empresdria totalmente distinta (fl. 157)". Trata-se de fato incontroverso.

Se a Recorrida optou, todavia, por ndo mais continuar na
mencionada atividade econémica, alienando o imével onde existia o
empreendimento para outra empresa, tal opcdo nao tem a consequéncia
de perpetuar o pagamento de lucros cessantes decorrentes da
atividade nao mais exercida. Os lucros cessantes devem ser apenas
aqueles decorrentes diretamente do evento danoso, ou seja, o que a
empresa razoavelmente deixou de lucrar durante o tempo necessario
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para reparar a destruicao causada pelo incéndio, vale dizer, o
periodo em que as instalacées nao puderam ser utilizadas em funcao
da obra necessaria para que voltassem a funcionar”" (REsp n.
1.110.417/MA, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 7/4/2011, DJe de 28/4 /2011 - grifou-se).

Tendo em vista, portanto, que os lucros cessantes decorrem, no presente
feito, do descumprimento da obrigacdo da entrega do imével fora das condicoes
originais, eles devem corresponder a aquilo que a proprietaria razoavelmente deixou de
lucrar enquanto o imoével estivesse indisponivel em razdo de obras necessarias ao
retorno ao seu estado original.

Observe-se que a Terceira Turma desta Corte ja julgou caso semelhante,
entendendo pelo cabimento dos lucros cessantes no caso de entrega de imével locado
em condicoes distintas das originais, que deverao cobrir o tempo de indisponibilidade

do bem, a saber:

"DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL URBANO. RESILICAO. RESTITUICAO DO BEM EM
CONDICOES PRECARIAS. LOCADOR QUE FOI INJUSTAMENTE PRIVADO DE
SEU USO E GOZO. LUCROS CESSANTES. INDENIZACAO DEVIDA.

1. Acao ajuizada em 29/04/2014. Recurso especial interposto em
09/04/2018 e concluso ao gabinete em 03/12/2020.

2. O propésito recursal consiste em dizer se é devida indenizagdo por lucros
cessantes pelo periodo em que o imdvel objeto de contrato de locagdo
permaneceu indisponivel para uso, apos sua devolucdo pelo locatdrio em
condig¢ées precarias.

3. Nos termos dos arts. 569 do CC/02 e 23 da Lei 8.245/91, incumbe ao
locatario usar e gozar do bem locado de forma regular, tratando-o com o
mesmo cuidado como se fosse seu e, finda a locacdo, restitui-lo ao
locador no estado em que o recebeu, ressalvadas as deterioragées
decorrentes do seu uso normal.

4. Recai sobre o locatario a responsabilidade pela deterioracao
anéomala do bem, circunstdncia que autoriza o locador a exigir, para
além da rescisao do ajuste, indenizacao por perdas e danos.

5. A determinacdo das perdas e danos estd submetida ao principio da
reparacdo integral, de maneira que devem abranger tanto o desfalque efetivo
e imediato no patriménio do credor, como a perda patrimonial futura, a teor
do disposto no art. 402 do CC/02.

6. Para além dos danos emergentes, a restituicao do imével locado
em situacao de deterioracao enseja o pagamento de indenizacao por
lucros cessantes, pelo periodo em que o bem permaneceu indisponivel
para o locador.

7. A auséncia de prova categdrica de que o imodvel seria imediatamente
locado a outrem se fosse devolvido pelo locatdrio em boas condigées de uso
ndo impede a caracteriza¢do dos lucros cessantes. A simples disponibilidade
do bem para uso e gozo proprio, ou para qualquer outra destinagcdo que
pretendesse o locador, tem expressdo econémica e integra a sua esfera
patrimonial, que restou reduzida pelo ilicito contratual.

8. Recurso especial conhecido e provido” (REsp n. 1.919.208/MA, relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 20/4/2021, DJe de
26/4/2021 - grifou-se).

Sendo assim, devem ser acolhidas, no ponto, as razdes recursais, para a
que a condenacao em lucros cessantes perdure por 6 (seis) meses, condenacao que,
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seguindo a previsdo contratual estabelecida pelas partes, de garantia de aluguéis até
que o contrato fosse cumprido, se mostra razoavel diante dos parametros legais e

doutrinarios acima expostos.
vi. Da multa por embargos protelatorios (art. 1.026, § 2°, do CPC)

Por fim, assiste razdo as recorrentes quanto a multa dos embargos de
declaracao, pois, a despeito do entendimento da Corte local, nao se configurou, de
plano, o intuito eminentemente protelatorio das recorrentes.

Com efeito, a jurisprudéncia desta Corte, estabelece que

"..)

O mero inconformismo da parte embargada com a oposicdo de
embargos de declaracdo ndao autoriza a imposicao da multa prevista no § 2°
do art. 1.026 do CPC/2015, uma vez que, ho caso, ndo Se encontra
configurado o cardater manifestamente protelatorio, requisito indispensdvel a
imposicao da sanc¢ao” (EDcl no Agint no AREsp n. 2.197.043 /MG, relator
Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 3/4/2023,
DJe de 10/4/2023).

No mesmo sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO. DANOS MATERIAIS E MORAIS. OMISSAO. INEXISTENCIA.
ACIDENTE DE TRANSITO. COLISAO DE COLETIVO COM VEICULO DE
PASSEIO. RESPONSABILIDADE. NEXO DE CAUSALIDADE. COMPROVACAO.
REEXAME DE PROVAS. IMPOSSIBILIDADE. EMBARGOS DE DECLARACAO.
MULTA. SUMULA 98/STJ. AGRAVO INTERNO PROVIDO PARA CONHECER
DO AGRAVO E DAR PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

(..)

3. Ndo identificado o cardter protelatério dos embargos de declarag¢do, impoe-
se o afastamento da multa prevista no art. 1.026, § 2° do Cédigo de
Processo Civil de 2015, nos termos da Sumula 98/STJ.4. Agravo interno
provido para reconsiderar a decisdo agravada, e, em novo exame, conhecer
do agravo para dar parcial provimento ao recurso especial” (Agint no AREsp
n. 1.973.385/RJ, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em
28/3/2022, DJe de 3/5/2022 - grifou-se).

Sendo assim, a multa de fl. 1.105 (e-STJ) devera ser afastada.

Ante o exposto, conheco em parte do recurso especial e, nesta extensao,
dou-lhe provimento para limitar a indenizacao por lucros cessantes a 6 (seis) meses,
tempo que seria necessario para a realizacdo da obra de restituicdo do imovel ao
estado em que se encontrava quando foi locado, e para afastar a multa do art. 1.026, §
2°, do CPC, mantido, no demais, o acordao da origem, inclusive quanto a incidéncia de

juros, corre¢cao monetaria e percentual de honorarios de sucumbéncia.

E o voto.
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SUSTENTACAO ORAL

Dr. GABRIELA DOURADO CAMPELLO DE MELLO, pela parte RECORRENTE: NOG
KID'S DIVERSOES LTDA e Outros

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A Terceira Turma, por unanimidade, deu provimento ao recurso especial, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Nancy Andrighi e Humberto Martins
(Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Moura Ribeiro.
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