SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2301881 - PB
(2023/0033584-5)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS

AGRAVANTE : GFT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA

ADVOGADO : JOAO SOUZA DA SILVA JUNIOR - PB016044

AGRAVADO : OSCAR STEPHANO GONCALVES COUTINHO

ADVOGADOS : OSCAR STEPHANO GONCALVES COUTINHO (EM CAUSA

PROPRIA) - PB013552
MILENA MEDEIROS MIRANDA COUTINHO - PB020022

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. AGRAVO INTERNO EM
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. APRESENTACAO DE VICIOS. NAO
REPARACAO DOS VICIOS NO PRAZO PREVISTO. CONDENACAO DA
CONSTRUTORA AO RESSARCIMENTO DOS VALORES PAGOS E
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. AUSENCIA DE
OMISSAO NO ACORDAO REGIONAL.

1. No caso dos autos, entendeu o Tribunal de origem que ¢ procedente
a condenacdao da recorrente, ora agravante, a devolucao dos valores pagos
pelo imovel porquanto a rescisao do contrato se deu em consequéncia da ndo
reparacao dos vicios em questao.

2. Inexiste a alegada ofensa aos arts. 489 e 1.022 do Codigo de Processo
Civil, pois a prestagado jurisdicional foi dada na medida da pretensdo deduzida,
conforme se depreende da analise do acérdao recorrido.

Agravo interno improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual
de 24/10/2023 a 30/10/2023, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Bdas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva.

Brasilia, 30 de outubro de 2023.
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Ministro HUMBERTO MARTINS
Relator
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. AGRAVO INTERNO EM
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. APRESENTACAO DE VICIOS. NAO
REPARACAO DOS VICIOS NO PRAZO PREVISTO. CONDENACAO DA
CONSTRUTORA AO RESSARCIMENTO DOS VALORES PAGOS E
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. AUSENCIA DE
OMISSAO NO ACORDAO REGIONAL.

1. No caso dos autos, entendeu o Tribunal de origem que ¢ procedente
a condenacdao da recorrente, ora agravante, a devolucao dos valores pagos
pelo imovel porquanto a rescisao do contrato se deu em consequéncia da ndo
reparacao dos vicios em questao.

2. Inexiste a alegada ofensa aos arts. 489 e 1.022 do Codigo de Processo
Civil, pois a prestagado jurisdicional foi dada na medida da pretensdo deduzida,
conforme se depreende da analise do acérdao recorrido.

Agravo interno improvido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

Cuida-se de agravo interno interposto por GFT CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA. contra decisdo monocratica por mim proferida, por meio da
qual conheci do agravo para conhecer do recurso especial e negar-lhe provimento, em
razao de auséncia da alegada ofensa aos arts. 489 e 1.022 do Codigo de Processo Civil
(fls. 1.980-1.984). Opostos embargos de declaragdo, foram rejeitados (fls. 2.004-2.006).

Extrai-se dos autos que a parte agravante interpds recurso especial, com

fundamento no art. 105, III, a", da Constitui¢ao Federal, contra acérdao do TRIBUNAL
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DE JUSTICA DO ESTADO DA PARAIBA cuja ementa guarda os seguintes termos (fls.

1.805-1.806):

ACAO DE RESPONSABILIDADE POR VICIO DO
PRODUTO C/C INDENIZACAO CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE UNIDADE POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS. IMOBILIARIA RECEM-
CONSTRUIDA. APRESENTACAO DE VICIOS.
DESPLACAMENTO DEREVESTIMENTO CERAMICO
E INFILTRACOES. SENTENCA DE PROCEDENCIA
PARCIAL. CONDENACAO DA CONSTRUTORA AO
RESSARCIMENTO DOS  VALORES  PAGOS
EINDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS. ABATIMENTO DE  ALUGUEIS
REFERENTES AO TEMPO DE OCUPACAO DO BEM.
APELACAO DA CONSTRUTORA ALEGACOES DE
EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE POR CULPA
DEDEMANDADA. TERCEIRO E DE INEXISTENCIA
DE PROVAS DOS DANOS ALEGADOS. PEDIDOS
DEMITIGACAO DA FIXACAO DE VALORES
RELATIVOS A DANOS MORAIS E DE
APURACAOEM LIQUIDACAO DE SENTENCA DOS
VALORES RELATIVOS AOS ALUGUEIS.
RESPONSABILIDADE OBJETIVA DO FORNECEDOR
POR VICIOS DO PRODUTO. ART. 12 DOCDC.
DESNECESSIDADE DE APURACAO DE CULPA.
VERIFICACAO DE DESPLACAMENTODE PISO E DE
INFILTRACOES. RESPONSABILIDADE DA
CONSTRUTORA. VICIOS NAOSANADOS. DIREITO
DO CONSUMIDOR A RESTITUICAO DOS VALORES
PAGOS PELO BEM. ART. 18, § 1°, II DO CDC.
DESPESAS COM REPAROS DO IMOVEL E DE
MOVEISPROJETADOS. DEVERDE
RESSARCIMENTO. DANOS MORAIS. SITUACAO
QUE EXORBITA O MERO ABORRECIMENTO.
VIOLACAO DO DIREITO A MORADIA DIGNA.
DEVER DE INDENIZAR. FIXACAO EM VALOR
ADEQUADO AO CASO CONCRETO. MANUTENCAO.
OBRIGACAO DEPAGAMENTOS DE ALUGUEIS
RELATIVAMENTE AO PERIODO DE OCUPACAO DO
IMOVEL. ARBITRAMENTO EM VALOR RAZOAVEL.
INEXISTENCIA DE PROVAS DE INADEQUACAO DO
MONTANTE FIXADO. DESNECESSIDADE DE
APURACAO EM LIQUIDACAO DESENTENCA.
SENTENCA MANTIDA. . DESPROVIMENTO DO
RECURSOAPELACAO DO PROMOVENTE LUCROS
CESSANTES PELO USO DO  CAPITAL,
RESSARCIMENTO DAS TAXASCONDOMINIAIS E
HONORARIOS CONTRATUAIS. PRELIMINAR DE
INOVACAO RECURSAL,ARGUIDA EM SEDE DE
CONTRARRAZOES. PEDIDOS NAO FORMULADOS
QUANDO DA PROPOSITURA DA ACAO. ART. 1.014
DO CPC. VIOLACAO. ACOLHIMENTO DA.
ALEGACAO DE PRELIMINAR. NAO
CONHECIMENTO DO RECURSO NESTE PONTO
INEXISTENCIA DE OBRIGACAO DE PAGAMENTO
DE ALUGUEIS PELA OCUPACAO DO IMOVEL.
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PRECEDENTES DO STJ. PROIBICAO AO
ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. PAGAMENTO
DEVIDO RELATIVAMENTE EM QUE 0]
APARTAMENTO PERMANECER OCUPADO PELO
ADQUIRENTE. MANUTENCAO DA SENTENCA.
DESPROVIMENTO DO. RECURSO

1. Mostra-se incabivel o conhecimento do Recurso de
Apelagdo na parte em que consubstanciada flagrante
inovagao recursal, consistente na veiculacao de pedidos nao
submetidos a apreciacao do Juizo.

2. O construtor, enquanto fornecedor, responde,
independentemente da existéncia de culpa, pela reparacao
dos danos causados aos consumidores por defeitos
decorrentes de projeto, fabrica¢do, constru¢do, montagem,
férmulas, manipulacao, apresentacdo ou acondicionamento
de seus produtos, bem como por informagdes insuficientes
ou inadequadas sobre sua utilizagdo e riscos, Codigo de
Defesa do Consumidor, art. 12, . caput

3. Os fornecedores de produtos de consumo duraveis ou
ndo duraveis respondem solidariamente pelos vicios de
qualidade ou quantidade que os tornem improprios ou
inadequados ao consumo a que se destinam ou lhes
diminuam o valor e ndo sendo o vicio sanado no prazo
maximo de trinta dias, ¢ legitimo ao consumidor exigir a
restituicdo imediata da quantia paga, monetariamente
atualizada, sem prejuizo de eventuais perdas e danos,
Codigo de Defesa do Consumidor, art. 18, § 1°, II.

4. O desplacamento de revestimento cerdmico bem como o
surgimento de infiltracdbes em apartamento novo
consubstancia vicio do produto, sob responsabilidade da
Construtora a quem incumbe indenizar o Adquirente,
enquanto consumidor, pelos danos experimentados.

5. O surgimento de graves vicios de constru¢do em imovel
residencial novo acarreta mais do que mero aborrecimento,
porquanto frustra a legitima expectativa de tranquilidade e
sossego que se espera encontrar no local destinado a
residéncia, o que enseja a condenagdo da Construtora
responsavel ao pagamento de indenizagdo por danos
morais.

6. O indenizatdrio a titulo de danos morais deve ser fixado
considerando as circunstancias do quantum caso, o bem
juridico lesado, a situagdo pessoal da vitima e o potencial
economico do lesante, devendo o valor da indenizagdo
atender o principio da razoabilidade, nao podendo
caracterizar enriquecimento sem causa.

7. Ainda que rescindindo o contrato de compra e venda de
imoével por culpa do vendedor, ¢ devido pelo Comprador o
pagamento de aluguéis proporcionais ao periodo em que
esteve na posse do imdvel (STJREsp 1613613/RJ, Rel.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA
TURMA, julgado eml12/06/2018, DlJe 18/06/2018).8.
Inexistindo provas da inadequacdo do valor fixado a titulo

de aluguéis mensais, revela-se desnecessaria a
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determinagdo de liquidagdo de sentenca para a sua
apuracgao.

Rejeitados os embargos de declaragdo contra referido acérdao (fls. 1.848-
1.862).

No presente agravo interno, reitera a parte agravante a alegacao do recurso
especial de existéncia de omissao no acérdao recorrido, em ofensa ao art. 1.022, II, do
Codigo de Processo Civil, ao defender que ndo foi apreciada a principal alegacao, acerca
da condenagdo a restituir o valor pago pelo imdvel, uma vez que os hipotéticos vicios
eram de facil e rapida resolucdo.

Aduz que ndo se contesta a existéncia dos defeitos atestados, mas a sua
responsabilidade e o dever de restituir o valor integral pago pelo imoével. quando podem
ser sanados os vicios em questao.

Pugna, por fim, pelo encaminhamento do feito a apreciagdo da Turma e
pelo seu provimento.

A parte agravada, instada a manifestar-se, silenciou (fl. 2.026).

E, no essencial, o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

No caso dos autos, insurge-se a agravante contra o entendimento do
Tribunal de origem de que ¢ devida a restitui¢cao do valor pago pelo imdvel, em razdo da
existéncia de vicios construtivos no referido imovel.

Consoante relatado, por meio da decisdo agravada, o agravo em recurso
especial foi conhecido para se conhecer em parte do recurso especial e negar-lhe
provimento, em razao do entendimento assentado de auséncia da alegada ofensa aos arts.
489 e 1.022 do Codigo de Processo Civil

Vem a ora agravante reiterando a alegacdo de existéncia de omissdao no
acordao recorrido corrido, em ofensa ao art. 1.022, II, do Cdédigo de Processo Civil, ao
defender que ndo foi apreciada a principal alegagdo, acerca da condenagdo a restituir o
valor pago pelo imovel, uma vez que os hipotéticos vicios eram de facil e rapida
resolucao.

Nao merece prosperar o recurso.

Com efeito, conforme assentada na decisdo agravada, inexiste a alegada
ofensa aos arts. 489 e 1.022 do Cddigo de Processo Civil, pois a prestagdo jurisdicional

foi dada na medida da pretensao deduzida, conforme se depreende da analise do acordao
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recorrido.

Realmente, no caso dos autos, alegou a agravante omissdo no acordao
recorrido acerca da alegacdo de ao defender que nao foi apreciada a alegagdo acerca da
condenacdo a restituir o valor pago pelo imovel, uma vez que os vicios eram de facil e
rapida resolugdo.

Entendeu o Tribunal de origem que procedente a condenacao da recorrente,
ora agravante, a devolugcdo dos valores pagos pelo imovel porquanto a rescisdo do
contrato se deu em consequéncia da ndo reparacdo dos vicios. Confira-se o seguinte

excerto do acérdao recorrido (fl. 1.810):

O art. 18, § 1°, do CDC, faculta ao Consumidor exigir a
restituicdo do valor pago pelo bem em caso de o vicio
apresentado nao ser sanado no prazo de 30 dias, pelo que a
Sentenca atacada encontra-se em compasso com o referido
dispositivo legal, ndo havendo razdes para sua reforma
quanto a condenag¢do da Construtora, ora Recorrente, a
devolugdo dos valores pagos pelo imével.

(...)

A argumentacdo de que a esposa do Recorrido/autor
impediu o acesso de funciondrios da Recorrente ao imével
nao elide a responsabilidade desta, porquanto desprovida de
qualquer prova de efetiva interpelagdo, porquanto o
Boletim de Ocorréncia (Id 11638691) e o E-mail enviado
pela Construtora (Id 11638692) nao demonstram o total
impedimento para realizagdo dos reparos para saneamento
dos vicios, mas apenas animosidade decorrente da situagdo
fatica atinente ao litigio, além deque os vicios apontados se
manifestaram ndo s6 no interior do Apartamento do
Recorrido como também. em areas comuns do Edificio e
ndo foram definitivamente sanados até a data da
propositura da A¢do

Confira-se o seguinte excerto do acérdao dos embargos de declaracao (fl.
1.860):

O Superior Tribunal de Justiga firmou entendimento de que
o Julgador ndo estd obrigado a responder a todas as
questdes suscitadas pelas partes, quando ja tenha
encontrado motivo suficiente para proferir a decisdo,
devendo apenas enfrentar as questdes capazes de infirmar a
conclusdo adotada na decisdo recorrida.

In casu, o Julgado Embargado considerou que ndo houve
solucao definitiva para os vicios apontados, mantendo o ja
consignado na Sentenca recorrida, porquanto a rescisdo do
contrato, prevista no art. 443 do Cédigo Civil, se deu como
consequéncia da nao reparagao dos vicios.

Assim, manifestou-se a Corte a guo de maneira clara e fundamentada sobre

as questoes postas a julgamento, ndo obstante tenha entendido o julgador de segundo grau
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em sentido contrario ao posicionamento defendido pela ora recorrente.

Nao tendo a parte agravante trazido fundamento ou fato novo a ensejar a
alteracdo do referido entendimento, a negativa de provimento ao presente recurso ¢
medida que se impde.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como penso. E como voto.
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Secretario
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ASSUNTO : DIREITO DO CONSUMIDOR - RESPONSABILIDADE DO FORNECEDOR -
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AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : GFT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA

ADVOGADO : JOAO SOUZA DA SILVA JUNIOR - PB016044

AGRAVADO : OSCAR STEPHANO GONCALVES COUTINHO
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 24/10/2023 a 30
/10/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura
Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.
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Brasilia, 31 de outubro de 2023
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