SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2252347 - SC
(2022/0368112-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : JJCEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS : RUD GONGALVES DOS SANTOS E SILVA - SC007307
MURILO ANTUNES PEREIRA - SC032768
AGRAVADO : YASMIN ALVES AMORIM
ADVOGADO : VANIO JOSE CORREA VIANA - SC007419
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE COMPENSACAO POR DANOS MORAIS CUMULADA COM
DEVOLUCAO DE VALORES E RESCISAO CONTRATUAL. REEXAME DE FATOS E
PROVAS E INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE.

1. Acdo de compensacdao por danos morais cumulada com devolucdo de
valores e rescisdo contratual.

2. O reexame de fatos e provas e a interpretacdo de cldusulas contratuais em
recurso especial sdo inadmissiveis.

3. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdao partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
21/03/2023 a 27/03/2023, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva, Marco
Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Bdas Cueva.

Brasilia, 27 de marco de 2023.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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(2022/0368112-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : JJCEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS : RUD GONGALVES DOS SANTOS E SILVA - SC007307
MURILO ANTUNES PEREIRA - SC032768
AGRAVADO : YASMIN ALVES AMORIM
ADVOGADO : VANIO JOSE CORREA VIANA - SC007419
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE COMPENSACAO POR DANOS MORAIS CUMULADA COM
DEVOLUCAO DE VALORES E RESCISAO CONTRATUAL. REEXAME DE FATOS E
PROVAS E INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE.

1. Acdo de compensacdao por danos morais cumulada com devolucdo de
valores e rescisdo contratual.

2. O reexame de fatos e provas e a interpretacdo de cldusulas contratuais em
recurso especial sdo inadmissiveis.

3. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora): Cuida-
se de agravo interno interposto por JJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
contra decisdo proferida pela Presidéncia desta Corte que, ante as suas atribuicdes
regimentais, conheceu do agravo para nao conhecer do recurso especial,
porquanto incidentes as SUmulas 5 e 7/STJ ao caso.

Acao: compensacdo pelos danos morais cumulada com devolugdo de
valores e rescisdao contratual, ajuizada por YASMIN ALVES AMORIM, em face de JIC
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Sentenca: julgou parcialmente procedentes os pedidos, para condenar
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a agravante a devolucdao dos valores retidos, bem como para, considerando o
decaimento parcial dos pedidos, condenar as partes, na proporcdo de 30% pela
agravada e 70% pela agravante, ao pagamento das custas e dos honorarios, estes
arbitrados em 10% do valor do proveito econémico, suspensa a exigibilidade em
relacdo a agravada, ante a gratuidade de justica deferida.

Acdérdao: negou provimento a Apelacdo interposta pela agravante.

Decisao monocratica: conheceu do agravo para ndo conhecer do
recurso especial, porquanto incidentes as SUmulas 5 e 7/STJ ao caso, nos termos
do art. 21-E, inciso V, do Regimento Interno do Superior Tribunal de Justica.

Agravo interno: sustenta a inaplicabilidade dos obices sumulares
apontados na decisdao agravada.

E o relatdrio.
VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora): Trata-
se de agravo interno interposto por JJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
contra decisdo proferida pela Presidéncia desta Corte que, ante as suas atribuicdes
regimentais, conheceu do agravo para nao conhecer do recurso especial,
porquanto incidentes as SUmulas 5 e 7/STJ ao caso.

Pela analise das razdes recursais apresentadas, verifica-se que a
agravante ndo trouxe qualquer argumento novo capaz de ilidir os fundamentos da

decisao agravada.

- DAS PETICOES DE AGRAVO INTERNO

De inicio, registre-se que a agravante interp6s duas peticdes de agravo
interno, STJ - Peticdo Eletronica (Agint) 00041641/2023 recebida em 31/01/2023
17:17:51 (e-STJ fls. 290/295) e STJ - Peticdo Eletronica (Aglint) 00041643/2023
recebida em 31/01/2023 17:18:01 (e-STJ fls. 297/302).

Diante dessa situacdo, e levando-se em conta o Principio da

unirrecorribilidade das decisdes, passa-se a apreciar a Peticdo Eletronica (Agint)
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00041641/2023 recebida em 31/01/2023 17:17:51 (e-STJ fls. 290/295).

- DO MERITO

A agravante se insurge contra a aplicacdo das Siumulas 5 e 7/STJ ao caso,
sustentando que, porquanto incontroversos os fatos pertinentes ao julgamento da
do recurso interposto, ndo hda como se falar que a analise do mérito recursal
dependa de revolvimento de questdes fatico-probatodrias, o que afasta a incidéncia
da invocada Sumula 7 do Superior Tribunal de Justica, bem como que é irrelevante
ao mérito recursal as clausulas do contrato invocado no acérdao recorrido, firmado
com o vendedor, o que afasta a incidéncia da invocada Sumula 5 deste Superior
Tribunal de Justica.

Malgrado o inconformismo da agravante, nao ha como se afastar a
incidéncia dos obices sumulares como apontados na decisdao agravada, uma vez
que, diante do acervo fatico-probatdério e da analise do contrato celebrado entre
as partes, a Cote local registou que o contrato de promessa de compra e venda do
terreno dispds expressamente na clausula oitava que a obrigacdo de pagar a
comissdo de corretagem era do vendedor e nao da agravada.

Ainda, registrou a Corte local que ndo ha como a intermediadora do
Contrato de Promessa de Compra e Venda exigir a verba de comissdo de
corretagem da compradora se o referido pacto firmado com o terceiro dispds
expressamente que essa obrigacdo era do vendedor. Assim, ndo ha fundamento
para a agravante reter parte dos valores adiantados pela agravada sob a alegacao
de que é obrigacao dela arcar com a comissao de corretagem.

Desta forma, cumpre ressaltar que, na hipdtese em que pretende
impugnar a aplicacdo das Sumulas 5 e 7/STJ, deve a agravante ndo apenas
mencionar que os referidos enunciados devem ser afastados, mas, além disso,
também deve demonstrar que a solucao da controvérsia independe do reexame
dos elementos de convic¢ao dos autos, avaliados pelas instancias ordinarias, o que

nao restou configurado.
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DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao presente agravo interno.

Documento eletrénico VDA35557812 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 08/03/2023 12:17:45
Codigo de Controle do Documento: dd1bfda0-ec74-4b83-bee3-376bc0c11f9b



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 2.252.347 / SC

Numero Registro: 2022/0368112-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
50011101120198240075

Sesséo Virtual de 21/03/2023 a 27/03/2023

Relator do Agint
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO

AGRAVANTE : JJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : RUD GONGCALVES DOS SANTOS E SILVA - SC007307
MURILO ANTUNES PEREIRA - SC032768

AGRAVADO : YASMIN ALVES AMORIM

ADVOGADO : VANIO JOSE CORREA VIANA - SC007419

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - CORRETAGEM

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : JJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : RUD GONGCALVES DOS SANTOS E SILVA - SC007307
MURILO ANTUNES PEREIRA - SC032768

AGRAVADO : YASMIN ALVES AMORIM

ADVOGADO : VANIO JOSE CORREA VIANA - SC007419

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 21/03/2023 a 27
/03/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.
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Brasilia, 28 de marco de 2023
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