AN
o
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2233815 - RJ (2022/0334476-0)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : C&M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS : MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141

DANIELLA ARAUJO ROSA - RJ104304
LUIZ FELIPE PASSOS FRANCA - RJ167941
ROSANGELA BARBOSA RIBEIRO MARQUES - RJ174842

AGRAVADO : EDUARDO GARCIA

AGRAVADO - IVANIZA DA SILVA GARCIA

ADVOGADO : EDUARDO GARCIA (EM CAUSA PROPRIA) - RJ106762
EMENTA

PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO EM AGRAVO NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO INDENIZATORIA. REVISAO DE CLAUSULA
PENAL. IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS N°S 5 E
7/STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Trata-se de agao indenizatoria requerendo a rescisdao contratual,
multa contratual, devolug&o de valores e danos morais.

2. A revisdo dessa conclusdo pressupde o exame das clausulas
contratuais e faticas do caso, o que é vedado pelas Sumulas n° 5 e
7/STJ.

3. Agravo Interno n&o provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 09/05/2023 a 15/05/2023, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva e Marco
Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 15 de maio de 2023.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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PENAL. IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS N°S 5 E
7/STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Trata-se de agao indenizatoria requerendo a rescisdao contratual,
multa contratual, devolug&o de valores e danos morais.

2. A revisdo dessa conclusdo pressupde o exame das clausulas
contratuais e faticas do caso, o que é vedado pelas Sumulas n° 5 e
7/STJ.

3. Agravo Interno n&o provido.
RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por C&M EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. (C&M), contra decisdo monocratica de minha relatoria, assim
ementada:

PROCESSO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. REVISAO DE CLAUSULA PENAL.
IMPOSSIBILIDADE DE REVISAO EM SEDE DE RECURSO
ESPECIAL. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. DANOS
MORAIS. INEXISTENCIA. ENTENDIMENTO CONSOLIDADO NESTA
CORTE SUPERIOR. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO EM PARTE E, NESSA EXTENSAO, PROVIDO. (e-STJ,
fls. 578/582)

Nas razdes do presente inconformismo, defendeu que nao incide a clausula
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penal em caso de rescisdo contratual.
N&o foi apresentada contraminuta (e-STJ, fl. 597).

E o relatorio.

VOTO

O agravo interno ndo merece prosperar.

C&M apenas reiterou as alegacgdes trazidas no recurso especial de que o
acordao estadual viola os arts. 409 e 475 do CC, pois requer o afastamento do
pagamento de multa prevista na clausula 5.7 do contrato por ser incompativel com a

rescisao contratual e ndo ha que se falar na aplicacdo das Sumulas n°s 5 e 7/STJ.
Contudo, sem razao.

A Corte estadual concluiu que ndo ha previsdo expressa de nao aplicagéao
da clausula penal em caso de rescisdo contratual, e, portanto, deve ser realizada a

interpretacdo mais favoravel ao consumidor, confira-se:

Entretanto, no caso concreto, ha clausula expressa de pagamento de
multa moratéria por parte da ré em caso de atraso na entrega do
imével, conforme disposto na clausula 5.7 do instrumento contratual.
Refira-se:
“5.7 —PENALIDADE: Se, entretanto, a
VENDEDORA/CREDORA néo concluir a constru¢do da
area privativa/fracdo objeto deste negocio juridico no
prazo ora convencionado, pagara ao
COMPRADOR/DEVEDOR, apés se vencerem 0S prazos
previstos na clausula 5.5 e sua prorrogagdo (clausula
5.6.1), a titulo de clausula moratéria, a quantia
correspondente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do
valor pago pelo COMPRADOR/DEVEDOR até ent&o,
atualizado pelo mesmo critério de corre¢do monetaria
previsto neste instrumento, por més de atraso, exigivel até
a data em que o imoével retina condigbes de entrega.”
Refira-se que ndo ha previsdo expressa no contrato de néo incidéncia
da clausula penal em caso de rescisdo contratual, devendo ser
privilegiada, em caso de duvida, a interpretagdo mais favoravel
ao consumidor, na forma do art. 47 CDC, verbis:
“As clausulas contratuais serao interpretadas de maneira
mais favoravel ao consumidor.” (sem destaque na original
-e-STJ, fl. 458)

Além de que, conforme trecho do acérdao estadual, o atraso na entrega do
imovel é incontroverso, vez que ndo negado pela ré, que atribui o atraso, de forma
genérica, a crise no setor imobiliario, sem apresentar qualquer justificativa concreta

para o descumprimento do contrato (e-STJ, fl. 456).

Dessa maneira, restou mantida a condenacdo da sentenca, que declara a
rescisao contratual, condena a restituicdo dos valores comprovadamente pagos e ao
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pagamento de multa de 0,5% do més atrasado na entrega do imovel.

Ademais, o STJ no REsp n°® 1.614.721/DF firmou a tese (tema 971) de que
no contrato de adeséo firmado entre o comprador e a construtora/incorporadora,
havendo previsdo de clausula penal apenas para o inadimplemento do adquirente,
devera ela ser considerada para a fixagdo da indenizagdo pelo inadimplemento do
vendedor. As obrigagcbes heterogéneas (obrigagbes de fazer e de dar) serdo
convertidas em dinheiro, por arbitramento judicial (Agint nos EDcl no REsp n.
1.847.677/RN, relator Ministro Luis Felipe Salom&o, Quarta Turma, julgado em
15/12/2020, DJe de 2/2/2021)

Mantida, portanto, a incidéncia das Sumulas n°® 5 e 7/STJ, uma vez que para
sua alteracido seriam necessarios o reexame fatico-probatério e a analise das clausulas

contratuais.

Assim, € de rigor a manutencdo da decisdo recorrida, uma vez que as

alegagdes trazidas no agravo interno n&o séo aptas a desconstitui-las.

Nessas condigbes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 09/05/2023 a 15
/05/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 16 de maio de 2023
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